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1 Sammendrag og ngkkelopplysinger

1.1 Sammendrag

Planomradet ligger ved Steinsviken i Ytrebygda bydel, like ved Nordasvatnet. Planforslagets
omfang er 4,831 daa med ubebygd og uregulert areal, men med tilgrensende eksisterende
bebyggelse, infrastruktur og grentarealer.

Formalet med planen er 4 tilrettelegge for etablering av boligbygninger inntil atte boenheter.
Planen viser %-BRA=45. Det foreslatte prosjektet er godt terrengtilpasset og ivaretar sol for
omkringliggende bebyggelse, i tillegg til a tilrettelegge for gode kvaliteter for den nye
bebyggelsen.

Innenfor plangrensen finner man deler av tilkomstveien (Sgvikdalen) som vil viderefgres i
henhold til dagens situasjon, i tillegg til at det etableres fortau langs eksisterende trasé — jf.
vedlagte plankartet og illustrasjonsplan. Det er planlagt ny avkjarsel fra Sgvikdalen inn pa
planomradet, men selve tilkomstveien er ikke planlagt ytterligere oppgradert.

Bygningsmessig vil prosjektet tilfere omradet gode kvaliteter, bade i form av materialvalg,
energilgsninger, bomiljg og moderne fasadeuttrykk. Dette passer godt i forhold til at
neromradet er i endring. Sevikmarka og Furulia er eksempler pa dette, hvor tradisjonelle
eneboligomrader endres til omrader med blandet bebyggelse som inkluderer leiligheter,
rekkehus og lavblokk.

1.2 Ngkkelopplysninger

Bydel: Ytrebygda bydel | Gards- og bruksnummer: | 38/624 m.fl.
Gardsnavn/adresse:
Forslagsstiller: abcHus AS | Plankonsulent: | Ard arealplan as
38/356 — Vestland fylkeskommune
Sentrale grunneiere: 38/624 — Gjertrud, Inger Helen og Turid Sgvik, Linda Sgvik Tgnder, Sylvi Sgvik Wathne
38/657 — Bergen kommune
Planens hovedformal: Boligformal Planomradets stgrrelse: 4,83 daa
Grad av utnytting: %-BRA=45 ,I:\‘::;Itl) rnuykesal’)'::rlﬂfeter: 8 stk. boliger
Konsekvensutredningsplikt | Nei Varsel om innsigelse: Nei
Kunngjort oppstart: 26.04.18 Offentlig ettersyn: dd.mm.a3ada—-dd.mm.3aaa

Problemstillinger:
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2 Bakgrunn

2.1 Bakgrunn for planarbeidet

Planforslaget ble pabegynt av Coplan, og er senere overtatt og videre utarbeidet av Ard
arealplan as.

2.2 Hensikten med planforslaget

Planforslaget tilrettelegger for oppfaring av boligbygninger med totalt 8 boenheter fordelt pa
forskjellige bygningskropper, enten som tomannsboliger eller rekkehus. Intensjonen med
planarbeidet har vaert & utforme en plan som muliggjer terrengtilpasset utbygging med en
starrelse og utforming som er attraktiv i dagens marked. Planen er utformet med rammer
innenfor forskriftenes krav for hgyde, energi, materialvalg — i tillegg til & hensynta
kommunale krav og innspill gjennom varsel om planoppstart.

Planforslaget legger opp til etablering av fortau langs deler av Sgvikdalen, mens selve
veilegemet ikke oppgraderes ytterligere. Fortau vil etableres sgrover utenfor planomradet slik
at fortau blir ssmmenhengende med etablert fortau ved krysset. Sgvikdalen som tilkomstvei
har allerede god bredde og er oversiktlig. Kommunen har vurdert behovet for
utbyggingsavtale i planen. Etter deres tilbakemelding er dette ikke varslet i
oppstartsmeldingen.

Planforslaget legger til rette for godt med privat og felles uteareal innenfor planomradet.

Privat areal er knyttet til selve boenheten, mens felles lekeplass er plassert nord i planomradet.
Se illustrasjonsplan.
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3 Planomradet — dagens situasjon

3.1 Beliggenhet og avgrensnlng
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Planomradet er Iokallsert i SﬂVlkdaIen Sgreide — Bergen kommune Det er eksisterende
boliger i direkte tilgrensning til planomradet, i tillegg til et starre boligfelt i @st, nord og vest.

Det er kort kjgreavstand til de fleste servicetilbud som kjgpesenter, dagligvarebutikk,
bensinstasjon, legekontor og skole/barnehage, jf. illustrasjon.

Det er idretts- og kulturtilbud i Bergen kommune. Se stedsanalyse for mer informasjon om
tilbud i neerheten.

Narmeste legekontor er Sgreide sentrum, (1,7 km/ 4 min). Ellers er det legesenter pa
Lagunen, Nordas, Kokstad og i Blomsterdalen. Det er tannlegekontor pa Nordas, Sgras,
Sandsli og Kokstad. Neermeste sykehus er Haukeland (13 km/ 21 min).

Det er kontorvirksomhet i Sgreide sentrum, men hoveddelen av bydelens kontorer er
lokalisert neer Lagunen (5,6 km /11 min) eller Kokstad (3,5 km / 7 min). Ellers er
Fyllingsdalen og Nesttun de nermeste omradene med stor konsentrasjon av arbeidsplasser.

Det er dagligvarebutikk og drivstoffstasjon pa Dolvik (2,1 km/ 4 min) og ved Vindharpveien

(2,7 km/ 5 min). Fanatorget er ogsa et lokalsenter med butikker og helsestasjon. @vrige
servicetilbud finnes ved Lagunen storsenter (5,6 km/ 11 min).
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Avgrensningen inkluderer gnr 38/356, 624, 657. Bnr 192 inngikk opprinnelig i varslet
planavgrensning, men er trukket ut grunnet merknad fra eier av nevnte eiendom. Planomradet
er pa 4.831 kvm og er satt i samrad med kommunen i oppstartsmgtet. Avgrensningen

inkluderer eksisterende kjgrevei og areal avsatt til bebyggelse og anlegg.

3.2 Arealbruk

Eksisterende situasjon tilsier at den gstlige delen av planomradet er opparbeidet med kjgrevei,
mens resten av planomradet er ubebygget. Det er imidlertid ikke ubergrt, da det er deponert
masser pa bnr 624 ved utbedring av Steinsvikvegen. Omkringliggende eiendommer er bebygd

med ene- og flermannsboliger, som er den dominerende bebyggelsen fra Steinsvikvegen og
oppover Sgvikdalen.

Det er ikke kjente privatrettslige bindinger eller servitutter heftet til planomradet.

3.3 Stedets karakter og landskap

3.3.1 Estetisk og kulturell verdi
Landskapet i Sgvikdalen med omkringliggende omrader er allerede opparbeidet og
formalsmessig definert. Med dette menes at det er en del bebyggelse i etablerte boligfelt av
eldre og nyere dato, det er etablert infrastruktur, herunder kjgreveien Steinsvikvegen og
Sevikdalen. Det er beholdt sma grgnne omrader innimellom, hovedsakelig langs randsonen
mot vassdrag og vann.

Estetisk sett er omradet av middels verdi, da det er fa naturelementer som ikke allerede er
bearbeidet. Eiendommene er planert og det er fa naturlige koller/skrenter omkring
planomradet. Planomradet ligger lavt i terrenget og gir ikke silhuettvirkning eller

fjernvirkning. Nerliggende grentomrader og vann er naturelementer som gir planomradet gkt
verdi.
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3.3.2 Eksisterende bygninger

_,--‘_Til‘g"rensehde fqr:blgnorﬁrédet 'R Nyere bebyggelse like nordgst for planomradet

Overordnet er zvikdaln et etablert boligomrade med blandet bebyggelse; mange eldre og
noen nyere eneboliger. Eksisterende bebyggelse i omradet er variert, jf. bilder over.

Fra avkjersel fra Steinsvikvegen og oppover Sgvikdalen ligger det ingen bygninger for man
har passert planomradet. Like nord og vest for planavgrensningen ligger det bebyggelse fra
70-/80-tallet, mens det like nordgst for planavgrensningen er fart opp en nyere flermannsbolig
med moderne fasadeuttrykk.

Omkringliggende bebyggelse ner plangrensen er av lignende alder og med samme bolig-
struktur; eldre eneboliger i mur eller treverk. Noen av bygningene ligner pa boligbygget
innenfor planomradet, men det er ingen klart definert byggeskikk i Sgvikdalen.

Innenfor plangrensen er det ikke bebyggelse, men terrenget er allerede bearbeidet. Det er
utarbeidet en geologisk vurdering med kommentarer til grunnforholdene. Vurderingen er
ytterligere kommentert i kap.7.12.

Lengre opp langs Sgvikdalen ligger et starre og mer variert boligomrade. Bygningsmassen er

hovedsakelig av nyere karakter, men med noe eldre bebyggelse. Bebyggelsen i omradet baerer
preg av utvikling og utbygging over lang tid, noe som ikke gir en spesiell byggeskikk.
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Arkitektonisk framstar Sgvikdalen med tilhgrende stikkveier som blandet, med boligbygg

som har variert takform, ulike materialer pa fasadene og varierende utnyttelsesgrad/MUA.
3.3.3 Samspill mellom landskap og bygningsmasser

Det er et godt samspill mellom bygningsmassen og landskapet. Det er naerhet mellom

bygningene uten markante skiller mellom eiendomsgrensene, kun enkle gjerder og busker.

Bygningsmassen er plassert pa et naturlig skranende omrade og uten vesentlige inngrep i

terrenget. Byggelsen virker ikke dominerende i forhold til landskapsdrag og vegetasjon.
3.3.4 Sol- og lysforhold

Planomrédet sett fra sgrast mot nordve st i
C  nordves ale

Planomradet er apent og med gode solforhold fra morgen til ettermiddag. Bildet er tatt fra sar
mot nord innenfor planomradet og viser solforholdene pa eiendommen den 13.september. Det
er lav vegetasjon pa eiendommen, med unntak av den sgrligste delen (den som ligger innenfor
gul stgysone). Eiendommen er ikke bebygd og har dermed ingen innvirkning pa egne eller
omkringliggende arealer.

3.3.5 Lokalklima
Med lokalklima menes klima spesifikt for omradet, hvor det kan vare lokale variasjoner i
forhold til Bergen kommune generelt. Bergen er en typisk kystkommune, med mildt og vatt
klima. Middelarstemperatur er 6-8 °C og sommertemperaturen ligger i gjennomsnitt pa 15 °C.

7= Generelt  faller  terrenget
g . .

& omkring planomradet fra nord
- mot sgr, jf. figur til venstre.
~ Innenfor planomradet falger
terreng den samme fallretning.
Det er et vann sgr for
Steinsvikvegen (Seviktjgrna).
~ Nordasvatnet ligger gst for
planomradet.

Terrengh(e]ningtgrader N 8 o9
Transparent (0-10), Merk grenn (10-25), Lys\\ g lv,/ =
bl ~ Det er utarbeidet en sol-
| [ R - /skyggeanalyse som vedlegg til

planen, se eget dokument.

Analysen viser at planomradet har tilfredsstillende solforhold pa uteoppholdsarealene.

3.3.6 Mikroklimatiske forhold
Neerhet til sjg og vassdrag kan tidvis bidra til mikroklimatiske forhold i form av gkt fuktighet
i luften. Videre kan det forekomme kuldedrag fra nord mot sgr. Vegetasjon i omradet er med
pa a formidle forholdene og gir skjerming. Vegetasjonen er saledes en avbgtende faktor.
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3.4 Kulturminner og kulturmiljg

Ved sjekk av Riksantikvarens registrer gar det fram at det ikke finnes SEFRAK-registrerte
objekter eller andre kulturminner i omradet.

Det er mottatt innspill fra fylkeskommune i forbindelse med oppstartsvarslingen. Innspillet
bekrefter at det ikke er registrert kulturminner eller annet som bidrar til et kulturminnemiljg.

3.5 Landbruk
Det er ikke landbruksomradet i naerheten av planomradet.

3.6 Naturverdier

Sar for planomradet ligger Sgviktjgnna. Planomradet 'ef lokalisert bak den stipledq@mnne ovalen.

Omkringliggende omrader til planomradet er enten vesentlig utbygd eller opparbeidet. Det er
fa ubebygde omrader utenom selve planomradet og arealene omkring Sgviktjgnna, som ligger
sgr for planomradet. Vegetasjonen i omradet er hovedsakelig lgvtreer og tilhgrende
markvegetasjon. Sgviktjgnna er ikke tilrettelagt eller enkelt tilgjengelig for opphold eller som
rekreasjon, men utgjer en visuell grann lunge. Det er imidlertid stgrre granne omrader innenfor
gangavstand fra planomradet, i nord- og vestlig retning.

Side 9 av 40



AAC A

;@"”v
fgsstial
f:%""'*f S

Det er ikke reglstrert arter eIIer naturverdier pa rﬂdllsten eIIer andre naturbaser mnenfor
planomradet. Sgviktjgnna er et registrert omrade for andefugler (se utsnitt til venstre).
Nordasvatnet er registrert som gyteomrade for torsk (utsnitt il hgyre). Registreringen har ingen
pavirkning pa planomradet.

Temakart for sammenhengende
blagranne strukturer viser en gkologisk
korridor som gar i utkanten av
planomradet. Det er ikke grunn til & tro at
tiltak i samsvar med planforslaget vil
pavirke de blagrenne strukturene, da
omradet allerede i stor grad er bebygd.

3.7 Rekreasjon og friluftsliv

Planomradet er privat eiendom som er planert i svak helling fra nord mot ser. Det er ikke tegn
til at arealet benyttes til spesielle formal, eksempelvis lek eller opphold. Langs gangveien sgr
for planomradet (mot kulverten under Steinsvikvegen) er det dumpet en del hageavfall.

O‘iﬂ‘

WNSFRCr B ETHEE

Bergenkart.no — venstre: grrzmnskraverte omréder er definert som turomrader
NGU.no/Arealis — hgyre: gulskraverte omrader er definert som neerturterreng, lilla er strandsone
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Det er arealer nordgst og ser for planomradet som er definert med verdi som turomrade. Utover
arealene som vises pa de overstaende figurene og som nevnes i pkt. 7.5, er det ingen
rekreasjonsverdier/-bruk eller aktuelle uteomrader for allmennheten.

3.8 Skole og barnehage

Det finnes flere barnehager i neeromradet. Espira Steinsviken barnehage er lokalisert 350
meter fra planomradet. Fremtiden barnehage ligger 1 km vestover. Aurdalslia barneskole
ligger 2 km kjarevei sgrvest for planomradet. I dette omradet finner man ogsa flere
barnehager. Elevtallprognose 2015-2030 viser at det er beregnet tilstekkelig kapasitet ved
barneskolen Aurdalslia skole. Ungdomsskolen Ra skole ligger 3,5 km vest for planomradet.
Her kan det ventes utfordringer med kapasiteten pa sikt.

Den totale skolekapasitet defineres i skolebruksplanen for 2016 - 2030 vedtatt i bystyret
16.6.2016, sak 164-16, jf. vedlegg 40: «... Det forventes samlet sett d veere tilstrekkelig med
skolekapasitet i bydelen gjennom hele perioden,*».

Narmeste videregaende skole er Nordahl Grieg vgs som ligger i nerheten av Ra skole, like
ved Lagunen.

3.9 Barn og unges interesser

.% i
[Espira barnehage, lekeareal sgr forplanomradet
Det finnes flere lekeareal i neromradet. Arealene er innenfor fa minutters gangavstand fra
planomradet, henholdsvis barnehagen i sgr (5 min gange) og fotballbane i sgr (7 min gange),
som nas via eksisterende fortau langs Steinsvikveien. Like nord for planomradet, ved

Sevikheia finnes ogsa en lekeplass.

Nwrlekeplagm nord for planomradet, Sgvikheia

! Skolebruksplanen s.155
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3.10 Veg og trafikkforhold

3.10.1 Kjgreatkomst oq trafikksikkerhet
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Kjereatkomst til planomradet er fra fylkesvei 179 (enten fra nord eller sgr) og videre inn pa
den kommunale Sgvikdalen (se grgnne piler). Fra Sgvikdalen tar man til venstre inn i
planomradet, som er markert med sort oval.

Fv 179, Sgvikdalen og tilstetende veier har godt veidekke og god bredde. Krysset mellom Fv.
179/Steinsvikveien og Sgvikdalen er tidligere oppgradert, med god kurvatur og siktforhold.

Steinsvikvegen er oversiktlig, har gode stignings- og siktforhold og har fartsgrense 50 km/t.
Ser for planomradet er det fortau langs begge sider av Steinsvikveien. G/S fortsetter forbi
planomradet og nordover mot busstopp nordvest for planomradet.
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Planomréadet

Kjﬂl"&\]el Sfawkdalen

SﬂVlkdaIen har et godt deflnert kryss mot Stelnswkvegen i tlllegg t|| over3|ktI|ghet og god
bredde. Fartsgrensen er 30 km/t.

™

Planomradet

Sgvikdalen

Fra Fv. 179 og oppover Sgvikdalen er tilnermet veiklasse Sal med 5,5 meters bredde.

3.10.2 Trafikkmengde

Trafikkmengden ADT for Steinsvikveien i perioden 2016-2017 er 6200.

Det antas at ADT opp Sgvikdalen er rimelig lav, da veien er en blindvei og kun betjener ca.
80-90 boenheter. Det er ikke utfert trafikktelling opp Sevikdalen.

3.10.3 Kollektivtilbud

Busstopp mot Sgreide sentrum (nord) Busstopp nordvest for planomradet, mot Lagyfien

Det er kollektivtilbud i omradet. P4 illustrasjonen i pkt. 7.8.1 er holdeplassene markert med
sorte punkter. Det er hyppig bussforbindelse fra holdeplassene, da Steinsvikvegen er en
hovedvei forbi planomradet (linje 22 og 52). Det er fortau fra planomradet fram til
busstoppene, men det er ogsa mulig a na busstoppene ved a ga oppover Sgvikdalen (uten
G/S).
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Beskriv hyppighet og kapasitet og avstand til holdeplass. Beskriv dagens tilbud (Busser, bat, tog, bybane.)

3.10.4 Myke trafikanter

B

Like sgr for planomradet er det en kulvert under Steinsvikveien som gir trygge
ferdselsmuligheter for myke trafikanter, enten mot busstopp nordvest for planomradet eller
mot barnehagen i sar.

Kulvert og G/S like ser for pIanoinréd_et e

3.11 Universell utforming

Sevikdalen er et etablert omrade uten nyere arealplaner. Det er likevel gode forhold med tanke
pa universell utforming og tilgjengelighet, da Sgvikdalen som tilkomstvei har lav helningsgrad
og omradet er forbundet med fortau. Infrastrukturen fra Fv179/Steinsvikveien er i god stand og
gir god tilgjengelighet for ferdsel for myke trafikanter.

3.12 Vannforsyning og avlgp

Eksisterende eiendommer er tilkoplet offentlig vann og avlgp. Omradet far levert vann fra
Espeland vannbehandlingsanlegg og avlgpsvannet fares til Flesland kommunale avlgpsrense-
anlegg.
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3. 13 Energl

J 13005
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Elendommene i omradet er tllkoplet strgm. Det er kraftlednlnger s@r og gst i planomradet
BKK er varslet om planen og har gitt uttale. Det paregnes kapasitet for tilkopling.

Utover elektrisitet og vedfyring er det ikke andre energikilder som er direkte tilgjengelige, da
planomradet ligger utenfor BKKs konsesjonsomrade for fjernvarme.

3.14 Steyforhold

Planomradet er stayutsatt, jf. kap.8.5. Det er avsatt stgysoner i KPA. Det er utfart stayrapport
for & avklare dagens stgyniva. Trafikken langs Steinsvikveien er ikke vesentlig og delvis
avskjermes delvis av vegetasjon og treer. Evt. framtidig utbygging vil fjerne treerne, men vil gi
avskjerming i form av bygningskropper og/eller stayskjerming.

3.15 Risiko og sarbarhet — eksisterende situasjon
Se vedlagt ROS-analyse

Beredskap og ulykkesrisiko: Sgvikdalen er et eksisterende boligomrade med veitilkomst.
Det er mulig med tilkomst for ulike utrykningskjaretay. Det er ikke avdekket aktuelle
ulykkesrisikoer i eller omkring planomradet.

Rasfare: Det er ikke registrert ras i omradet, NGUs registre.

Flomfare: Det er ikke kjent at planomradet er flomutsatt, hvilket bekreftes av at det ikke
foreligger flomsonekart for omradet hos NVE.

Overvann: Overvann handteres pa terreng.
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Vind og kuldedrag: Planomradet er ikke spesielt vindutsatt, men kan tidvis veere utsatt for
kuldedrag nord-sgr. Dette er normalt.

Radon: Radonforhold er lave til moderate. Tiltak mot radon inngar som standard i
byggeprosjekter i Norge.

371\51 Grunnforhold

e ! ]
ST NP 1 [
|,

Termtyaimen

Steinsvikneset

e e ﬁ'&ﬁ/ a7 %ff L S :
Pa overstaende illustrasjon vises rosa omrader med lav bonitet og som ligger under det som
tidligere har veert marine omrader. Kun arealer som er blaskravert ligger hayere enn tidligere
marin grense.

Det er ikke registrert utfordringer i grunnforholdene i planomradet, men det er likevel utfart
en geologisk vurdering. Vurderingen viser at det er blandingsmasser i grunnen og varierende
dybde til fjell. Det ma paregnes masseutskiftning med levering til deponi. Detaljene avklares i
en geologisk rapport, som det er stilt krav til for utbygging.
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3. 15 2 Luft oq qrunnforurensnlnq

Ormeyna

Ternholmen
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Det er |kke formelt reglstrert forurensnlngskllder i omradet men grunnunderSﬂkeIser pa
eiendommen viser at det er forurensede masser i grunnen. Dette da omradet tidligere har veert

brukt som deponi for bygningsavfall og overskuddsmasser ved utbedring av Steinsvikvegen.

Side 17 av 40



4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnende planer

4.1.1 Kommuneplanens arealdel ev. kommunedelplaner

Planforslagets avgrensning er vist med sort avgrensning. Gjeldende kommuneplan fra 2018
viser at planomradet er avsatt til ‘bebyggelse og anlegg’ (1001). Skravert areal viser sone for
veistgy med rgd- og gul kategori (210 og 220). Planomradet ligger i ny KPA18 i gvrig
byggesone — sone 4.

Det er ingen gjeldende kommunedelplan som omfatter Sgreide.

4.1.2 Regionale planer
Kommunen har ikke papekt konkrete regionale planer som er aktuelle for planforslaget.
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4.2 Reguleringsplaner
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ed sort avgrensning. Utsnittet er hentet fra kommunens kartbase pa nett
og viser gjeldende reguleringsplaner for omradet og reguleringsplaner som grenser til

planforslaget.

Planforslaget vil benytte regulert avkjgrsel fra Steinsvikveien innpa Sgvikdalen, som regulert
i plan 8490000 - YTREBYGDA. SOREIDE/S@VIK/STEINSVIK. STEINSVIKVEGEN OG
VEG 2. ETAPPE 2.

4.3 Temaplaner

Arkitektur- og byformingsstrategi for Bergen, 20.06.2019
Arkitektur- og byformingsstrategi tar for seg de lokale arkitektutfordringene i Bergen,
prioriterte innsatsomrader og kommunens rolle som plan- og byggesaksmyndighet m.m.

Barnehagebruksplan 2016 — 2030 Rett bygg pa rett sted til rett tid

Barnehagebruksplanen er kommunens viktigste plandokument for utforming av kommunale
barnehager og fremtidig barnehagestruktur for alle (kommunale og private) barnehager i
Bergen kommune. Den skal gi en oppdatering av status for barnehagebygg og en samlet
oversikt over areal og kapasitet i kommunale barnehager. Planperioden er 2016-

2030, med en konkret tiltaksdel knyttet opp til skonomiplanperioden 2017-2020, og en
langsiktig del frem mot 2030.

Grgnn strategi, Klima- og energihandlingsplan for Bergen, 2016

Grann strategi, Klima- og energihandlingsplan for Bergen tar for seg de overordnede
malsetningene for hvordan Bergen skal bli en fremtidsrettet by hvor det legges til rette for
klimasmart samfunn, der det er lett & leve et miljgvennlig liv.

Skolebruksplanen for 2016 — 2030

Skolebruksplanen er kommunens viktigste plandokument for planlegging av utforming av
skolebygg og fremtidig skolestruktur. Den skal gi en samlet oversikt over areal,
elevtallskapasitet, elevtallsutvikling, skolestruktur og investeringsbehov i bergensskolen pa
kort og lang sikt.

Side 19 av 40



Sykkelstrategi for Bergen 2019-2030 (hgringsutkast)

Strategien tar utgangspunkt i overordnede faringer om folkehelsearbeid, nullvekstmalet og
nullvisjonen. Bade nasjonale retningslinjer, fylkesplaner, kommuneplanens samfunnsdel for
Bergen og Grann strategi Bergen ligger til grunn for innholdet. Samlet gir de overordnede
dokumentene en begrunnelse for hvorfor det offentlige skal arbeide for a gjere det bedre for
syklister i Bergen.

God mobilitet som samtidig gir mindre arealforbruk, bedre folkehelse og luftkvalitet samt
redusert klimaavtrykk oppnas ved a overfare deler av persontransporten fra bil til sykkel.

Trafikksikkerhetsplan for Bergen, 2014 — 2017

Trafikksikkerhetsplan for Bergen gir en helhetlig oversikt over trafikksikkerhetsforholdene i
Bergen som grunnlag for prioritering av trafikksikringsmidler, med hovedmal & fa ferre
drepte og hardt skadde i trafikken.

Folkehelseoversikt — levekar og helse i Bergen, 2019

Hovedformal med rapporten er & identifisere viktige faktorer som pavirker bergensernes
helse, og fordelingen av helse i befolkningen, og at funnene kan brukes i valg av tiltak for
folkehelsen.

I tillegg er det politiske vedtaket ‘Interpellasjon nr. 29 vedrerende trafikksikre skoler i Bergen
vedtatt i Bergen bystyre 210916, sak 203/16” og punktene 4.1-4.6 i referat fra oppstartsmatet
vurdert i prosessen.

4.4  Statlige planretningslinjer, rammer og faringer

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunen

De statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunen har som mal at
kommunene, herunder fylkeskommunene, gjennom planlegging og gvrig myndighets- og
virksomhetsutgvelse skal stimulere og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt
miljgvennlig energiomlegging.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal- og transportplanlegging

De statlige retningslinjene for samordnet bolig, areal- og transportplanlegging har som mal at
steds- og byutvikling blir tilpasset de lokale forholdene og at transportsystem skal utvikles
slik at de fremmer samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, med miljgmessige gode
lgsninger, trygge lokalsamfunn og boligmiljg, god trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling. Det skal legges til grunn et langsiktig, beerekraftig perspektiv i
planleggingen.

Rikspolitiske retningslinjer for styrking av barn og unges interesser i planlegging

De statlige retningslinjene for barn og unges interesser i planlegging har som mal a sikre et
oppvekstmiljg som gir barn og unge trygghet mot fysiske og psykiske skadevirkninger. Det
skal sikres at oppvekstmiljget har de fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter som til enhver tid
samsvarer med eksisterende kunnskap om barn og unge sine behov.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk

Dagens eiendom er ikke bebygd. Forslagsstiller gnsker a etablere et moderne boligprosjekt som
boliger i tomannsboliger eller rekkehus. I det innledende er det tatt utgangspunkt i fire bygg
med totalt atte boenheter innenfor planomradet. Antall boenheter fglger tilgjengelig
utnyttelsesgrad og krav til parkering/MUA. Parkeringslgsningen vil vere overflatebasert,
alternativt integrert i bygningskroppen. Materialbruk og lgsninger vil veere av god kvalitet og
med lang varighet. Se illustrasjonsplan.

Planavgrensningen er satt i samrad med kommunen. Forslagsstiller har ikke planer om at
tilgrensende kjarevei endres, men er innstilt pa & utfere mindre tilpasning og oppgraderinger
innenfor planens avgrensning.

Endelig detaljering av planen vil utfgres i framtidig byggesak ettersom tiltakshaver gnsker en
apen og fleksibel plan. Illustrasjonsplan og gvrige illustrasjoner viser en mulig utforming av
planomradet.

5.1.1 Requleringsformél

Utnyttelses-

Felt- Starrelse

Formal grad '
navn (kvm) (%-BRA) b
Bebyggelse og anlegg
B Bollgbe_byggelse, 3.837,13 45% N -
privat —

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
SKV Kjgreveg, offentlig 470,32
SF Fortau, offentlig 211,32

SVG Annen veigrunn - 312,85
grgntareal, offentlig

Totalt 4.831.62 SNVl
5.2 Gjennomgang av reguleringsformal
5.2.1 Requleringsforméalene gjennomgas og lgsningene beskrives

Byggeformal

Reguleringsformal Bolig

Avreal 3.837,13

Antall boenheter 8 stk.

Byggehgyde Maks 9 m og maks kotehgyde +27,5
% BRA for B 45 %

Totalt % BRA for hele planomradet 38,2 % (se utregning i pkt. 5.3.2)
Parkeringsplasser 10 stk.
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5.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Innenfor felt B planlegges det oppfart smahusbebyggelse. Bebyggelsen er illustrert pa
illustrasjonsplanet med fire boligbygg med atte enheter. Utnyttelsesgraden er %-BRA=45.

Planen er tilrettelagt uten et konkret prosjekt i tankene, da det er gnskelig & holde planen
rimelig fleksibel. Dette er arsaken til at det kun er inntegnet en byggegrense, hvilket gir rom
for tilpasninger og variasjon i bygningsstruktur. Planens illustrasjoner er retningsgivende og
gir et inntrykk av hvordan planomradet kan utbygges.

Bygningene vil fa et moderne og tidsriktig inntrykk og vil viderefgre den allerede pagaende
moderniseringen i omradet, jf. bebyggelsen pa gnr. 38/625. Den illustrerte boligstrukturen
passer godt med det eksisterende terrenget pa felt B, som det gar fram av bildet nedenunder.
Bygningskroppene plasseres innenfor avgrensninger mot nabogrenser.
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Snitt 2 - Bolig 3 og 4 (1 og 2 i bakgrunn) N

Materialbruk vil vaere helt eller delvis i treverk og mur, evt. i kombinasjon, og holdes i stein-
/jordfarger eller hvitt. Lgsninger vil vaere av god kvalitet og med lang varighet.

5.3.1 Byagagehgyder

Bestemmelsene viser at de nye bygningskroppene kan fares opp i to etasjer. Det er gnskelig &
tilrettelegge for minimum 2,6 meters takhgyde i 1.etg og 2.etg. Tak og etasjeskillet etableres
med 40-50 cm tykkelse for a sikre lyd- og isolasjonskrav. Byggehgyden er tillatt inntil 9,0
meter og begrenset til kote +27,5. Det er ikke stilt krav til heis.

5.3.2 Grad av utnytting

Total utnyttelse for hele planomradet

Totalt BRA inkl. parkering: 1466 m?

BRA bolig: 1216 m?
BRA parkering: 250 m?
1466 m?
Bergningsgrunnlag:
B: 3837 m? 1466 x 100 = 38,2 = 38,2 % BRA
3837
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5.4 Boligmiljg og bokvalitet

Forslagsstiller gnsker a etablere et godt bomiljg, bade ved valg av materialer, utearealer og
bygningsutforming. Planforslaget sikrer et godt bomiljg ved a skille trafikkareal og
oppholdsareal, som gir mulighet for et grant preg over oppholdsarealer. Arealene er lagt slik
for & ivareta solforhold, men samtidig for & skjerme naboer for biltrafikk.

Bygningene vil fa et moderne uttrykk og det er planlagt bruk av gode materialer som stein,
stal, glass og treverk i en harmonisk kombinasjon. Boenhetene vil ogsa ha felles og private
oppholdsarealer som bidrar til sosialt og privat miljg.

Illustrasjonen til venstre viser gode
solforhold i store deler av planomradet pa
varjevndagn kl.15.00. Kravet om at halve
arealet pa bakkeplan skal ha sol i 4 timer
ved varjevndagn, og veere skjermet mot
vind vil veere oppfylt. Se vedlegg for
sol/skygge-analyse med illustrasjoner ved
ulike tidspunkt pa dagen.

Innenfor planomradet er det ca. 1518 kvm
MUA. Av dette arealet er det 360 kvm
som ikke har sol kl. 15.00 vist i
illustrasjonen til venstre. Det innebeerer at
75% av totalt tilgjengelig areal har gode
solforhold innenfor planomradet k.
15.00. Dette gjelder for hele perioden
mellom 10.00 og 15.00, slik det er vist
vedlagt sol/skygge-analyse.

5.5 Uteoppholdsareal
5.5.1 Privat og felles uteoppholdsareal

Private uteoppholdsarealer er planlagt lgst som en kombinasjon av arealer pa bakkeplan (pa
seragstlige siden av bygningsmasser) og for en mindre del med balkonger. Felles
uteoppholdsarealene er ogsa fordelt pa nord- og sgrsiden av hver enkelt boenhet og gir
dermed gode solforhold gjennom hele dagen. Illustrasjonen viser hvordan bygningskroppene
kan plasseres og utearealene vil vare vinklet.

Kommuneplanen stiller minimumskrav til minste uteoppholdsareal i forhold til
bygningsstruktur og lokalisering av planomradet. Ettersom planen ligger i sone 4 er det krav
om 100 kvm privat uteopphold jf. 14.3.5 i KPA18. Det er ikke krav om felles
uteoppholdsareal.
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Pa illustrasjonsplan er det avsatt 100
kvm privat uteoppholdsareal pr boenhet.
I tillegg har hver boenhet hhv.60 kvm
felles uteoppholdsareal som ligger pa
hver side av boenhetene.

MUA er vist med lysegrenn farge pa
illustrasjonen og hver enhet har minst
160 kvm tilgjengelig areal, som er en
kombinasjon av privat uteareal og felles
uteareal.

5.5.2 Andre uteoppholdsarealer
Det tilrettelegges i tillegg med felles lekeplass nord for boenhetene pa 200 kvm. 200/8=25
kvm per boenhet.

Gangarealet mellom felles parkering og inngangspartiet kan opparbeides som et steinsatt
uteoppholdsareal, og er ikke planlagt trukket fra i arealberegning av omradet. Arealet er ikke
inndelt med eiendomsgrenser og vil avklares ved innsending av byggesgknad. Delfeltet B vil
sannsynligvis seksjoneres.

Lekearealet er plassert nord i reguleringsomradet og hensyntar terrengforhold, solforhold og
funksjon. Lekearealet vil tilrettelegges for barn i ulike aldre og har enkel tilkomst bade fra
parkeringsplassen og boligene. Arealene muliggjer trygg lek og samvar i omradet. Arealene
ligger tilnermet likt planert som boligene, har lavere stigning/fall enn 1:3 og med enkel
tilkomst. Det vil etableres lekeapparater som sandkasse, huskestativ og lignende.

5.6 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert SEFRAK-registrerte objekter eller andre kulturminner eller seregne
kulturmiljg i omradet og det er saledes ikke behov for serlige tiltak.

57 Miljotiltak

Det er ikke lagt opp til spesielle tiltak ift. & ivareta naturverdier, da det ikke er gjort
registreringer av viktige naturverdier i omradet.

5.8 Samferdsel

5.8.1 Veg og atkomst

Veitilkomsten til planomradet er fra Fv179 (oransje - SVV) og deretter inn pa Kv3069
Spvikdalen (mellomgul - kommunal). Etter ca. 70 meter svinger man til venstre inn pa
omradet som skal utbygges.
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ot 1 Eksisterende veitilkomst, kryss og avkjgrsler er
1| ikke planlagt endret. Kjarevei sgr for

== planavgrensningen er opparbeidet iht. plankartet
for ‘8490000 - Ytrebygda. Sgreide/Sgvik/ Steinsvik.
= Steinsvikvegen og veg 2. Etappe 2°, med unntak av
. [, fortauet opp langs Sgvikdalen.

TTIT  Ved utforming av planforslaget har senterlinjen for

' 0_SKV blitt tilpasset og viderefgrt fra planen i ser.

~ Planforslaget forbinder dermed arealplanene i sgr

~ og nord, og viderefgrer gangarealet langs

~. Sevikdalen. Avkjarsel fra Sgvikdalen og inn i

~| utbyggingsomradet er definert med avkjorselspil i
- plankartet. Detaljering vil bli utfert i byggesak.

Overstaende illustrasjonsplan viser en mulig

lasning med tilkomstvei og parkeringsareal.

0_SKV
Planforslagets o_SKYV er offentlig og brukes av alle beboerne og besgkende til Sgvikdalen.
Veien opprettholdes i henhold til eksisterende forhold, dvs. med 5,5 meters bredde pa kjgrevei
og 0,25 meters skulder pa hver side, og tilsvarer veiklasse Sal?. Tilstatende areal er avsatt til
‘Fortau’ og ‘Annen veggrunn — grentareal’.

[Hustrert internvei
Internveien vil vaere privat for beboerne innenfor B, jf. illustrasjonsplan og bestemmelse §
3.5.1. Veien leder fram til parkeringsarealet.

Avkjarselen fra Sgvikdalen vil veere tilneermet horisontal. Detaljtegninger vil fglge framtidig
byggesgknad.

Fortau

Det er ikke planlagt & endre dagens tilkomst for myke trafikanter. Planforslaget inkluderer
imidlertid fortau mellom Steinsvikvegen og den nordlige delen av Sgvikdalen.
Stigningsforholdet vil veere ca. 1:12. Arealet er oversiktlig og med gode siktforhold.

Annen veigrunn

Arealet er avsatt til graft og tilpasningsareal mellom veiformal og andre formal. Ettersom
planen ikke vil endre tilkomstveier, er det kun planlagt mindre justeringer dersom dette er
ngdvendig for a gjennomfare planen. Ellers vil arealet sa langt som mulig beholdes iht.
dagens situasjon.

5.8.2 Varelevering og atkomst for store kjgretgy

Internveiens bredde gir mulighet for tilkomst for utrykningskjgretay og renovasjonsbilene,
men er primaert tilrettelagt for ferdsel med mindre kjaretay. Starre kjgretay, eksempelvis
brannvesen, har ogsa god tilkomst fra o_SKV (jf. vurdering i ROS-analyse).

2SVVs ‘Hb-N100 Veg og gateutforming’
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5.8.3 Parkering
KPA18 sin parkeringsnorm viser at det skal etableres 0,8 parkeringsplasser/100 kvm BRA og
2,5 sykkelparkeringer/100 kvm BRA:

Antall boenheter | Kvm/enhet P-plasser Sykkel-P-plasser
8 stk. +-155 10 stk. 31 stk.

Parkering for beboerne i B vil vaere pa felles parkeringsplass planlagt som overflateparkering i
den sgrlige elen av planomradet. HC-tilkomst er tilnzermet planfri. Planbestemmelsene §
3.3.1.2 apner opp for carport eller garasjer innenfor byggegrensene. Sykkelparkering vil bli
sentralt plassert i planomradet (se illustrasjonsplan).

5.8.4 Kollektivtilbud
Det er ikke behov for tilretteleging for kollektivtiloud, da planomradets starrelse er begrunset
og kun inneholder boligareal og uteoppholdsareal.

5.8.5 Gangtraseer og snarveger
Gangtraseer og snarveger er ikke aktuelt for planarbeidet

5.8.6 Sykkel
Det planlegges for etablering av 31 sykkelparkeringer.

5.9 Universell utforming

Planforslaget er svakt skranende fra nord mot sgr. Boligene vil planeres langs dagens
terrengstigning med mindre justeringer. Det er tilfredsstille krav til avkjarsel (plan avkjarsel),
samtidig som man tilpasser seg planeringsnivaet for parkering og boligene.

Adkomst til boligene vil veere direkte fra parkeringsplass og intern gangvei. Terrenget vil veere
tilneermet flatt eller svakt skranende fra parkeringsarealet til inngangsdaren. Boenhetene vil
tilfredsstille kravene i TEK17.

Lekeplass vil vaere rimelig flat i omrade med lavere helningsgrad enn 1:3, i tillegg til & vaere
solfylt og tilgjengelig for alle beboerne i planen.

Planen er til privat boligformal og det er saledes ikke tilrettelagt for publikumsrettede anlegg,
ledelinjer, offentlig formal, kjerevei eller fortau.

5.10 Vannforsyning- og avlgp

Planen vil bli tilkoplet offentlig vann og avlgp. Overvannshandtering vil utfgres som
kombinert infiltrasjon i grunnen og ledningsnett iht. VA-rammeplan (eget vedlegg).
Fordrgyningsanlegg vil plasseres under parkeringsareal.

5.11 Renovasjon

Det skal avsettes et felles omrade for renovasjon i planomradet. Omradet vil bli tilrettelagt for
beholdere pa overflaten i henhold til renovasjonsteknisk plan godkjent av BIR. Kildesortering
mellom generelt restavfall, plast og papir vil bli utfart. Areal avsatt til formalet er vist i
illustrasjonsplan.

Renovasjonsbilene skal kjare inn i planomradet. Det er utarbeidet en renovasjonsteknisk plan
som beskriver hvordan avfallshandteringen vil bli lgst.
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5.12 Energilgsninger

Utover elektrisitet og vedfyring er det ikke andre energikilder som er direkte tilgjengelige, da
planomradet ligger utenfor BKKs konsesjonsomrade for fjernvarme.

5.13 Risiko og sarbarhet — avbgtende tiltak
Se vedlagt ROS-analyse

5.13.1 Staytiltak

Det er utfart en steyvurdering' (separat vedlegg til planen). Rapporten konkluderer med at
planomradets nordlige del ikke er stgyutsatt, men at det ma utfares tiltak ser i planen for a gi
skjermede utearealer.

«Eiendommen ligger neer Steinsvikvegen og er delvis i gul staysone for trafikkstey. For a
skjerme utendars oppholdsareal pa vestsiden av bygget er det skissert to alternative
lgsninger,en med stgyskjerm mot Steinsvikvegen og en med lokal stgyskjerm ved mest

utsatte bolig. Med foreslatte lgsninger er det mulig & oppna skjermet uteareal med stgyniva
Lden <55 dB.»

Det er planlagt stgyreduserende tiltak ved a etablere stayskjerm sgr for parkeringsplassene, dvs.
langs byggegrensen som vist pa plankartet. Krav til opparbeidelse er sikret i
reguleringsbestemmelse 5.3.2. Plasseringen er trukket innenfor byggegrensen, hvilket er en
tilpasning ift. stayrapporten.

5.14 Terrenginngrep og massehandtering

Planomradet er allerede planert. Planforslaget tilpasser seg dagens terrengsituasjon, med
mindre justeringer i forhold til planeringshgyden. Bebyggelsen vil gke bygningsvolumet i
Spvikdalen som omrade, men det er fa naboer som har kommet med merknad til
oppstartsvarsling. Dette kan ansees som at det er en generell oppfatning om at eiendommen vil
bli utbygd.

Nytt planforslag gir en konsentrert bygningsmasse som gir gkt utnyttelse og fortetning. Arealet
er i tilknytning til eksisterende bebyggelse pa Sgreide og gir ikke fjernvirkning.

Det er utfgrt en forberedende grunnundersgkelse som viser varierende dybde til fjell,
forskjellige massetyper og funn av forurensede masser. Far utbygging ma det utferes en
grunnundersgkelse som konkluderer med aktuell lgsning for fundamentering og
masseutskiftning, jf. reguleringsbestemmelse § 3.4.1.

5.15 Rekkefglgebestemmelser

Det er stilt rekkefalgekrav til planforslaget, slik som det gar fram av reguleringsbestemmelsene
§ 5.
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6 Planprosess og medvirkning

6.1 Oppstartsmate

Det er avholdt oppstartsmgte med kommunen den 17.03.17. Byggeprosjektets rammer ble
presentert for planavdelingens saksbehandlere og aktuelle punkter for utredning ble
gjennomgatt.

Det ble utformet et referat fra mgtet. Pkt 2.1. viser at planavdelingen kan anbefale
planoppstart, men at antall boenheter bgr reduseres fra 15-25 stk. Det er ikke ngdvendig med
planprogram, konsekvensutredning eller utbyggingsavtale.

6.2 Vedtak om oppstart
Planen er privat. Det er kun behov for vedtak far oppstart av offentlige reguleringsplaner.

6.3 Varsel om oppstart av planarbeidet

Det er varslet oppstart av planarbeid med brev av 26.04.18 til alle naboer og aktuelle
varslingsinstanser. Arbeidet er ogsa varslet med annonse i Bergens Tidende samme dato (jf.
vedlegg 1 — varslingsannonse).

6.4 Medvirkningsprosess
Det er ikke avholdt nabomgte i prosessen.

Det er avholdt et undervegsmgte med planavdelingen den 15.03.18, men konkret planinnhold
ble ikke drgftet — kun premissene for planen. | mgtet ble anbefalt utnyttelsesgrad redusert fra
%-BRA=60 til %-BRA=45 grunnet forslag til ny arealdel av kommuneplanen (KPA).

6.5 Konflikter eller hjemler
Det er ikke registrert konflikter eller hjemler som er til hinder for planforslaget

6.6 Merknadsmgte
Det ble gjennomfert merknadsmgte med planavdelingen den 10.10.19.

Hovedpunktene fra mgtereferatet omfatter:
= RTP ma utarbeides og oversendes BIR til uttale far sluttbehandling.
»  Kulturminnedokumentasjon ma oversendes Byantikvaren for godkjenning
* Bymiljgetatens uttalelse ma i starre grad imgtekommes, bl.a. det som gjelder kobling
til fortau, grenne tak, grent preg og beplantning, renovasjon, rekkefaglgekrav mm.
= Antall boenheter reduseres til maksimum 8
= Utforming og plassering av foreslatt bebyggelse ma fremkomme ved illustrasjoner

Innspillene fra matet er i hovedsak imgtekommet. Grgnne tak er med ny kunnskap ikke lenger
like aktuelt som del av fordrgyningsproblematikk.
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6.7

Innspill og merknader ved oppstart av planarbeidet

PRIVATE MERKNADER

Nr | Avsender Hovedpunkt i merknad Plankonsulents kommentar
(hovedtanken er understreket)
1 Veronica Bremerthun og 1. Uteoppholdsareal: eiers tomt er bratt 1. Uteoppholdsarealet og lgsning vil

Vegard Ytregy
Savikgeilen 8, 5251
Sgreidgrend

Gnr 38/192

Epost, 04.06.18

Ingen dokumentnr.

og halvparten av det flate

uteoppholdsarealet inngar i

planavgrensningen. Dette

vanskeliggjer lek og opphold, spesielt
da eier har barn i familien.

o  @nsker full erstatning for
ulempe/erstatning ved utkjgp av
areal, i tillegg til at det etableres
en mur i ny tomtegrense.

o Apen for dialog og mate med
tiltakshaver

vurderes i planprosessen. Tiltakshaver
vil avklare detaljer med nabo.

HORINGSINSTANSER

Nr | Avsender Hovedpunkt i merknad Plankonsulents kommentar
(hovedtanken er understreket)
1 Hordaland 1. Uttaleinstansen har ingen merknader 1. Tastil orientering
Fylkeskommune, til oppstartsvarselet
planseksjonen
Epost, 27.04.18
Ingen dokumentnr.
2 BKK Nett AS 2. Det ligger nettanlegg innenfor 2. Vil vurderes i planprosessen
planomradet. Flytting av anlegg bar 3. Ved behov for omlegging eller ny
Epost, 30.04.18 unngas og ma evt. utfares etter eksakt nettstasjon vil det avsettes areal for
kabelpavisning. Utbygger er ansvarlig dette i planen
Ingen dokumentnr. for kostnader for omlegging og for &
tilveiebringe ngdvendige rettigheter
for erverv/kryssing av annens
eiendom.
3. Ma vurdere behov for 4 avsette plass
for nettstasjon innenfor planomradet,
inkludert tilhgrende grafter.
3 Bergen Brannvesen 4.  Planomradet mé utformes i trad med 4. Planomrédets utforming muliggjer
veileder for innsats, slik at det sikres enkel slukketilkomst grunnet kort
Brev pr epost, 02.05.18 brukbar tilgjengelighet til bygningene, avstand til tilkomstvei. Veilederen vil
i tillegg til slokkevannkapasitet. legges til grunn for planlegging.
Ingen dokumentnr.
4 Funksjonshemmedes 5. Varslingsteksten oppgir kun fokus pa 5. Innspillet tas til orientering og vil
Fellesorganisasjon (FFO) universell utforming, men beskrives i plandokumentene.
tilgjengelighet er like viktig og bar
Brev pr epost, 16.05.18 vektlegges ved planutforming.
Ingen dokumentnr.
5 Hordaland 6. Samordna areal- og transportplan giret | 6. Tas til orientering og vil inkluderes i

Fylkeskommune,
regionalavdelingen

Brev pr epost, 24.05.18

Dokument nr 8
(innsynslgsning)

overordnet mal om at planer skal
tilrettelegge for gode G/S-forhold og
trygg tilkomst til kollektivtransport,
med fokus pa sykkeltilkomst.

7. «Tilpassa arkitektur, omsyn til
eksisterande byggehegder,
fiernverknad og bruk av
friomrade/grentomrade ma tas omsyn
til i planen». Lette orientering og

planarbeidet

7. Tas til orientering og vil inkluderes i
planarbeidet

8. Tas til orientering og vil inkluderes i
planarbeidet

9. Tas til orientering. Det er utfart
omfattende utfyllingsarbeid pé
planomradet i forbindelse med
tidligere utbedring av nerliggende
offentlig vei, hvilket kan ha betydning
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farbarhet for svaksynte og
bevegelseshemmede.

for kvaliteten av evt. kulturminner i
omradet. Dette vil undersgkes og

8. Gode utearealer for unge — trygg beskrives i plandokumentene.
ferdsel. Lekearealer ma veere av god
kvalitet og med universelt utformet
tilkomst.
9. Ikke registrerte kulturminner innenfor
planomrédet, men dette ma
kontrolleres i planprosessen.
Bergen kommune, 10. Det er ikke registrert arter eller andre 10. Tastil orientering
bymiljgetaten verdier for biologisk mangfold. 11. @nsker & fglge opp granne interesser,
11. @nskelig at planomradet far et grent vurderes i samrad med tiltakshaver
Brev pr epost, 25.05.18 preg ved 3 tilrettelegge for beplantning | 12. Vurderes i samrad med tiltakshaver
i uteoppholdsarealer
Ingen dokumentnr. 12. Bar legge til rette for myke trafikanter
ved 3 viderefare G/S nordover, som
vist i plan 8490000
Fylkesmannen i 13. Naturmangfold ma beskrives tydelig i 13. Tas til orientering og vil inkluderes i
Hordaland planprosessen planarbeidet
14. Kiriterier for ROS-analyse ma fglge 14. Tastil orientering og vil inkluderes i
Epost, 28.05.18 krav i TEK17, og vurdere forhold bade planarbeidet
innenfor og omkring planomradet 15. Tastil orientering — allerede opplyst
Dokument nr 10 15. Planomradet ligger utenfor hovedaren om dette i oppstarts-/oppfalgingsmatet
(innsynslgsning) for kollektivtransport og det er normalt med kommunen
ikke grunnlag for hgyere 16. Det vil mest sannsynlig utarbeides en
utnyttelsesgrad enn %-BRA=45 stgyrapport for dokumentasjon av
16. Veistgy i omradet kan vere stayforholdene i omradet. Dette vil bli
utfordrende ifm. tilfredsstillende utfort etter at det er utarbeidet en
kvalitet pa uteoppholdsarealer skisse av bygningsplassering og MUA,
slik at alternativ for utnyttelse vurderes
konkret.
Statens vegvesen, 17. Uttaleinstansen har spesielt fokus pa 17. Tastil orientering og vil vurderes i
Region vest kryss/ avkjarsler/ forhold til myke planarbeidet
trafikanter / tilkomst til kollekttilbud, 18. Jf. kommentar nr. 16
Brev pr epost, 29.05.18 byggegrense mot Rv/Fv, veistay og 19. Vil vurderes i planarbeidet og legges
teknisk utforming av veier som en begrensende ramme for
Dokument nr 11 18. Deler av planomradet ligger i rad/gul utbygging
(innsynslgsning) stgysone, bgr utarbeide stayrapport 20. Tas til orientering og vil vurderes i
19. Ma forholde seg til byggegrense mot planarbeidet
kryss i sgr, dvs. en trekant pd 60x60m | 21. Tas til orientering og vil vurderes i
(se illustrasjon i uttale), der boliger, samrad med bymiljgetaten
parkering og stayskjermer ikke kan
legges i dette omradet
20. God tilretteleggelse for sykkel
21. Vurdere om antall parkeringsplasser
kan reduseres ift. minimumskravet i
kommuneplanen
BIR 22. Anbefaler nedgravd avfallslgsning ved | 22. Tas til orientering og vil vurderes i
etablering av ti eller flere boenheter planarbeidet
Brev pr epost, 04.06.18 23. Krav til reg.bestemmelser, blant annet | 23. Tas til orientering og vil vurderes i
framtidsrettet avfallslgsning, planarbeidet
Ingen dokumentnr. renovasjonsteknisk plan, 24. Tas til orientering og vil vurderes i
rekkefglgekrav til avfallsanlegg, planarbeidet
illustrasjonsplan som viser tilstrekkelig
og egnet areal for alle avfallstyper og
oppstillingsplass for avfallsavhenting.
24. Vurdere om avfallslgsningen kan sees
i sammenheng med et starre
omrade/tilgrensende planomrader
NVE, Skred- og 25. Generell uttale om at flom, skred, 25. Tas til orientering og vil vurderes i
vassdragsavdelinga erosjon og vassdrag/grunnvann ma planarbeidet
vurderes i planprosessen. 26. Tastil orientering
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Dokument nr 12
(innsynslgsning)

Epost, 06.06.18 26.

Uttaleinstansen kan bistd ved konkrete
problemstillinger.

9 Bergen kommune, 27.

VA-etaten
Brev pr epost, 06.06.18

Ingen dokumentnr.

28.

29.

Generelle opplysninger om
ledningsnett i omradet, ma planlegge
etter det kommunale anlegget som
finnes i omradet

Krav til VA-rammeplan, som skal
sikres i reguleringsbestemmelser og
sendes til gjennomsyn senest ved
1.gangs behandling av planen
Overvann skal lgses iht kommunens
VA-norm

27.
28.
29.

Tas til orientering
Vil bli utfgrt i planprosessen
Tas til orientering

referatet

Plan- og bygningsetaten 30.

Hovedpunkter fra 31.
oppstartsmgtet, jf. 32.

33.

34.

35.

36.
37.

38.

39.
40.

Opprinnelig gnske om 15-25
boenheter ma reduseres
Ma falge statlige retningslinjer
Planomradet ligger innenfor
byggeomrade i KPA. %-BRA=60 er
senere redusert til %-BRA=45 grunnet
framtidig framtidig KPA
o Bebyggelsesstruktur: ene-
[/flermannsboliger
Gul stgysone ma avklares gjennom
stgyrapport
Utarbeide en stedsanalyse som
karakteriserer omradet, og som
suppleres med beskrivelse av hvordan
planforslaget virker inn pd omréadet.
KPA2010 pkt 6 vedrgrende arkitektur
og estetikk mé vektlegges
SV Vs krav til sikt/byggelinjer
Energilgsninger: ligger innenfor
konsesjonsomrade for fiernvarme
Krav til parkering: 1,4 plasser/100
kvm BRA. Prioritere sykkel som
tilkomst.
Geologiske forhold ma undersgkes
Krav til VA-rammeplan

30.
3L
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

Tatt til falge

Tas til fglge

Tas til falge

Tas til fglge, jf. kommentar til pkt. 16
Tas til fglge

Tas til fglge

Tas til fglge

Vurderes i planarbeidet

Vurderes i planarbeidet

Vurderes i planarbeidet

Tas til folge, jf. kommentar til pkt. 28

Forslagsstillers kommentarer:

Det er mottatt innspill til planen etter utfgrt oppstartsvarsling, bade fra private og offentlige
instanser. Det foreligger ingen vesentlige merknader til planen. De viktigste momentene vil
vaere & beskrive forhold til tilkomstvei, G/S, VA-ledninger over eiendom, stayproblematikk
og forhold til omkringliggende bebyggelse. Vi ser ingen vesentlige momenter som tilsier at
planprosessen bgr avsluttes, dog har rekkefaglgekrav/byggegrenser som fremmes innvirkning
pa bebyggbart areal og mulig realisering av planen.

6.8 Uttalelser og merknader etter offentlig ettersyn og hgring

Planen ble utlagt til offentlig ettersyn i mars 2019 og merknadsskjema ligger ved.

6.9 Krav om konsekvensutredning?
Reguleringsplanen er ikke konsekvesutredningspliktig, se vurdering i pkt. 7.
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7 Konsekvensutredning
Forskrift om konsekvensutredning er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) kap. 4.

Formalet med forskriften fremgar av § 1, og er at man bade i forberedelsen av planer og tiltak,
og nar man tar stilling til om, og pa hvilke vilkar, planer kan gjennomfares, skal «sikre at
hensynet til miljg og samfunn blir tatt i betraktning». Tiltakshaver skal selv vurdere om
planforslaget er omfattet av forskriften, jf. § 4.

Videre falger vurderingen av om planarbeidet for X utlgser krav om konsekvensutredning.

Pbl. § 6 regulerer hvilke planer som alltid utlgser krav om konsekvensutredning og
planprogram eller melding. Planarbeidet gjelder en reguleringsplan etter pbl. med privat
tiltakshaver, og ma slik vurderes etter bokstav b som krevert konsekvensutredning for tiltak
som er listet opp i vedlegg I. Dette planforslaget inneholder ingen tiltak sm er nevnt i vedlegg
l, og utlgser saledes ikke krav om konsekvensutredning etter § 6.

8 7 omhandler planer etter andre lover, og stiller krav om konsekvensutredning eller neermere
vilkar for slike planer. Ette planforslaget er en regulerinsgplan som skal behandles etter pbl,
og faller slik utenfor virkeomradet for § 7.

Etter § 8 skal enkelte planer og tiltak konsekvensutredes dersom de kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn. Dette gjelder a) reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il, og
b) tiltak i vedlegg Il etter annen lov enn pbl. Planforslaget i Sgvikdalen er en reguleringsplan
etter pbl. som ikke inneholder tiltak som er nevnt i vedlegg Il, og blir slik ikke omfattet av
regeleni § 8.

Etter dette er konklusjonen at planlagt reguleringsplan og tiltak i henhold til denne planen
ikke utlgsert krav om konsekvensutredning etter Forskrift om konsekvensutredning.
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8 Virkninger og konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer

Planforslaget er i trad med arealbruken i overordnede planer, jf. kap.5.4. Kommuneplanen viser
boligformal (bebyggelse og anlegg).

Planforslaget legger opp til boligformal i begrenset omfang og medferer ingen endringer ift.
KPA eller den oppfattende bruken av omradet. Planforslaget er i trad med kommuneplanen.

8.1.1 Eksisterende requleringsplaner

"~ 012 [ /¢ . S e

- b
- o

sisterende reguleringsplaner i omradet. Selve planomradet bidrar til a regulere
et areal hvor det ikke er hjemmel for & kreve oppgradering av tilkomstvei med tilhgrende
gangareal. Innenfor den nye planavgrensningen finner man boligformal.

Etter dialog med kommunen settes utnyttelsesgraden til %-BRA=45, hvilket er i trad med
KPA18. Planforslaget har ingen negative konsekvenser for de eksisterende reguleringsplanene
i omradet.

Utnyttelsesgrad: det legges opp til en normal utnyttelse innenfor planomradet.
Omkringliggende planer tillater oppfaring av boligbygg med 7,0 meters hgyde og med en
utnyttelsesgrad pa %-BY A=25-30.

Planforslaget legger opp til bebyggelse innenfor rammene i TEK17 og utnyttelse pa %-
BRA=45, dvs. ca. 1.726 kvm teoretisk nyttbart BRA. Parkeringsareal som illustrert med 180
kvm. Reelt BRA vil saledes ligger pa ca 1.430 kvm BRA, hvis vi tar utgangspunkt i fire
tomannsholiger med et gjennomsnitt pa grunnflate av ca. 156 kvm per boenhet som gir totalt
ca. 1250 kvm BRA.

Veilegemet og gangareal oppover Sgvikdalen er definert som eget formal og areal.

Side 34 av 40



8.2 Arkitektur og byform

8.2.1 Estetikk

Planforslaget endrer ikke opplevelsen av landskapet og bebygde omgivelser, eksempelvis
silhuettvirkninger, eksponering, skjeringer og fyllinger. Det vil etableres en mindre fyllingsfot
mellom den nye interne tilkomstveien og terrengforskjellen i sgr (ved parkeringsplassen), men
dette vil ikke medfare vesentlig terrenginngrep.

Stedets karakter og formal forblir hovedsakelig uendret, bade med tanke pa naer- og
fjernvirkning. Selv om eiendommen bebygges har det liten pavirkning pa oppfattelsen av
landskap og terreng. Planen gir ikke vesentlige endringer av topografi, naturtyper, vegetasjon,
grgnnstruktur og grunnforhold eller lignende.

Utbyggingen vil gjennomfares som fglger:

- Grunnarbeid for ny internvei, fortau langs Sgvikdalen og planering av tomter/
parkeringsplass pa byggeomradet

- Arrondering for uteoppholdsareal og lekeplass, etablering av renovasjonslgsning

Det er gnskelig a bergre minst mulig av eksisterende terreng.

8.3 Levekar og folkehelse

Planforslaget ligger i et omrade for fortetting, med god tilgang til skole, barnehage, kollektiv-
og handelstilbud. Det legges ogsa til rette for felles lekeplass pa omradet.

8.4 Uterom

Det er lagt til rette for bade felles og privat uteoppholdsareal. Dette er lgst ved omrader pa
begge sider av boenhetene, og ved balkonger for de enkelte.

8.5 Kulturminner og kulturmiljg

Uttaleinstanser har ikke registrert kulturminne, kulturmiljg og kulturlandskap i omradet. Det er
stilt krav om & kontakte fylkeskommunen dersom det likevel skulle dukke opp kulturminner
gjennom opparbeidelse av planomradet.

8.6 Blagrenne verdier og infrastruktur

8.6.1 Sammenhengende blagragnn struktur
Planen vil ikke ha videre pavirkning pa sammenhengende blagrgnn struktur.

8.6.2 Jordressurser
Planen pavirker ikke jordressurser

8.6.3 Naturmangfold
Planen har ikke konsekvenser for naturmangfoldet, jf. vedlagt naturmangfoldsrapport.

8.7 Rekreasjon og friluftsliv

Planforslaget har ikke pavirkning pa allmennhetens tilgang til friluftsomrader,
hundremeterskog, grentdrag mm.
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8.8 Sosial infrastruktur

8.8.1 Skole og barnehage

Ny plansituasjon for eiendommen gir atte boenheter og er en liten gkning. Det er ikke mottatt
en formell uttale fra kommunen vedrgrende skole- og barnehagekapasitet, men det er gitt
muntlig bekreftelse pa kapasitet i oppstartsmatet. Det er kort vei til barnehage og litt lengre
vei til skole og busstopp (henholdsvis Sgreide/Aurdalslia skole og Steinsvikvegen), jf.
stedsanalysen. Som vist i

8.8.2 Annen sosial infrastruktur
Planforslaget utlgser ikke behov for nye servicetilbud som kollektivtransport eller fritidstilbud.
Eksisterende servicetilbud blir heller ikke redusert som fglge av planforslaget.

8.9 Barn og unges interesser

Planforslaget har ikke negativ innvirkning pa barn og unges interesser.
Eiendommen er opparbeidet og privat. Det vil bli tuilrettelagt for et nytt lekeareal innefor
planomradet.

8.10 Samferdsel og mobilitet

8.10.1 Veq og atkomst

Planforslaget legger opp til en konkret inndeling av bygge- og veiformal. o_SKV er planlagt i
henhold til dagens situasjon uten krav til annen oppgradering enn gangareal/fortau. Fortauo_FT
vil ved utbygging av feltet bli fart sammen med eksisterende fortau ved krysset i sgr slik at det
blir et helhetlig sluttfart veisystem for myke trafikanter. Det dreier seg om en meter eller to.
Internveien fra 0_SKV opparbeides inn pa B og vil tjene som felles tilkomstvei til boligene.
Avkjarselen fra o_SKYV er ikke definert utformingsmessig, men vil veere sikret gode sikt og
kurvatur. Avkjerselen opparbeides for et begrenset antall boliger og krever ikke spesielle tiltak.

Internveien er tilstrekkelig bred for utrykningskjeretay, og disse vil for gvrig ha god tilkomst
via 0_SKYV, jf. de vurderinger som fremgar av ROS-analysen.

8.10.2 Parkering
Planforslaget lgser parkeringsbehovet for de nye boenhetene som det blir tilrettelagt for
innenfor planomradet

8.10.3 Trafikksikkerhet

Biltrafikk fra atte boenheter pa Sgvikdalen/o_SKYV vil fare til en gkt ADT pa 40 3. Dette er en
liten gkning og har lav konsekvens for beboerne i Sgvikdalen. Avkjarselen fra Steinsvikvegen
til Sevikdalen er oversiktlig. Beboeren i det nye feltet vil svinge av til venstre fgr dagens
beboere far trafikk forbi seg og de gvrige beboerne bergres saledes ikke.

Statens vegvesen har ikke fremmet spesielle krav til rekkefglgebestemmelse. Planforslaget har
liten innvirkning pa totalbildet pa Sgreide.

8.10.4 Kollektivtilbud
Planforslaget vil ikke ha videre pavirkning pa kollektivtilbudet.

3 Handbok 146: 5 daglige turer x 8 enheter
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8.10.5 Sykkel og gange
Planforslaget vil legge til rette for sykkelparkering pa omradet. De atte nye boenhetene vil
ikke gi noen merkbar gkning eller utfordringer for sykkeltraseer eller gangveier i omradet.

8.11 Vannforsyning og avlgp

Planforslaget legger opp til tilkobling til offentlig ledningsnett. Planomradet blir forsynt fra
Kismul vannbehandlingsanlegg. Det er tilfredsstillende trykkforhold for planlagt bebyggelse.
Spillvann vil ogsa kobles til offentlig ledning. Det ligger i dag en eksisterende
spillvannsledning under planlagt bygningsmasse. Denne er foreslatt flyttet. Se ellers vedlagt
VA-rammeplan for en fullstendig beskrivelse.

8.12 Energi og klima

Det er en transformator like nord for planomradet. Det er kapasitet for & gjennomfare den
planlagte utbyggingen; Pr. i dag skal det veere kapasitet pa nettstasjon 3298 til & forsyne 8 nye
hus. Systemspenningen er 230V “.

Planforslaget far ikke konsekvenser for klima.

8.13 Universell utforming

Det trengs sma tilpasninger for a tilrettelegge planen for universell utforming, jf. pkt. 5.9.
Planbestemmelsene fremmer ikke krav til tilgjengelig boenhet, men terrengets beskaffenhet
tilsier at tilgjengelighetskravene er overholdt. Bestemmelse 3.2.3 fremmer at prinsippet om
universell utforming ber tilstrebes.

Planforslaget bergrer ikke omkringliggende bebyggelses utforming eller tilgjengelighet.

8.14 Risiko og sarbarhet — konsekvenser
oAb o7 S 7= A Konkrete vurderinger i forbindelse med risiko og
T : T sarbarhet er vurdert i vedlagt ROS-analyse.

Planforslaget endrer ikke pa forholdene i omradet.
Bebyggelsen trekkes innenfor byggegrense for avstand
L - til naboer og iht. stgy/avstand til vei.
Aktuelle punkter i ROS-analysen har veert:
- Sty (vist med stripet omrade)
& - Grunnforhold

8.15 Juridiske og gkonomiske konsekvenser for kommunen

| forhold til gjeldende plansituasjon vil det nye planforslaget ikke medfgre endrede plikter
eller konsekvenser for kommunen, ettersom kommunen allerede brgyter og vedlikeholder
Sgvikdalen som kjgrevei. Nytt gangareal langs deler av Sgvikdalen vil naturlig tas samtidig.

4 Bekreftelse i epost fra BKK, uttale er vedlagt plansaken som eget vedlegg
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8.16 Konsekvenser for naringsinteresser
Planen bergrer ikke naringsinteresser.

8.17 Konsekvenser for naboer

Bebyggelse og anlegq: Sgvikdalen er et omrade med bebyggelse av ene- og flermannsboliger.
Det er stedvis tett mellom byggene, hvilket kommer tydelig fra nar man ser pa liten avstand
mellom bygningene og til tomtegrenser for bygningene i Sgvikgeilen. Ved gjennomfaring av
planforslaget vil byggegrensen sikre avstanden til neerliggende bygninger. Avstanden til tomte-

Iplangrense blir fire meter.

Omradet er rimelig flatt og utsiktsforholdene vil ikke vesentlig bergres for bebyggelsen i nord
eller vest for planomradet. Utsiktsforholdene for bebyggelsen i gst blir ikke bergrt. Planens
bebyggelse vil ligge ost for den eksisterende bebyggelse og vil dermed ikke bergre sol- eller
lysforholdene. Mulighet for innsyn til Sgvikgeilen 8 og 12 vil gke, men ikke mer enn det som
man kan forvente i et regulert boligfelt. Dagens situasjon pa sistnevnte eiendom tilsier hgy
vegetasjon som uansett tar utsikt og skygger for lys.

Terrengmessig vil det veere f& murer og justeringer, hovedsakelig i forbindelse med den
servestlige delen av parkeringsplassen og mellom uteoppholdsarealene vest for hver boenhet.

Renovasjon: avfallshandtering vil lgses pa felt
B sin areal, ved o_SKV med sgppelspann.
Eksakt plassering vil vises ved byggesak, BIR
har uttalt at omrade med rad sirkel vil fungere
som oppstillingsplass. Se godkjent RTP og
illustrasjonsplan.

Avfallsdunker er en vanlig lgsning i omradet.
a Stoppestedet for renovasjonsbilen vil veere ved
LN 4 y - avkjarselen, som muliggjer at bilen kan svinge
o ‘ v litt inn mot hgyre og ikke blokkere trafikken
' langs Sevikdalen (bla sirkel).
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Utsnitt av vedlegg 1 og

2 fra Sinus’ steyrapport av
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Utsnittene viser situasjonen fer og etter stayskjerming. Det er stilt krav om at stayskjerming
skal etableres far boligene kan tas i bruk, jf. reg.bestemmelsene.

w0020

8.18 Interessemotsetninger
Det er ingen kjente interessemotsetninger

8.19 Avveining av virkninger
Virkningene av planforslaget vurderes a vare positive.
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9 Avsluttende kommentar

Det er planlagt & etablere boenheter langs Sgvikdalen. Planens omfang er beskjeden med kun
atte boenheter og legger opp til et moderne prosjekt i et etablert boligomrade. Det planlagte
prosjektet er godt terrengtilpasset og ivaretar utsyn og sol for omkringliggende bebyggelse.
Eiendommen er godt egnet til boligformal og muliggjer etablering av mindre enheter i et
populart boomrade.

Nerheten til Sgreide sentrum gjer planomradet til et attraktivt omrade, med kort gangavstand
til servicetilbud som busstopp og barnehage, i tillegg til grenne omrader. Butikk, legekontor
etc. finnes innen kort avstand med bil eller sykkel.

ROS-analysen viser at stgy- og grunnforhold ma handteres gjennom utbyggingsprosessen,
hvilket er sikret gjennom reguleringsbestemmelsene.

Forslagsstiller gnsker a utfgre fa terreng- og anleggsmessige endringer i planomradet, med kun
tilpasninger for planering av boligene og parkeringsplassen. Det etableres ogsa fortau langs
eiendommens gstlige grense mot Sgvikdalen.
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