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1 SAMANDRAG

Planomradet ligg i eit allereie etablert bustadomradet, ca. 3 km nordvest fra Straume, og
grenser til bustader, grentomrader og sje. Ein god del av planomradet er i dag utbygd og ein
ynskjer no a utnytte delar av det ubygde omradet til bustader. Ein legg opp til etablering av
einebustader, tomannsbustader og hus rekke, til saman 17 nye bueiningar.

2 NOKKELOPPLYSINGAR

Gnr./bnr. (hovudeigedommen) 36/10

Gjeldande planstatus (regulerings- Auvsett til bustad, LNF-omrade, anna
/kommuneplan) byggeomrade-naust i KPA.
Forslagstillar Straume Mesterbygg AS

Grunneigarar (gnr./bnr. pa alle eigedommane 36/2,4,6,7,10, 26, 62, 85, 109, 118, 127,
innanfor planomréadet, ev namn pa grunneigarar) | 235, 314, 565, 793, 794, 823, 940, 1091
Plankonsulent Ard arealplan as

Hovudformal Bustad

Storleik pa planomradet i daa 32,8 daa

Grad av utnytting 30%-50% BYA

Tal pa nye bustadeiningar 17

Er det varsla motsegn? (ja/nei) nei

Konsekvensutgreiingsplikt (ja/nei) nei

Oppstartsmgte, dato 22.01.14

Kunngjering oppstart, dato 01.03.14

Informasjons- folkemgte, dato

Vedtak om offentleg ettersyn, dato 08.03.16, sak 43/16

Hgyringsperiode, dato fra - til 20.05.16 - 01.07.16

3 BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

3.1 Intensjonar og mal med planframlegget

Intensjonen med planframlegget er & auke utnyttinga innanfor omradet ved a leggje il rette
for bustadbygging, bade frittliggjande og konsentrerte bustader, samt naust og smabatanlegg.

3.2 Kvalitetar som planframlegget bidreg med

Viktige kvalitetar som planframlegget bidreg med er tilrettelegging av nye bustader og
betring av tilkomsten til sjg og naust.

3.3 Tidlegare vedtak i saka
Det er ikkje gjort tidlegare vedtak i saka eller i omradet.
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4 PLANPROSESSEN

4.1 Oppstartsmgte

Oppstartsmgtet vart halde 22. januar 2014 hos Fjell kommune.
Ting som var diskutert pa matet;

Flytting av eksisterande vegkryss litt mot sgr.

Makebytte av LNF-, bustad-, og naustformal.

Tilkomst til sjg/naust ber regulerast inn.

Ma setjast av/regulerast inn parkering til naust og parkeringsplass til hytte innanfor
36/26.

Det er usikre grenser innanfor planomradet. Desse ma vurderast a bli malt inn, samt
tydeleg skildrast.

Planomradet ligg innanfor flystaysone og det ma sjekkast opp i kva konsekvensar
dette har for planforslaget.

Det vart ogsa stadfesta at planarbeidet er i samsvar med gjeldande plangrunnlag og at
planavdelinga tilrar oppstart av planarbeid.

4.2 Vedtak om oppstart
Ikkje aktuelt.

4.3 Varsel om oppstart av planarbeidet

Oppstart av planarbeidet blei varsla i avisa Vestnytt 01.03.14. Grunneigarar, naboar og
aktuelle private og offentlege instansar blei varsla i brev av 26.02.14.

Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid

I medhald av plan og bygningslova (pbl) & 12-8 varslast
oppstart av detaljregulering for Luren, gnr. 36, bnr. 10, m. fl. -
Foldnes, i Fjell kommune.

Straume Mesterbygg as er
tiltakshavar.

Ard arealplan as er konsulent for reguleringsplanarbeidet.

Planomradet ligg pa Foldnes i Fjell kommune,om lag 3 km
nordvest for Straume. Omradet grensar til bustader og sje. Omradet
er i kommuneplanen sin arealdel avsett til bustad, LNF-omrade og
anna byggeomrade - naust. Planomradet er pa 30,694 daa.

Feremadlet med reguleringsplanen er & legge til rette for
bustadbygging, bade frittliggjande og konsentrerte bustader, samt
naust.

Viinviterer til samarbeid og medverknad i den komande
planprasessen. Innspel eller merknader som angdr planen sine
leysingar eller som gjeld szerskilde behov kan sendast skriftleg
eller elektronisk til:

Ard arealplan as, Domkirkegaten 3,5017 Bergen.
E-post: post@ardarealplan.no

Frist for merknader er sett til 12.04.2014.

Meir informasjon kan du fa ved & kontakte Ard Ard
arealplan as. TIf 55 31 95 00.

arealplan

Figur 1: Varslingsannonse.
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Grunna krav fra kommunen om utviding av planomradet for a fa lagt inn fortau fram til
tilgrensande reguleringsplan for Ranen i nord, vart det 04.02.15 varsla i brev til naboar og
statlege og offentlege instansar om utviding av planomradet.

=
&
&
5
5
‘?
A
&
r~<
S ——
i N
/ I
Y/l !
)/ / —— . — - — \ .
, ORE
/ /‘ \  FOLDNESVAGEN
‘
D\ \
§§’ Plangrense
& \ Nt
V) \ LUREN, FOLDNES \
& \ gnr.;36 bnr, 10 m! fl: 1
& \ Fjell kommune |
& Areal 32,863 faa
\ |
\ |
\ |
\ I
\\ 1
|
\\ |
\ |
-
\ i
S SORE
\ r FOLONESVAGEN
\ /
\ /
\—- - 7

Figur 2: Ny plangrense som syner utvidinga av planomrédet.

4.4 Medverknadsprosess
Det er ikkje vorte nytta medverknadsprosessar utover varsling om oppstart av planarbeid.

4.5 Undervegsmagte

Det har gjennom planprosessen gjevnleg vore korrespondanse med kommunen. Den
30.08.18. vart det halde eit undervegsmgte med kommunen der ein gikk igjennom endringar
som ma gjerast etter offentleg ettersyn.

4.6 Offentleg ettersyn

Planforslaget lag ute til offentleg ettersyn i tidsrommet 20.05.16 - 01.07.16. Det kom inn totalt
15 merknader. Ein oversikt over desse kan sjaast under punkt 11.3 og er vidare oppsummert
og kommentert i vedlagt merknadsskjema.

4.7 Konsekvensutgreiing
Tiltaket er ikkje konsekvensutreiingspliktig, jf. kap. 6.

4.8 Konfliktar eller heimlar
Ingen kjende.
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5 GJELDANDE PLANSTATUS OG OVERORDNA
RETNINGSLINER

5.1 Statlege planretningsliner

Samordna bustad, areal- og transportplanlegging

Styrking av barn og unges interesser i planlegging

Statleg planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona
Stay i arealplanlegging

Dei statlege retningslinene for samordna bustad, areal- og transportplanlegging har som mal at
transportsystem skal utviklast slik at dei fremmar samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnytting, med miljgmessige gode lgysingar, trygge lokalsamfunn og bustadmiljg, god
trafikktryggleik og effektiv trafikkavvikling. Det skal leggast til grunn eit langsiktig,
berekraftig perspektiv i planlegginga.

Planomradet ligg i eit etablert bustadomrade i tilknyting til eksisterande vegsystem, med kort
avstand til busshaldeplass og har saleis ei gunstig plassering for ei vidare utvikling.

Dei statlege retningslinene for barn og unges interesser i planlegging har som mal og sikre eit
oppvekstmiljg som gir barn og unge tryggleik mot fysiske og psykiske skadeverknadar. Det
skal sikrast at oppvekstmiljget har dei fysiske, sosiale og kulturelle kvalitetar som til ei kvar
tid samsvarar med eksisterande kunnskap om barn og unge sine behov.

Lokaliseringa av planomradet er gunstig med tanke pa born og unge. Det ligg i naturskjgnne
omgjevnader utan nemneverdig stay og forureining, som er med pa a sikre eit godt
oppvekstmiljg.

Dei statlege planretningslinene for differensiert forvaltning av strandsona har som mal a
tydeleggjere nasjonal arealpolitikk i 100-metersbeltet langs sjgen. Malet er & ivareta allmenne
interesser og unnga uheldig bygging langs sjgen. Det skal gjennomfarast ein sterkare
geografisk differensiering, der vernet gjerast strengast i sentrale omrader der presset pa
arealane er stort. Planomradet ligg med grenser mot sjg. Det vil saleis i planframlegget vere
viktig at ein tek omsyn til strandsona og ikkje legg opp til ny utbygging som kan kome i
konflikt med denne, samt at tilkomst til strandsona for almenta vert sikra.

Retningslinene for behandling av stay i arealplanlegging har som mal a farebygge stayplager
og ivareta stille og lite staypavirka natur- og friluftsomrader gjennom a:
- anbefale etablering av stgysoner som skal sikre at stgyutsette omrader rundt
eksisterande staykjelder synleggjeres.
- gje anbefalingar om kvar bygg med stayfalsam bruksformal ikkje bar etableras, og
kvar etablering berre kan skje med sarskilte avbgtande tiltak
- gje anbefalingar for staygrenser ved etablering av nye staykjelder, slik at desse
lokaliseras og utformas med tanke pa & hindre nye stgyplager.
Planomradet ligg ikkje sarskilt stgyutsett til. Det bar likevel takast omsyn til i
planlegginga at bustader, leikeplassar m.m. ikkje plasserast for n&erme vegar og andre
potensielle stgykjelder.
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5.2 Regionale planar

. Fylkesplan for Hordaland, 2005-2008.

. Fylkesplan for kystsona i Hordaland, 2001-2004

. Klimaplan for Hordaland, 2010-2020.

. Fylkesdelplan for kulturminne, 1999-2010.

. Fylkesdelplan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv, 2008-2012.

. Fylkesdelplan: Deltaking for alle — universell utforming, 2006-2009.

Fylkesplan for Hordaland 2005 — 2008 legg opp til eit areal — og miljgmal der lokalisering av
bustader, naeringsverksomheit og tenesteyting skal skje med omsyn til effektiv arealutnytting
og energibruk. Lokalsamfunna skal ha gode miljgkvalitetar med mellom anna samanhengande
grenstruktur, og tilgang til friluftareal og mateplassar for fysisk aktivitet og sosialt fellesskap.
Nye bustadomrader skal lokaliserast med god tilknyting til hovudtraseane for kollektivnettet
og/eller i nzrleiken av senter og knutepunkt. Bustadomrada skal lokaliserast neer skule,
barnehage, servicefunksjonar og ha gode leike- og opphaldsareal. Dette vert viktige moment &
legge vekt pa ved utviklinga av planomradet.

Kystsoneplanlegging skal vere ein integrert del av den heilskaplege planlegginga som
kommunar og fylkeskommunar har hovudansvaret for etter plan- og bygningslova, og femner
om fylkesplan, kommuneplan og reguleringsplan. Hovudmala er:
- Aavklare og balansere bruk og vern av areal og ressursar i kystsona.
Neringsutvikling skal skje pa ein berekraftig mate og med best mogeleg utnytting
av eksisterande investeringar i infrastruktur og minimalisering av transportarbeidet.
- A utvikle betre rutinar for samarbeid og samordning, med basis i
fylkeskystsoneplanen.
Planomradet ligg med grenser mot sjg og kystsoneplanlegging vert saleis eit viktig fokus i
planarbeidet.

Klima vert stadig eit meir viktig og aktuelt tema. | den siste rapporten fra FN sitt klimapanel
(2007) fastslar dei at menneskeskapte utslepp av klimagassar ma reduserast med 50-80%
innan 2050 for at vi skal unnga dei mest alvorlege klimaendringane. Det er séleis viktig at
Hordaland tek ansvar og skapar berekraftige lgysingar. Det er satt tre hovudmal som dei
jobbar imot: 1) Utslepp av klimagassar i Hordaland skal reduserast med 22% innan 2020 i
hgve til 1991 og 30% innan 2030 i hgve til 1991 (1991 er referansearet til Kyotoprotokollen).
2) Energibruken skal reduserast og gjerast berekraftig gjennom effektivisering og bruk av ny
fornybar energi. Innan 2030 skal energibehovet til alle faremal i starst mogleg grad dekkjast
av fornybare energikjelder utan tap av naturmangfald. 3) Hordaland skal vere best mogleg
budd pa klimaendringane, og klimatilpassing skal baserast pa fare-var-prinsippet, forsking og
kunnskap om lokale tilhgve. Det er saleis viktig at ein innanfor planomradet er bevisst pa
dette og vurderer miljgvenlege lgysingar.

Fylkesdelplan for kulturminne er i hovudsak avgrensa til areal- og miljgsida, dvs. vern av
fysiske kulturminne og kulturmiljg, samt vern av handverkskunnskap. Det overordna malet i
planen er & forvalte kulturarven i Hordaland slik at ein sikrar ei berekraftig utvikling og vernar
kulturminne og kulturmiljg som dokumentasjon av fortida og ressurs for framtida. Planen er
vidare delt inn i tre hovudtema: 1) Kulturminne og kulturmiljg, som gar pa a sikre
kulturminne og kulturmiljg av kulturell, geografisk og tidsmessig breidde med nasjonal,
regional og lokal verdi. 2) Forvaltning, som ga pa a forvalte kulturminne som ein integrert
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del av ei heilskapleg miljg- og ressursforvaltning. 3) Kunnskap og formidling, som gar pa a
sikre og formidle kunnskap som er knytt til kulturminne og kulturmiljg. Det er saleis viktig at
eventuelle kulturmiljg eller kulturminne i og rundt planomradet vert godt ivareteke.

Fylkesdelplan for idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv har som visjon & skape ein aktiv kvardag
ved a leggje til rette for at alle i Hordaland kan vere meir aktiv i kvardagen. Malet er at
innbyggjarane i Hordaland skal kunne vere «aktiv kvar dag» etter eigne ynskje og
faresetnader pa allment tilgjengelege omrade i naturen og i anlegg i narleiken av der dei bur.
Det er saleis viktig at planforslaget opprettheld og legg til rette for moglegheiten til & kunne
drive med fysisk aktivitet og friluftsliv slik det er i omradet i dag, og at dette ikkje vert
forringa.

Hordaland gnskjer & vere eit faregangsfylke i universell utforming, men det er store
utfordringar knytt til dette. Mesteparten av areala i fylket er allereie utbygd, og mykje av det
arealet som ligg ledig for utbygging er typisk vestlandsk, ofte bratt og kupert. Det er viktig &
leggje fylkesdelplan: Deltaking for alle — universell utforming til grunn i arbeidet for a sikre at
alle brukargrupper vert ivareteke i planframlegget.

5.3 Kommunale planar

5.3.1 Arealdelen til kommuneplanen
| kommuneplanen er omradet avsett til bustad, LNF-omrade og anna byggeomrade-naust.
Grense for funksjonell strandsone gar ogsa gjennom planomradet, bla stipla line.

Figur 3: Utsnitt fra kommuneplanen sin arealdel. Planomréadet er markert med svart stipla line.

5.3.2 Kommunedelplanar
Det fareligg ingen kommunedelplan for omradet.
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5.3.3 Temaplanar
Aktuelle temaplanar:
Trafikksikringsplanen, 2013-2016/2020
Klimaplanen, 2009-2012
Bustadmelding, 2001-2004
Naturtypar i Fjell, 2003
Viltet i Fjell, 2005
Idrett og Fysisk aktivitet 2011-2018
Helse-, sosial og omsorgsplan med bustadsosialt handlingsprogram 2008-2011-16
Energi-, miljg- og klimaplan 2009-2012
Kulturplanen 2007-2010
Landbruksplan 2001-2007
Vassforsyning og avlaup/vassmilje 2011-2011
Skulestruktur for Fjell kommune 2013-2030

Av dei nemnde temaplanane vil fglgjande planar verte utdjupa da desse vart papeika i
oppstartsmgatet som szrskild viktige:

Trafikksikringsplanen

Visjonen for trafikksikringsarbeidet i Fjell kommune byggjer pa den nasjonale nullvisjonen,
og er formulert slik: Ei ulukke er éi for mykje! Med bakgrunn i visjonen er det formulert fire
satsingsomrade med tilhgyrande malsetjingar, som kommunen skal ha eit serleg fokus pa i
planperioden. 1) Barn og unge: auke tryggleiken for mjuke trafikantar. 2) Ulukker: redusere
talet pa personskadeulukker med 20 % i planperioden. 3) Trafikantatferd: prioritere
farebyggande og haldningsskapande arbeid. 4) Arealplanlegging og utbygging: trafikksikring
skal bli teken i vare i all planlegging, sakshandsaming, politiske vedtak og utbygging. Det er i
kommuneplanen lagt til rette for bustadbygging innanfor planomradet og trafikksikring vert
saleis eit viktig punkt i planarbeidet.

Energi, miljg og klimaplan 2009-2012

Planen er eit verkty for a falgje opp utviklinga i kommunen med tanke pa energibruk og
klimagassutslepp. Planen har ein langsiktig og berekraftig strategi for energi- og
klimaarbeidet og synleggjer konkrete tiltak innanfor energiomlegging, energieffektivisering
og klimagasskutt i aktuelle sektorar. Visjonen og malstrukturen er bygd opp etter nasjonale
mal og faresetnader. Det globale perspektivet ligg som eit bakteppe for heile planarbeidet.
Planen har eit todelt fokus. For det farste gnskjer ein a bidra med meir klimavennleg energi pa
det globale nivaet gjennom a redusere det vasskraftgenererte energiforbruket lokalt.
Samstundes vil ein stimulere til utvikling og bruk av fornybare og klimavennlege
energikjelder lokalt. Til saman skal ein redusere utsleppa av klimagassar i trad med
internasjonale forpliktingar. Med den store utbygginga som skjer i Fjell, og saerskilt

i og rundt Straume, er det eit mal a fa til bygg som har lagast mogleg energiforbruk.

Bustadmeldinga

Fjell har vore ein vekstkommune med hgg innflytting i over 40 ar. Dei siste 15 ara har ogsa
utflyttinga vore hgg. Kommunen legg opp til vidare vekst bade i kommunesentra og grender,
og Fjell star no ovanfor dei sterste og mest omfattande utbyggingsplanar nokon sinne.
Planane vil endre fysiske kvalitetar som infrastruktur og bustadtypar, og ein ventar sterk auke
i folketal, kanskje serleg i dei mest sentrale omrada. Bade Statistisk Sentralbyra sine
befolkningsframskrivingar og utbyggingsplanane tyder ogsa pa at kommunen star ovanfor
endringar i befolkningssamansettinga med omsyn til m.a. aldersgrupper. Fjell ventar ei
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befolkningsauke og det er saleis viktig a legge til rette for nye bustader slik som det er tenkt i
planomradet. Ulike scenario for framtidig bustadsamansetning og bustadbehov syner eit
behov for mellom 6147 og 8347 nye bustader. Fra planomradet til Straume, som er det store
fortettingsomradet, er det berre ca. 3 km som gjer til at planomradet har ei gunstig plassering
med tanke pa utbygging av nye bustader.

Idrett og fysisk aktivitet 2011-2018

Denne planen tek til orde for tilrettelegging for at folk kan vere fysisk aktiv, uansett alder,
kjenn, funksjonsniva og sosial bakgrunn. I planen vert det szrleg lagt vekt pa tilrettelegging
for fysisk aktivitet i strandsone og utmark (friluftsliv). Knytt til folkehelsearbeidet vert
friluftsliv vurdert som eit lagterskeltilbod, eigna for a fa inaktive i aktivitet, og for a utjamna
sosiale helseskilnadar. Naturen i Fjell gjev gode faremon for & vera aktiv, bade pa land og til
sj@s. Vakker strandsone og eit godt utvikla nett av turstiar, bar bli gjort enda meir tilgjengeleg
gjennom fysisk tilrettelegging og god informasjon. Planomradet er plassert gunstig i forhold
til dette da der er kort veg til eit starre naturomrade i nordvest, samt det grensar til sjg i aust.
Pa Straume ca. 3 km unna finne ein treningssenter og idrettsanlegg.

Vassforsyning og avlaup/vassmiljg 2011-2022

Formalet med planen er a sikre at alle i Fjell til ei kvar tid har tilgang pa nok vatn med god
drikkevasskvalitet, og at transport og reinsing av avlaupsvatn skjer pa ein slik mate at
forureiningane ikkje farer til helseskade, gar ut over bruken av vassressursane, eller skadar
naturen sin evne til produksjon og sjglvfornying. Det overordna malet for vatn er at alle til ei
kvar tid skal ha tilgang pa nok vatn av drikkevasskvalitet og det overordna malet for
avlaup/vassmiljg er at bruks-, natur-, og vassressursane i kommunen skal halde eit hggt niva.
Det er i planframlegget viktig at dette vert sikra.
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5.4 Reguleringsplanar
Det fareligg ingen reguleringsplan for omradet.

\-"—'—'-—s n.

\ \ Planid: 20000009

\ \

Planid: 20130004

oy

L ?-Jui

Y
\
A\
\
A}
\
\
\
1
»
\
\
\
)
\
‘\
Planid: 19900001 ‘\‘
\
- \
\
v
)
\
¥
\
\
\
\
\
\
\

Figur 4: Oversikt over tilgrensande reguleringsplanar. Planomradet er markert med raud stipla line.

5.5 Lokale retningslinjer/normer
Aktuelle retningsliner:
. Retningsliner for god byggeskikk i Fjell kommune

Retningsliner for barnehageutbygging
Felles areal og parkering

Retningsliner for bruk av utbyggingsavtalar.

5.6 Awvik fra planar og retningsliner

Planforslaget avvik ikkje fra rikspolitiske retningsliner, regionale planar men avvik noko fra

kommuneplanen da det er lagt til rette for LSF-spreidd fritidsbustader og smabatanlegg i sjo

og vassdrag med tilhgyrande strandsone. Dette vil likevel ikkje ha store konsekvensar da det

innanfor LSF-spreidd fritidsbustader er eksisterande fritidsbustader, samt at det ikkje leggjast
opp til etablering av fleire fritidsbustader. | forhold til smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilhgyrande strandsone er det berre lagt til rette for to flytebrygger med til saman 17 batplassar
som er tenkt nytta for dei som bur i planomradet.
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6 FORSKRIFT OM KONSEKVENSUTGREIING

Formalet med ei konsekvensutgreiing er a sikre at omsynet til miljg og samfunn blir ivareteke
i planarbeidet. Konsekvensutgreiinga skal nyttast som verktgy nar det skal avgjerast om, og
etter kva slags krav, planar eller tiltak kan gjennomfgrast. Det er opp til forslagstiller sjglv a
vurdere om planforslaget kjem inn under §3 i forskrifta sitt verkeomrade . Dersom
reguleringsplanen blir vurdert til ikkje & konsekvensutgreiast, skal dette visast i

planskildringa.

Kriterier og vurdering av prosjektet sine verknader for miljg og samfunn etter forskrift om

konsekvensutgreiing 84:

KRITERIE

VURDERING

a) Er lokalisert i eller kjem i konflikt med
omrader med sarskild verdifulle landskap,
naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg
som er verna eller freda, midlertidig verna
eller freda eller foreslatt verna eller freda,
eller kvar det finnast eller er stort sannsyn
for & finne automatisk freda kulturminner
som inngar i eit kulturmiljg med stor
tidsdybde.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Det er ikkje registrert omrade med saerskild
verdfulle landskap, naturmiljg,
kulturminner/kulturmilje eller kor det er
stort sannsyn for a finne automatisk freda
kulturminner (miljgstatus, Hordaland
fylkeskommune). Planomradet kjem ikkje i
konflikt med dette kriteriet.

b) Er lokalisert i eller kjem i konflikt med
viktige inngrepsfrie naturomrader eller
utgjer ein trussel mot truga naturtypar, truga
artar eller deira leveomrader, mot prioriterte
artar eller deira funksjonsomrader, mot
utvalde naturtypar, eller mot andre omrader
som er s&rskild viktige for naturens
mangfald.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planomradet kjem ikkje i konflikt med
inngrepsfrie naturomradar, eller utgjer ein
trussel mot truga naturtypar, truga artar eller
deira leveomrader, utvalde naturomrade eller
seerskild viktige omrade for naturen sitt
mangfald (Hordaland fylkeskommune,
naturbase, miljedirektoratet, miljgstatus).
Planomradet kjem ikkje i konflikt med dette
Kriteriet.

c) Er lokalisert i stgrre naturomrader som er
saerskilt viktige for utgving av friluftsliv,
herunder markaomrader, eller i viktige
vassdragsnaere omrader som ikkje er avsett
til utbyggingsformal eller i overordna
grenstrukturar og viktige friomrade i byer
og tettsted, og kor planen eller tiltaket kjem
i konflikt med friluftslivsinteresser.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Det er ikkje registrert stgrre naturomrade
egna for friluftsliv, del av
markaomrader/grgnstruktur, viktige
vassdragsnaere omrader, viktige friomrade
for tettsted. Planomradet kjem ikkje i
konflikt med dette kriteriet.

d) Kjem i konflikt med gjeldande
rikspolitiske faresegner eller rikspolitiske
retningsliner gitt i medhald av plan- og
bygningslova av 14. juni 1985 nr. 77 eller
statlege planretningsliner, statlege
planfgresegner eller regionale
planfgresegner gitt i medhald av lov 27. juni
2008 nr. 71,

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planomradet kjem ikkje i konflikt med
rikspolitiske fgresegn eller retningsliner.
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e) Kan komme i konflikt med utevinga av
samiske utmarksneringer, eller er lokalisert
i reindriftas seerverdiomrader eller
minimumsbeiter og kan kome i konflikt med
reindriftsinteresser, eller pa anna mate kan
kome i konflikt med reindriftas arealbehov.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Ikkje aktuelt.

f) Inneber sterre omdisponering av
landbruks-, natur- og friluftslivsomrader
eller omrader som er regulert til landbruk og
som er av stor viktigheit for
landbruksvirksomhet.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planomradet er ca. 30 daa stort og ein liten
del av omradet kjem innanfor landbruks-,
natur- og friluftsomrader. Tiltak som
paverker LNF-omradet vil hovudsakelg vere
makebytte, og starrelsen pa LNF-arealet
innanfor omradet vil saleis ikkje verte raka.
Planomradet kjem ikkje i konflikt med dette
Kriteriet.

g) Gir vesentleg auke i antal personar som
utsetjast for hgg belastning av
luftforureining, stay eller lukt, eller kan fare
til vesentleg forureining til jord, vatn eller
sediment, eller kan fare til vesentleg auke av
utslipp av klimagassar, eller kan fare til
vesentlig straling,

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planomradet ligg langs ein mindre privat
veg som ikkje er belasta av luftforureining,
stay eller lukt. Tiltaka vil heller ikkje fare til
vesentleg forureining til jord, vatn eller
sedimenter, eller til vesentleg auke av
utslepp av klimagassar, eller til vesentleg
straling. Planomradet kjem ikkje i konflikt
med dette Kriteriet.

h) Medfarer risiko for alvorlege ulykker,
ras, skred og flom.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planomradet ligg ikkije slik til at tiltak pa
tomta kan fare til risiko for alvorlege
ulykker, ras, skred eller flom. Planomradet
kjem ikkje i konflikt med dette kriteriet.

i) Kan fa konsekvensar for befolkninga si
helse eller helsa si fordeling i befolkninga.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Ikkje aktuelt.

j) Kan fa vesentlege konsekvensar for
befolkninga si tilgjengelegheit til
uteomrader, bygningar og tenester.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planforslaget vil ikkje vere til hinder for
allmenta si tilgang til uteomrade, bygningar
eller tenester. Tilgang til eksisterande
bygningar eller tenester vert like bra eller
betre ved gjennomfaring av planen.
Planomradet kjem ikkje i konflikt med dette
Kriteriet.

k) Kan fa vesentlege miljgverknadar i ein
annen stat.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Ikkje aktuelt.

Oppsummering:

Planforslaget treng ikkje a konsekvensutgreiast.
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7 SKILDRINGAR AV PLANOMRADET I DAG

7.1 Lokalisering

Planomradet ligg pa Foldnes i Fjell kommune, om lag 3 km nordvest for Straume som er
kommunesenter i kommunen. Her finn ein eit rikt utval av ulike handels- og servicetilbod.
Planomradet ligg med grenser til bustader, grentomrader og sjg. Planomradet ligg i eit allereie
etablert bustadomrade med bustader av bade eldre og nyare dato. I nordaust og i segrvest
grensar omradet til grentareal medan det i vest grensar til sjg. Tilkomst til planomradet er via
Gamle Foldnesvegen.
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Figur 5: Kart som syner planomrédet sin plassering i kommunen. Kjelde: miljostatus.no/kart
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7.2 Avgrensing og starrelse pa planomradet

7.2.1 Grunngjeving av planavgrensinga
Planavgrensinga er hovudsakleg sett ut i frd tomtegrenser. | nordvest er plangrensa justert i
forhold til & fa med nok areal til frisiktsoner.
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Figur 6: Kart over planavgrensinga.
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7.2.2 Skildring av dagens bruk av planomradet
Innanfor planomradet finn ein hovudsakeleg bustader, men ogsa nokre hytter og naust. Langs
plangrensa i vest og i nordaust finn ein stgrre grgntareal som er ubygde. Dei tilgrensande
omrada ggrpinerast hovudsakleg av det same som planomradet.

~.

Figur 8: Bilete fra planomradet teke mot nord.
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7.3 Topografi og landskap

Planomradet ligg i ei skraning ned mot sjgen, Sgre Foldnesvagen. Det hggste punktet innanfor

planomradet ligg pa kote 26 som sjaast i lengdeprofilen under. Sidan planomradet ligg i ei

skraning er det gode moglegheiter for a fa tilpassa nye bustader terrenget for a unnga at dei
vert for framtredande. Det er viktig med god terrengtilpassing av nye bustader da planomradet

ligg neert sjg og séleis vil vere synleg fra sjgen.
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Figur 9: Lengdeprofil som syner terrenget i omradet.
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Figur 10: Lengdeprofil som syner terrenget i omradet.
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Figur 11: Lengdeprofil som syner terrenget i omradet.

Figur 12: Bilete som syner topografien i omradet. Kjelde:norgei3D.no

7.4 Sol- og lysforhold

Planomradet ligg austvendt men har tilfredsstillande solforhold da omradet ligg forholdsvis
ope til.

7.5 Lokalklima

Planomradet ligg skjerma pa innsida (austsida) av Foldneshalvaya men kan moglegeins vere
utsett fra vind nordfra som kjem inn gjennom Nordre Foldnesvagen. Det er elles ikkje
serskilde utfordringar knytt til klima.
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7.6 Estetisk og kulturell verdi

Det er ikkje registret sarskilde kulturelle verdiar innanfor planomradet. Omradet inneheld i

dag bygg av ulik alder, men ingen som er registrert med szerskild estetisk eller kulturell verdi
7.7 Stadens karakter

7.7.1 Eksisterande bygningar
Dei eksisterande bygga i planomradet er hovudsakleg einebustader, men ein finn ogsa ein

tomannsbustad samt naust, nokre hytter og ein lave. Bustadene er av ulike alder, nokon er

gamle medan nokon er nybygde. Dei fleste bustadene har to etasjar men ein finn ogsa nokre
med tre etasjar. Bustadtypen ein finn innanfor planomradet er lik den ein finn i tilgrensande
omrader.

7.7.2 Samspel mellom landskap og bygningsmassar

Dei fleste av dei eksisterande bygningane ligg plasser pa toppen av og i skraninga ned mot
sjgen i aust og er forholdsvis godt tilpassa/lagt i terrenget.

7.7.3 Kulturminne og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner eller kulturmiljg innanfor planomradet.

7.8 Naturverdiar og landbruk

Som ein kan sja av figur 12 er det meste av planomradet utbygd, men ein finn ogsa
jordbruksareal, hav og noko skog. Det er ikkje observert viktige dyreartar eller registret

hagar, samt bartre og grasomrader.

raudlisteartar eller andre spesielle naturverdiar i omradet, jf. rapport om Viltet i Fjell og

Naturtypar i Fjell. Vegetasjonen innanfor planomradet bestar hovudsakleg av opparbeida

Jordbruksareal
Skog
8naumark
Myr

W Bebygd og samferdsel

Sneisbre
Ferskvann
Hav

-
-

-

—————
-
-
-

-

.........

Figur 13: Kart som syner arealfordelinga i omradet. Kjelde: miljostatus.no/kart
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Vestre del av planomradet er registrert som innmarksbeite, men dette omradet har ikkje vore i
drift sidan 1986.
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QOverflatedyrka jord
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Figur 14: Kart som syner jordbruksareal i planomradet. Kjelde: miljostatus.no/kart
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Figur 15: Bilete av planomradet teke mot sgr der ein kan sja vegetasjonen i planomradet. Kjelde: 1881.no/kart
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7.9 Rekreasjonsverdi, rekreasjonsbruk og uteomrade

Omradet blir i dag hovudsakleg brukt av dei som bur der og dei som har naustplass der.
Planomradet ligg i tilknyting til Rana i aust som er eit regionalt sveert viktig friluftsomrade.
Eit lite stykke vest og aust for planomradet ligg Foldnesmarka som er eit viktig regionalt
friluftsomrade.
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Figur 16: Regionale friluftsomrader i tilknyting til planomréadet. Planomradet er markert omtrentleg med svart stipling Kjelde: kart.ivest.no

7.10 Born og unges interesser
Det er ikkje sarskilde spor av at planomradet vert nytta som leikeareal til barn og unge,

utover det som finn stad pé eigen tomt. Ein har heller ikkje kjennskap til at omradet vert nytta
av skular og barnehagar. Neraste idrettsanlegg ligg pa Straume ca. 4 km sgr for planomradet.

7.11 Trafikkforhold

7.11.1 Vegtilkomst
Dagens tilkomst til omradet er via Gamle Foldnesvegen. Dette er namnet pa vegen som gar
langs planomradet men ogsa namnet pa vegen som gar inn i planomradet.

7.11.2 Vegsystem
Delen av Gamle Foldnesvegen som gar langs planomradet er smal og manglar fortau, ADT
her er ikkje kjend. Fartsgrensa her og i planomradet er pa 50 km/t. Vegen i planomradet er
ogsa smal og bratt enkelte stadar.
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7.11.3 Kollektivtilbod
Det ligg busshaldeplass langs fylkesveg Fv 209 i krysset VVagevegen/Foldnesvegen, ca. 500
meter nordaust for planomradet. Her gar buss 445 opptil 3 gonger i timen til Straume der det
er vidare forbinding med buss til blant anna Bergen sentrum. Reisetida til Straume er 10
minutt, medan reisetida til Bergen sentrum er 40 minutt.

Figur 17: Kart som syner kollektivtilbod i omradet. Kjelde: kart.finn.no

7.12 Sosial infrastruktur og andre servicetilbod

7.12.1 Skule og barnehage
Tiriltoppen familiebarnehage er naraste barnehage. Denne ligg om lag 600 meter sgrvest for
planomradet. Foldnes barneskule ligg om lag 2,2 kilometer sgr for planomradet. Fjell
ungdomsskule og Sotra vidaregaande skule ligg i underkant av 5 kilometer sgrvest for
planomradet pa Bildgy. Det er ledig skulekapasitet pa barneskulen og noko meir pressa pa
ungdomsskuletrinnet (Kommunedelplan Skule og utdanning 2011-14). Det er lag
barnehagekapasitet i Fjell kommune. 1 2018 var det berre dei som har rett pa barnehageplass i
2018 som fekk plass.
Idretts- og kulturtilbod i naeromradet finnast hovudsakleg i omradet rundt Straume, ca. 3 km
sgr for planomradet. Av kulturtilbod kan ein blant anna nemne Fjell folkeboksamling, Fjell
Frivilligsentral og ungdomsklubbar. Fjell folkeboksamling ligg pa Sartor senter og har ei
avdeling for barn der ein har eventyrstunder, klassebesgk og andre arrangement. Det har ogsa
mellom anna ei lokalhistorisk avdeling der litteratur frd kommunen og regionen rundt er
samla. Fjell Frivilligsentralen er mateplass og samhandlingsarena for frivillig arbeid i
lokalmiljget. Den skal hjelpe til med & samordne den frivillige innsatsen som privatpersonar
og frivillige organisasjonar i kommunen utfgrer, og dermed styrkje og fremje det frivillige
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arbeidet. Ungdomsklubbane bestar av Straumeklubben som er ein kommunal fritidsklubb for
dei mellom 13 og 18 ar og Juniorklubben for dei som gar i 5.-7. klasse. Desse ligg
Einarsensgarden like ved Sartor senter. P& ungdomsklubben kan ein blant anna vere med
vener, spele diverse spel, sja pa tv, danse m.m. Av idrettstilbod kan ein nemne Straume
idrettspark der ein finn fleire fotballbaner, treningssenter og badebasseng som ein finn pa
Straume terapisenter.

7.12.2 Helsetilbod
Pa Straume finn ein fleire helsetilbod, legesenter, helsestasjon og psykiske helsetenester.

7.12.3 Neerleik til arbeidsplassar
Hovudvekta av arbeidsplassar ligg rundt Straume. Her er det eit rikt utval av ulike typar
arbeid, servicerelatert arbeid, arbeid i kommunal sektor m.m. Avstanden hit fra planomradet
er pa ca. 3 km, noko som gjer til at ein ikkje er avhengig av bil men ogsa kan ga eller sykle.
P& Agotnes som ligg rundt 13 km nordvest for planomrédet finnast det ogsé ein del
arbeidsplassar, da sarskild knytt til industri.

7.12.4 Daglegvarehandel og andre servicetilbod
Eit godt utval av daglegvarehandel og andre servicetilbod finn ein pa Straume, ca. 3 km sar
for planomradet.

7.13 Universell tilgjenge

Den nordlege delen av planomradet er forholdsvis flat og universelt tilgjengeleg. Tilkomsten
til den sarlege delen er noko bratt og ikkje universelt utforma.

7.14 Teknisk infrastruktur

7.14.1 Vatn og avlaup
Det er innanfor planomradet private avlaupsleidningar. Desse har kapasitet til at fleire
bustader kan kople seg pa. | Gamle Foldnesvegen som gar nord for planomradet er det
kommunale vass- og avlaupsleidningar.

7.14.2 Trafo og kraftlinjer
BKK Nett har hggspenningskablar innanfor planomradet som det ma takast omsyn til. Det er
sannsynleg at eksisterande straumfordelingsanlegg i omradet ikkije vil vere tilstrekkeleg til &
forsyne ny busetnad. Det ma derfor setjast av plass i planomradet til etablering av ny
nettstasjon.

7.14.3 Energiforsyning og alternativ energi
Energilgysinga i omradet er elektrisk. Det bgr vurderast om det er mogleg & nytte alternative
energikjelder. Nesten 70% av bustadene her i landet har elektrisk oppvarming. Moderne
vedomnar, pelletskaminar og ulike typar varmepumper er miljgvenlege alternativ som kan
brukast i tillegg til elektrisk oppvarming (www.klimaloftet.no).

7.15 Miljg, klima og grunnforhold

7.15.1 Stabilitetsforhold i grunn
Nar det gjeld grunnforhold bestar grunnen av gneis, hovudsakleg granittisk til granodiorittisk
med raud alkalifeltspat, ueinsarta til migmatittisk, stadvis banda, hovudsakleg amfibol- og
biotittrik, stadvis gra granodiorittisk til tonalittisk gneis (www.ngu.no).
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7.15.2 Mikroklimatiske forhold
Ingen kjende inversjonsomrade/kuldedrag, vind, elveos etc.

7.15.3 Stgyforhold
Planomradet er verken raka av veg- eller flystay.
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Figur 11: Vegstay i tilknyting til planomradet. Kjelde: Statens vegvesen Figur 12: Gjennomsnittleg dagnleg flystay. Kjelde:
avinor.no/lufthavn/bergen/omoss/_forvarenaboer/_miljokart?ty
pe=stoy

7.16 Beredskap og ulukkesrisiko

7.16.1 Beredskap
Det er ein tilkomstveg til planomradet. Dette er
Gamle Foldnesvegen som kjem inn nord i planomradet. Vegen innanfor planomradet er
forholdsvis smal, men likevel brei nok til at utrykkingskayrety kjem seg fram, 3,5 meter.
Neeraste brannstasjon er Sotra Brannvern IKS som ligg pa Agotnes, ca. 15 km nordvest.
Neraste politistasjon er Sotra og @ygarden lensmannskontor som ligg pa Straume, ca. 3 km i
sar, her finn ein ogsa legesenter.

7.16.2 Rasfare
Det er ingen kjend rasfare i omradet.

7.16.3 Flomfare
Det er ingen kjend flaumfare i omradet.

7.16.4 Overvatn
Ein er ikkje kjend med at overvatn vil vere ei utfordring for planomradet eller i tilgrensande
omrade. Det vil i planframlegget bli sikra mykje grentareal som vil kunne ta opp i seg og
fordryge overvatn.
Planomrade ligg ogsa neert sjg som er ein resipient som har svert god kapasitet til 4 ta i mot
overvatn. Det er derfor ikkje naudsynt & gjennomfare tiltak for a fordryge eller infiltrere
overvatn fra planomradet. Alt overvatn kan pa sikker og trygg mate ferast til sjg utan at denne
far redusert kapasitet.
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7.16.5 Vind
Som ein kan sja av kartet under er ikkje planomradet serskilt plaga med vind. Ein ber likevel
take omsyn til vind ved plassering av leike- og uteopphaldsareal, samt plassering av bustader
slik at desse kan vere med pa a gje lyd for kvarandre samt hindre at det oppstar vindtunnelar
gjennom omradet.

- L
Vindkart
Noko vindutsett |

- Middels vindutsett
'y o I ster<t vindutsett
e "r. p— - S
Figur 18: Vindkart for omrédet. Kjelde: Fjell kommune, Plan- og utbyggingssjefen.

7.16.6 Potensielle forureiningskjelder
Det er ingen kjend forureining innanfor planomradet.

7.16.7 Ulukkesrisiko
Det er ikkje avdekka sarskilde risiko eller sabarheitsmoment i omradet.

7.17 Privatrettslege bindingar
Ingen kjende.
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8 SKILDRINGAR OG VERKNADER AV
PLANFRAMLEGGET

8.1 Innleiing

| planframlegget har ein vald a leggje til rette for ulike bustader, bade einebustad,
tomannsbustader og rekkehus, dette for & fa eit variert bustadfelt som kan vere attraktivt for
mange. Det har blitt vurdert alternative lgysingar, men ein har enda opp med dette
planframlegget, da det gjev rom for eit relativt hggt antal bueiningar, samstundes som det
ivaretek og sikrar store grgntomrader for leik og uteopphald.

8.2 Planlagt arealbruk

f BSB1
1320 daa

2285d3a
\ [|%Bya=s0%

\ [ o rezae

Figur 19: Reguleringsplanforslag.

23.01.2019 28



Faremal Totalt areal
Busetnad og anlegg

Bustader - frittliggjande 11,854 daa
Bustader - konsentrert 2,285daa
Kommunaltekniske anlegg 0,059 daa
Smabatanlegg i sjg og vassdrag 3,059 daa
Uthus/naust/badehus 1,450 daa
Leikeplass 0,618 daa
Samferdsel og teknisk infrastruktur

Veg 0,961 daa
Kayreveg 0,372 daa
Fortau 0,147 daa
Gangveg 0,562 daa
Anna veggrunn — teknisk anlegg 0,039 daa
Anna veggrunn - grentareal 0,556 daa
Parkeringsplassar 0,271 daa
Grgnstruktur

Badeplass/-omrade 0,285 daa
Landbruks-, natur- og friluftsfgremal

Naturferemal av LNF 2,233 daa
Spreidd fritidsbusetnad 3,358 daa
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

Bruk og vern av vassdrag med 4,363 daa
tilhgyrande strandsone

Badeomrade 0,354 daa
Omsynssoner

Frisiktsone ved veg

Totalt 32,786 ~daa

8.3 Formal knytt til bygningar og anlegg

8.3.1 Type bygningar og anlegg
| planframlegget er det lagt til rette for frittliggjande og konsentrerte bustader.

BFS:

BFS1 er omrade for nye bustader. Her er det lagt til rette for oppfering av ein einebustad og to
tomannsbustader med 2 etasjar og ei byggehggd pa 8 meter. Utnyttingsgraden er pa BYA
50 %. Ved oppfaring av berre einebustader ma utnyttingsgraden reduserast til BY A 30%.
BFS2 er omrade for tre eksisterande bustader, samt ei ny tomt heilt aust og ei i nordvest.
Innanfor den nye tomta i aust er det lagt til rette for ein tomannsbustad pa 2 etasjar med ei
byggehggd pa 8 meter, medan det innanfor den nye tomta i nordvest er lagt til rette for ein
einebustad pa 2 etasjar med ei byggehggde pa 8 meter. Utnyttingsgraden for BFS2 er
BYA 30%.

BFS3 er omradet for ein eksisterande bustad med ein utnyttingsgrad pa BY A 30%.

BFS4 er omradet for to eksisterande bustader med ei utnyttingsgrad pa BY A 40%.
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BKS:

BKS er omrade for nye bustader der det leggjast til rette for 9 rekkehus, fordelt pa tre rekker
med 3 hus i kvar rekke, over 2 etasjar med ei byggehggd pa 8 meter og ein utnyttingsgrad pa
BYA 50%.

Ein har vald denne utbyggingsforma i planframlegget med ein variasjon av rekkjehus,
tomannsbustader og einebustader for & fa eit variert bustadfelt med ulike bustadtypar slik at
det vert attraktivt for mange ulike befolkningsgrupper. Nar det gjeld maks mgnehggde er
denne sett noko hggare enn det som trengst for to etasjar, 8 meter, som det er lagt opp til at
alle bustadene innanfor panomradet skal ha, slik at ein star meir fleksibel nar det kjem til
takutforming. Valet pa etasjar er valt ut i fra hggda pa tilgrensande bustader som hovudsakleg
0gsa er pa to etasjar.

8.3.2 Leike- og uteoppholdsareal
Innanfor planframlegget er det lagt til rette for ein stor felles leikeplass pa 618 m?. Denne er
plassert sgrvest i planomradet ved enden av vegen i planomradet slik at den sa & seie nesten
ikkje far noko trafikk forbi seg, samstundes som den grensar mot grentareal i vest. Det er
tilkomst til leikeplassen fra nord. Det vil bli lagt til rette for at den austlege delen av
leikeplassen kan bli universelt utforma. Fra BKS like i nord vil det bli lagt til rette for ein
tilkomst ved hjelp av rampe til leikeplassen med ei stigning pa 1:15. Leikeplassen oppfyller
ogsa kravet om ikkje a ha brattare stigning enn 1:3. Innanfor leikeplassen er det tillate med
oppfering av godkjente sittegrupper og leikeapparat, t.d. sandkasse, huskestativ og sklie.
Eksisterande terreng og vegetasjon skal bevarast sa mykje som mogleg for a fa eit variert og
spanande leikeomrade. Leikeplassen skal vere ferdigstilt far brukslgyve for nye
bustadeiningar innanfor BKB kan gjevast. Dette vert sikra i § 3.3 i faresegnene.

== ) |
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Figur 20: Utsnitt fra illustrasjonsplanen som syner leikeplassen og tilkomst til denne.
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Ser i planomradet er det ogsa sett av areal til badeplass for bebuarane i planomradet. Det vil
bli gjort tiltak innanfor badeplassen for  gjere denne meir tilgjengeleg og brukarvenleg for
bebuarane i planomradet. Dgme pa tiltak som kan bli gjort er bortkayring, pafylling og
utjamning av massar. Det kan ogsa bli aktuelt & plassere ut sittemgblar og bord.

Dei private uteopphaldsareala p minimun 100 m? per bustadeining blir lgyst innanfor omréda
til dei ulike bustadformala. S& mykje som mogleg av det naturlege terrenget sgkjast bevart
som uteopphaldsareal innanfor omrada for bustadformal.

Innanfor tomtene til dei nye tomannsbustadene og einebustaden er det rikeleg med
uteoppholdsareal. Det er mest kristisk nar det gjeld tomta for rekkjehusa innanfor BKS. Her er
det 9 rekkehus som gir krav om (9x100) 900 m? uteoppholdsareal. Som ein ser av kartet under
er det avsett 984 m?> MUA for BKS som syner at ein er godt innanfor krava.

Figur 21 Kart som syner MUA for BKB, gult markert omrade.

8.3.3 Kommunaltekniske anlegg
f_BKT1 er areal avsett til sgppelhandtering der det er tillate med bossoppstilling, samt
oppfaring av postkassestativ. Tilkomsten til f BKT1, Gamle Foldnesvegen o_SKV, er
dimensjonert etter krava i forhold til tilkomst for sgppelbil med ein vegbredde pa 5 meter.
f_BKT1 skal ferdigstillast for det kan gjevast brukslagyve til nye bueiningar innanfor
planomradet, jf. § 3.6 i faresegnene.
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8.3.4 Naust
BUNZ1-BUNBS er areal avsett til naust. Det er i dag 7 eksisterande naust innanfor desse
omrada. Forutsatt at det eksisterande naustet heilt sgr i BUN1 ver rive, vert det opna for at
det kan etablerast 8 nye naust innanfor BUN1, 1 nytt naust innanfor BUN2 og 1 nytt naust
innanfor BUNS3, totalt 10 nye naust.
Det nordlege naustomradet BUNL1 er forholdsvis bratt. Det blir i dette omradet saerskild viktig
med god terrengtilpassing ved etablering av nye naust. Nausta skal plasserast godt inn i
terrenget og det er berre ved dei heilt sgrlegaste nausta at ein far nokre skjeringar i bakkant.
Skjeringane vil ikkje ga hggre enn nausta og vil saleis ikkje kunne sjaast fra sjgen.
Illustrasjonane under syner korleis ein har tenkt a plassere nausta innanfor BUNL. I tillegg til
at nausta er lagt godt i terrenget er det ogsa satt av sterre og mindre areal mellom dei slik at
ein sikrar tilgang til strandsona. Det er fleire private grunneigarar som har naustetomt i
planomradet. Det vil difor bli vanskeleg a fa til nokon felleslgysing for naust. Ein har
imidlertid lagt til rette for felles gangveg som leier ned til naustomrada slik at det er god
tilkomst til strandsona for alle. Gangvegen, f SGG2, leier ogsa fram til felles badeplass. Det
vert vurdert dette som gode tiltak for at alle skal ha tilkomst til og kunne bruke strandsona.
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Figur 23: Snitt av det nordlege naustomradet som syner plassering av nausta i terrenget
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8.3.5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kayreveg
0_SKV er eksisterande veg som gar gjennom planomradet i nord med ei breidde pa 5 meter.
SV1 gir tilkomst til dei to nordlegaste tomtene innanfor BFS2, tomt 8 og 9. f_SV2 er nordre
del av vegen til bustadene innanfor planomradet og gjev tilkomst til dei resterande nye og
eksisterande bustadene. f_SV2 har ei breidde pa 3,5 meter og ei stigning pa 1:20. f SV3er
sarlege del av vegen innanfor planomradet og gjev tilkomst til to eksisterande bustader der
med ei stigning pa 1:6. f_SV2-f SV3 ligg hovudsakleg i dagens trase med unntak av nokre
sma justeringar. Innkgyrselen inn til planomradet, som omfattast av f_SV2, har blant anna
blitt flytta litt lenger mot sar for & fa vegen lenger vekk fra den eksisterande bustaden i nord,
samt for & fa den meir trafikksikker ved a legge avkeyrselen meir vinkelrett pa Gamle
Foldnesvegen heilt nord i planomradet. f_SV4 er ny veg som gjev tilkomst til den planlagde
nye bustaden heilt aust i BFS2, samt til BFS3 og har ein stigning pa 1:20.

Nar det gjeld trafikkmengd vil planomradet fare til ein auke i ADT pé& 68 pa vegen innanfor
planomradet. Ein har da rekna med at det maks kan kome 17 nye bustadeiningar, samt at kvar
bueining har to turar med bil fram og tilbake til bustaden kvar dag, som totalt vert 4 turar
(17x4=68).

Fortau/ Gangveg
Innanfor planomradet er det lagt til rette for fortau langs 0_SKV, samt to gangvegar, f SGG1
og f SGG2. f SGG1 gjev tilkomst til naustomradet i nordaust medan f_SGG2 gjev tilkomst
naustomradet og badeplass i sgraust. Begge gangvegane har ei breidde pa 2,5 meter og nokre
parti med stigning pa 1:10 og 1:5. Det er tillate med avgrensa kayring pa f_SGG2 for tilkomst
til sgrlege bustad innanfor LSF2. Om ein klarar a lgyse ein keyrbar gangveg innanfor
foremalet f_SGG2, vidare sgraustover for avkayrsel til bustad innanfor LSF2, utan a gjere
inngrep i tilgrensande naturomrade kan det tillatast kayring ned til BUNZ2 i szrskilde hgve.

Parkering/garasje
Parkering er i samsvar med ny kommuneplan som for bustader med 2 eller ferre
bustadeiningar gir krav om 2 parkeringsplassar per bu eining. Av nye bustader er det i
planframlegget lagt til rette for 3 tomannsbustader og 2 einebustader som vil gi krav om 16
parkeringsplassar. Desse lgysast innanfor kva einskild tomt. Det er vidare for
bustadbygg/rekkjehus med 2 eller fleire bustadeiningar krav om 1,5 parkeringsplass per
eining. Det er lagt til rette for 9 rekkehus som gir krav om 14 parkeringsplassar. Desse
lgysast innanfor BKS.

For dei nye nausta er det sett av parkering innanfor parkeringsplassane heilt nordvest i
planomradet, f SPP1 og f SPP2. Det er krav om 1 parkeringsplass per naust og med
moglegheit for 10 nye naust vil dette gje krav om 10 parkeringsplassar. Nokre av dei nye
nausta er tilhgyrande eksisterande bustader og vil saleis kunne parkere pa eigen tomt og det
vil saleis vere tilstrekkeleg med dei 9 parkeringsplassane ein finn innanfor f_SPP1 og f_SPP2.

Innanfor omrade for smabatanlegg i sjg og vassdrag, BSB1 og BSB2, er det mogleg for 2
flytebrygger med totalt 17 batplassar. For smabathamner er det for kvar 10, batplass krav om
4-7 parkeringsplassar. Batplassane er tenkt for nye og eksisterande bustader i planomradet, jf.
pkt. 4.1.7 i faresegnene. Sidan desse bustadene har parkering pa eigen tomt vil det ikkje bli
lagt til rette for eigen parkeringsplass for smabatanlegget.
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Annan Veggrunn
Sideareal langs veg skal tilplantast med stadeigen vegetasjon. Innanfor SVG8 kan det tillatast
med oppfering av trafostasjon om dette skulle bli naudsynt.

8.3.6 Landbruks-, natur- og friluftsformal
LNA er eksisterande grgntomrade som skal bevarast.

8.4 Bustadmiljg og kvalitetar

Det er tilgang til planomradet fra Gamle Foldnesvegen i nord. Her er eksisterande innkgyrsel
flytta noko mot sgr for a gjere denne meir trafikksikker. Ein sideveg av Gamle Foldnesvegen
gar inn i planomradet og gir tilkomst til eksisterande og nye bustader. Innanfor planomradet er
det ogsa lagt til rette for gangveg ned til sjg, badeplass og naustomradet for & gjere dette
omradet meir tilgjengeleg. Eit par hundre meter nordvest for planomradet ligg busshaldeplass
med gode forbindingar til Straume, og derfra vidare til andre delar av kommunen samt Bergen
sentrum. Planomradet ligg naturskjent til med nerleik til sjg og store naturomrader,
samstundes som det berre er 3 km til Straume sentrum der ein har eit rikt utval av ulike
service- og handelstilbod. Planframlegget sikrar vidare eit godt bustadmiljg ved at det ikkje
byggjast for tett, det vert sikra tilstrekkeleg med gode uteareal, samt gode solforhold. Det vil
blant anna vere ein stor felles leikeplass sgrvest i planomradet der det skal leggjast til rette for
leik og opphald for bade eldre og yngre born. For at omradet skal verte ein triveleg plass a bu
og opphalde seg, bade med tanke pa estetikk, omgjevnader, rekreasjon, fysisk og psykisk
trivsel skal planlagde bustader utformast slik at omradet far ein god arkitektonisk og
funksjonell heilskap i hgve til eksisterande omgjevnader. Det leggast vekt pa bruk av
miljevenlege kvalitetar i val av materialar, vegetasjon og belysning. Prinsipp for universell
utforming skal leggjast til grunn for utforminga.

8.5 Folkehelse

Planframlegget er med pa a fremje god helse ved at det ligg i naturskjgnne omgjevnader, utan
stgy og forureining. Omradet grenser til grgntomrader i vest og nordaust og til sjg i aust, samt
at det er eit stort naturomrade i nordvest. Innanfor planomradet er det ogsa sett av areal til
leike- og badeplass. Desse omrada vil vere fine areal for sosialt samver og aktivitetar for
bebuarane i planomradet. Det er viktig med areal som legg opp til sosialt samvaer sa vel som
areal for fysisk aktivitet da sosial omgang med andre og det og ikkje fale seg einsam er viktig
for den mentale helsa pa lik linje med viktigheit av & vere i fysisk aktivitet. Det er vidare ogsa
langt opp til fortau langs Gamle Foldnesvegen slik at det skal bli tryggare og meir attraktivt a
ga for dei som bur i planomradet.

8.6 Staytiltak
Planomradet er ikkje raka av stgy og det er difor ikkje behov for stayskjermingstiltak.

8.7 Terreng, landskap og estetikk

Ved opparbeiding av dei planlagde bustandene skal det takast omsyn til terrenget, slik at
plasseringa av bustadene blir best mogleg i forhold til terrenget. Dette vil seie at dei skal
plassert pa ein mate som gjer til at ein ikkje far for store fyllingar og skjeringar. Dette for &
hindre ungdvendige og store terrenginngrep, samt a forhindre for store fjern- og
naerverknader. Tilgrensande bustader ligg for det meste pa 2 etasjar og bestar hovudsakleg av
einebustader. Ein har i planframlegget difor valt a leggje seg pa same bustadtype, samt
tomannsbustader og rekkjehus gar ikkje hagre enn 2 etasjar.
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8.8 Naturmangfald

Det er eit nasjonalt mal at tap av biomangfald skal stoppast, og arealbruken skal statte opp om
dette malet (St.meld 26 (2006 - 2007)). Tiltaket er vurdert ut fra krava i kapittel Il i
Naturmangfaldslova, med serleg omsyn til prinsippa i fglgjande heimlar:

§ 8 : Kunnskapsgrunnlaget.
8 9 : Fare-var-prinsippet.

8 10: @kosystemtilneerming og samla belasting.

§ 11: Tiltakshavar betaler.
8§ 12: Miljaforsvarlege teknikkar.

Vurdering etter 88 Kunnskapsgrunnlaget:

Sentrale tema

Vurdering

Kva slags landskap, gkosystem, naturtypar
eller arter vert raka av planen?

Landskapet som vert raka av planen er
markert som areal for bustad og samferdsel,
jordbruksareal, skog og hav i kartenesta til
miljostatus.no. Ein del av arealet innanfor
planomradet er ubygd og bestar av eit ope
graslagt omrade. Det er ikkje registrert
nokon szrskilde eller viktige gkosystem og
naturtypar innanfor planomradet.

Kva slags effekt vil planen ha pa landskap,
gkosystem, naturtypar og arter?

Planen vil fere til inngrep i landskapet da
ein mellom anna vil matte opparbeide vegar
og leggje til rette for bustadbygging og
naust. Tilrettelegging av badeplass og
utplassering av flytebrygger vil ogsa kunne
endre opplevinga av omradet. Da det ikkje
er registret viktige gkosystem, naturtypar og
artar i omradet vil ikkje planen ha nokon
paverknad for dette.

Korleis er tilstanden for landskapet,
gkosystem og utviklinga i tal pa lokalitetar
av naturtypene og bestandene pa landsbasis
0g pa staden?

Ikkje aktuelt da det ikkje er gjort
registreringar av viktige gkosystem og
naturtypar.

Fareligg det faglege rapportar og utgreiingar
om naturmangfold i det aktuelle
planomradet?

Ein er ikkje kjend med at det foreligg
faglege rapportar og utgreiingar om
naturmangfold i planomradet.

Fareligg det erfaringshasert kunnskap (fra
lokalsamfunnet, kommuner og andre
myndigheiter) om

det aktuelle planomradet?

Fereligg ingen sarskild erfaringsbasert
kunnskap som ein er kjend med om
planomradet.

Vil planen paverke truga og neert truga arter
pa Norsk raudliste for arter 2015?

Vil ikkje paverke truga og nert truga arter
pa Norsk raudliste for arter 2015 da ein
ikkje finn raudlistearter innanfor
planomradet.

Vil planen paverke truga og neert truga
naturtypar pa Norsk raudliste for naturtypar
20117

Vil ikkje paverke truga og neert truga
naturtypar pa Norsk raudliste for
naturtypar2011 da ein ikkje finn raudlista
naturtypar innanfor planomradet.
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Vil planen paverke utvalde naturtypar eller
prioriterte arter?

Vil ikkje paverke utvalde naturtypar eller
prioriterte artar da ein ikkje finn utvalde
naturtypar eller prioriterte artar innanfor
planomradet.

Vil planen paverke verneomrader,
naromrader til verneomrader, marint
beskytta omrader eller verna vassdrag (jf.
verneplan for vassdrag)?

Vil ikkje paverke verneomrader,
naromrader til verneomrader, marint
beskytta omrader eller verna vassdrag da ein
ikkje finn nokre av desse typar omradar
innanfor planomradet.

Vil planen paverke tilstanden i sjg eller
vassfarekomster?

Vil ikkje paverke tilstanden i sjg
ellervassfarekomster da det berre er mindre
tiltak det er opna for innanfor omradet avsett
til badeplass, samt at det berre opnast for
utlegging av flytebrygger. Det vert ikkje lagt
opp til areal pa land der ein kan take opp
batar og driver med vedlikehald og vask
som kan fare til uheldig avrenning

Vil planen paverke utvalde kulturlandskap?

Ein er ikkje kjend med at planen vil paverke
noko kulturlandskap, da det ikkije er gjort
registrering av kulturlandskap innanfor
planomradet

Vil planen paverke miljgregistreringar i
skog?

Planen vil ikkje paverke miljgregistreringar i
skog, da det ikkje er gjort miljgreristreringar
i skog innanfor planomradet

Vil planen paverke inngrepsfrie
naturomrade (INON)?

Planen vil ikkje paverke inngrepsfrie
naturomrade (INON) da ein ikkje finn slike
omrade i planomradet.

Vil planen paverke omrade eller naturtypar
som er spesielt verdfulle for naturmangfald?

Planen vil ikkje paverke omrade eller
naturtypar som er spesielt verdfulle for
naturmangfald da ein ikkje finn omrade eller
naturtypar som er spesielt verdfulle for
naturmangfald.

Vurdering etter 8 9 Fgre-var-prinsippet:

Sentrale tema

Vurdering

Veit ein nok om landskap, gkosystem,
naturtypar og artar, og om kva slags
verkningar det aktuelle tiltaket har for
desse?

Ja, tilstrekkeleg kunnskap fareligg. Ein har
undersgk dette i aktuelle databasar pa nettet
og ikkje funne sarskilde landskap,
gkosystem, naturtypar eller artar innanfor
planomradet.

Er det sannsynleg at tiltaket vil medfere
vesentleg (alvorleg eller irreversibel) skade
pa landskap, gkosystem, naturtypar og artar?

Ikkje sannsynleg at tiltaket vil medfare
vesentleg skade pa , gkosystem, naturtypar
og artar, da det ikkije er gjort seerskilde
registreringar ift. dette. Tiltaka i planen vil
gjere om pa terrenget da det vil bli gjort
inngrep i samband med tilrettelegging av
bustader, veg og naut

Vurdering etter § 10 @kosystemtilngerming og samla belasting:

| Sentrale tema

| Vurdering |
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Kva slags eksisterande tiltak eller bruk
utgjer ei paverkning pa landskap gkosystem,
naturtypar og artar?

Den eksisterande bruken som turomrade kan
ha noko paverknad pa landskap gkosystem,
naturtypar og artar. Denne paverknaden vil
likevel ikkje ha betyding da det ikkje er
gjort viktige registreringar pa dei fire
nemnde tema, samt at bruken som
turomradet er liten.

Kva slags framtidige tiltak og bruk i
landskapet eller gkosystemet som ein har
oversikt over kan utgjere ei paverkning pa
naturtypar og artar?

Tiltak som vil skje i omradet vil vere
opparbeiding av vegar, bustader og naust.
Det vil ogsa bli tilrettelagt for badeplass og
utlegging av to flytebrygger. Det vert saleis
lagt til rette for at mange nye kan busette seg
i omradet som vil fare til auka bruk av
omradet og tilgrensande omrade. Denne
paverknaden vil likevel ikkje ha betyding da
det ikkje er gjort viktige registreringar av
landskap gkosystem, naturtypar og artar.

Kva vil den samla belastninga (effekten) av
planen eller tiltaket veere, det vil seie
eksisterande tiltak og bruk, planforslaget og
framtidige tiltak og bruk?

Den samla belastninga av planen vil vere
stor ift. dagens situasjon da det vert lagt opp
til mange nye tiltak i omradet, men dette vil
likevel ikkje vere av stor betyding da det
ikkje er gjort viktige registreringar av
landskap gkosystem, naturtypar og artar.

Kva veit ein om situasjonen for det
naturmangfaldet som rakas pa
kommuneniva, fylkesniva og pa landshasis?

Ein er ikkje kjend med at det er
naturmangfald av stor viktigheit som vert
raka.

Mangler ein kunnskap om verkinga
(effekten) av planen sin samla belastning for
landskap, gkosystem, naturtypar og artar? |
sa fall ma § 9 tilleggast stor vekt.

Nei, tilstrekkeleg kunnskap fereligg.

Vurdering etter § 11 Tiltakshavar betaler:

Paragrafen gar pa at tiltakshavar skal dekke kostnadene ved & hindre eller begrense skade pa
naturmangfaldet som tiltaket forarsakar, dersom dette ikkje er urimeleg ut fra tiltaket
og skaden sin karakter. Kostnadar som tiltakshavar kan matte kome til & matte dekke for & fa

tatt ngdvendige naturmangfaldshensyn kan vere:

- Attiltakshavar vert palagt & betale for & skaffe meir kunnskap om naturmangfald.
- Attiltakshavar vert palagt & overvake naturtilstanden.
- Attiltakshavar ma velje ein meir kostbar og tidkrevjande teknikk, lokalisering eller

driftsform.

- Attiltakshavar far gjennomfare tiltaket, men at det vert gitt palegg om retting eller
avbgtande tiltak som reduserer eller minimerar skadane pa naturmangfaldet.

Ein er ikkje kjend med at tiltakshavar ma dekke kostnadar for at det vert teke saerskilde

naturmangfaldsomsyn.

Vurdering etter § 12 Miljgforsvarlege teknikkar:
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Paragrafen gar pa at for & unnga eller avgrense skadar pa naturmangfaldet skal det takast
utgangspunkt i slike driftsmetodar og slik teknikk og lokalisering som, ut fra ei samla
vurdering av tidlegare, noverande og framtidig bruk av mangfaldet og skonomiske

forhold, gir dei beste samfunnsmessige resultat. Det er i planframlegget forsgkt a ivareta dette
ved at ein tek omsyn til terrenget og prgver a gjere minst mogelege inngrep ved utbygging av
planomradet og ivareta sa mykje som mogleg av eksisterande vegetasjon. Dette er sikra i § 2.5
i faresegnene.

Samla vurdering av naturmangfaldet
Ut fra vurdering etter § 8-12 naturmangfaldslova kan ein ikkje sja at planforslaget vil ha
vesentleg verknad for naturmangfaldet i omradet.

8.9 Overordna planar og retningsliner

Planframlegget folgjer overordna planar og retningsliner. Det falgjer blant anna rikspolitiske
retningsliner i forhold til samordna areal- og transportplanlegging ved at det ligg i tilknyting
til eksisterande vegsystem med kort avstand til busshaldeplass som gjer det egna for
bustadutbygging. Det falgjer ogsa retningslinene for styrking av barn og unge sine interesser i
planlegginga ved at det ligg i naturskjgnne omgjevnadar utan nemneverdig stay og
forureining med neerleik til naturomrader, samt at det er sett av eit stort areal for leik og
uteopphald innanfor planomradet. | forhold til formala for omradet i KPA, bustad, LNF-
omradet og anna byggeomrade-naust blir dette vidarefart i planframlegget. Det vil bli fareteke
eit makebytte mellom arealformala bustad og LNF og mellom anna byggeomrade-naust og
LNF innanfor omradet, men storleiken pa areala vil bli det same som i KPA. Planforslaget
avvik noko fra kommuneplanen da det er lagt til rette for LSF-spreidd fritidsbustader og
smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone. Dette vil likevel ikkje ha store
konsekvensar da det innanfor LSF-spreidd fritidsbustader er eksisterande fritidsbustader, samt
at det ikkje leggjast opp til etablering av fleire fritidsbustader. | forhold til smabatanlegg i sj@
og vassdrag med tilhgyrande strandsone er det berre lagt til rette for to flytebrygger med til
saman 17 bétplassar, som er tenkt nytta for dei som bur i plaqomrédet.

T
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Figur 24: Omréda markert med raudt syner omrada der det vil bli gjort eit makebytte.
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8.10 Krav til utbyggingsrekkjefalgje og faresegner

8.10.1 Krav til samtidig opparbeiding
Det er ikkje sett krav til at dei planlagde bustadene skal opparbeidast samtidig.

8.10.2 Rekkjefglgjekrav
Vegar, fortau , gangveg, badeplass, leikeplass og kommunaltekniske anlegg skal vere ferdig
opparbeida far brukslgyve til nye bueiningar kan gjevast, jf. 8 3 i faresegnene.

8.10.3 Universell utforming/tilgjenge
S& mange som mogleg av bustadene innanfor planomradet skal sgkjast utforma som
tilgjengeleg bueining.. Dette kan lgysast ved at bustadene far ein trinnfri tilkomst, samt har
alle funksjonar pa same plan. Krav til universell utforming elles i planomradet er sikra i
faresegnene, § 2.6.

8.11 Allmenta si tilgang til og langs strandsona

Allmenta er sikra tilgang til strandsona ved etablering av gangvegane f SGG1 og f SGG2
som leier ned til naust og badeplass.

9 KONSEKVENSAR AV PLANFORSLAGET

9.1 Overordna planar og mal

Planframlegget falgjer overordna planar og retningsliner. Formala for omradet i KPA, bustad,
LNF-omradet og anna byggeomrade-naust blir vidarefert i planframlegget. Det vil bli fareteke
eit makebytte mellom arealformala bustad og LNF og mellom anna byggeomrade-naust og
LNF innanfor omradet, men storleiken pa areala vil bli det same som i KPA.

Planforslaget avvik noko fra kommuneplanen da det er lagt til rette for LSF-spreidd
fritidsbustader og smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone. Dette vil
likevel ikkje ha store konsekvensar da det innanfor LSF-spreidd fritidsbustader er
eksisterande fritidsbustader, samt at det ikkje leggjast opp til etablering av fleire
fritidsbustader. | forhold til smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone er det
berre lagt til rette for to flytebrygger med til saman 17 batplassar som er tenkt nytta for dei
som bur i planomradet.

9.2 Eksisterande reguleringsplanar
Det fareligg ingen reguleringsplanar for omradet.

9.3 Natur- og ressursgrunnlaget

Planframlegget vil fore til eit inngrep i landskapet i forhold til dagens situasjon der ein del av
planomradet er ubygd. Utbygginga av omradet skal ga fare seg pa ein mest mogleg skansam
mate i hgve til landskapet. Skjaeringar samt andre terrenginngrep skal tilplantast med
stadeigen vegetasjon for & minimere omfanget av inngrepa.

9.4 Terreng- og landskap

Planomradet inneheld langs den vestlege grensa eit ope graskledd omrade med noko hggt- og
lagtveksande vegetasjon. Den sgrlege delen av dette omradet ligg lagare i terrenget enn dei
eksisterande bustadene i aust og oppfering av nye bustader her vil saleis ikkje gje
fjernverknader. Den nordlege delen av dette omradet ligg pa same hggd som dei eksisterande
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bustadene i aust og med oppfaring av nye bustader her vil saleis heller ikkje gje
fjernverknader. Oppfaring av nye bustader vil naturleg fare til ei anna oppleving av omradet
enn korleis det er i dag, men grunna at bustadene skal plassert skansamt i terrenget vil ein
unnga silhuettverknadar og liknande. Planomradet ligg med grenser til ei bratt skraning ned til
sjo i aust og det vil difor vere viktig med god terrengtilpassing for a hindre silhuettverknader
fra sjgen. Nar det gjeld byggjehagder legg ein seg pa same niva som tilgrensande bustader
med to etasjar. Omradet rundt er elles utbygd og planframlegget med bustader vil saleis ikkje
framsta som noko framand element i omradet men passe inn i heilskapen, jf. § 2.4 og 2.5.

9.5 Verknader for naboar og interessemotsetnader

Det er hovudsakleg langs den vestlege delen av planomradet det vil bli gjort tiltak med
tilrettelegging av bustader. Dette omradet grensar til grentomrader og jordbruksareal. Det ligg
ogsa eit bustadhus inntil grensa, men denne bustaden har hovudutsikta og uteareala bort fra
dei planlagde bygga i planomradet og vil saleis ikkje bli paverka av dei. | forhold til dei
eksisterande bustandene i planomradet ligg dei planlagde nye bustadene i sapass god avstand
til dei eksisterande bustadene at dei ikkje vil ha nokon paverknad for desse. Bustadtomten
som er lagt langs gangvegen nordaust i planomradet ligg lagare enn den eksisterande bustaden
i vest og hagre enn den eksisterande hytta i aust og vil saleis ikkje paverke desse. Plassering
av mindre tiltak som til demes murar, fyllingar og skjeringar vil ikkje fa serskilde verknader
for tilgrensande uteomrader og nabobygg, da nabobygg ligg i god avstand fra planomradet.

9.6 Friluftsliv, naturomrade, born og unges interesser i nermiljoet

Det er ikkije registrert at planomradet vert brukt av born og unge utover den aktiviteten som
skjer pa den einskilde bustadtomt. Det vil bli lagt til rette for opparbeiding av gangveg ned til
naustomradet i sgr for & betre tilgjenge for almenta til strandsona, samt for & gjeve tilkomst til
badeplassen her. Det er ogsa lagt til rette for gangveg til naustomradet i nord. Det vil ogsa bli
lagt til rette for leikeplass i planomradet.

9.7 Universell utforming og tilgjenge

Planframlegget legg til rette for at ein kan fa bustader som er universelt tilgjengeleg. Innanfor
planomradet vil ogsa situasjonen for rgrslehemma verte betre enn det den er i dag ved
opprusting av blant anna eksisterande veg, samt tilrettelegging av leikeplass med universell
tilkomst.

9.8 Trafikkforhold og teknisk infrastruktur

Planframlegget vil fare til ein liten auke i trafikken pa Gamle Foldnesvegen. Dei nye
bustadene det vert lagt til rette for vil generere ein ADT pa ca. 68 , men denne auken er av s&
liten grad at den ikkje vil ha noko a seie for trafikkforholda. Planframlegget vil ogsa fare til
behov for renovasjonsanlegg for dei planlagde bustadene. Dette vil bli lgyst innanfor omrade
f_BKT1 der det vil bli lagt til rette for ei bosslgysing med sterre bosscontainere vil vere felles
for heile planomradet.

9.9 Sosial infrastruktur og servicetilbod

Det er i dag ikkje samanhengande fortau/ gang-/sykkelvel fram til barneskulen. Det vil difor
bli stilt rekkefalgjekrav om at dette ma veere opparbeida far det kan gjevast brukslayve til dei
nye bustadene. Planforslaget utlgyser ikkje behov for nye servicetilbod og eksisterande
servicetilbod vert heller ikkje redusert som fglgje av planframlegget.
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9.10 Kulturminne og kulturlandskap
Det er ikkije registert kulturminne eller kulturmiljg innanfor planomradet.

9.11 Miljgkrav — smabathamn

Innanfor kvart av omrada for smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone,
BBS1 og BBS2, er det opna for tilrettelegging av 2 flytebrygger med til saman 17 batplassar.
Flytebryggene vil hovudsakleg bli brukt til fortgying av smabatar utan noko serleg tiltak pa
land, og vil saleis ikkje veere stor fare for forureining.

9.12 Risiko og sarbarheit

Ein er ikkje kjend med at eventuelt uttak/tilfering av massar i planomradet vil ikkje fare til ras
eller flaumfare. Det er mogleg at uttak/tilfgring av massar kan fgre til endringar i
avrenningssituasjonen, men det vil bli sikra at dette ikkje vil gje fare for flaum innanfor
planomradet eller i narliggande omrade. Korleis avrenning fra planomradet skal handterast er
synt i vedlagt plan for handtering av overvatn. Det er sikra store grgntareal, bade felles og
private, i planframlegget som naturleg ogsa vil kunne ta unna ein del avrenning.

9.13 Juridiske/gkonomiske konsekvensar for kommunen

Ein er pa noverande tidspunkt ikkje kjend at planframlegget kan utlgysa/medfgra offentleg
innlgysingsplikt og/eller ekspropriasjonstiltak for & kunne gjennomfgrast, men det kan bli
aktuelt ved gjennomfgring av rekkefelgjekravet om etablering av fortau/ gang-/sykkelveg
fram til skule

9.14 Energibehov og forbruk

Planframlegget vil ikkje fore til store endringar i infrastruktur for energi. Det er satt av plass
for evt. ny trafo.

9.15 Konsekvensar for naringsinteresser

Planframlegget vil ikkje fore til konsekvensar for eksisterande neringar, eller potensielle
neringsinteresser.

9.16 Avveging av verknadane

Planframlegget falgjer formala i KPA der omradet er avsett til bustader, LNF-omrade og anna
byggeomrade-naust. Ein har ogsa lagt inn formalet smabatanlegg, spreidd fritidsbusetnad,
badeomrade og badeplass som ikkje ligg inne i KPA. Smabatanlegga er lagt til for a sgrgje for
at det ikkje vert anlagt mange flytebrygger, men at det heller kan anleggjast feerre og litt sterre
flytebrygger som kan delast mellom nausteigarane slik at naustomradet framstar som meir
ryddig og oversiktleg. Spreidd fritidsbusetnad er lagt inn da det i dette omradet
liggeksisterande fritidsbustader, det er ikkje aktuelt & leggije til rette for nye fritidsbustader
her. Formala badeomrade og badeplass er i KPA avsett til LNF, og reguleringa i planforslaget
vil leggje til rette for same type bruk som i KPA. Ein har sgkt a ivareta terreng og landskap
ved a setje av mykje areal til grene omrader og ved at bustader skal tilpassast terrenget.
Auken i trafikk som utbygginga vil fare med seg vil ikkje gje vesentlege verknader da det
berre er snakk om 17 nye bu einingar som ikkje vil ha paverknad for trafikktryggleiken.
Planforslaget vil ikkje gje vesentlege konsekvensar.
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10 RISIKO- OG SARBARHEITSANALYSE

Bakgrunn
I tilknyting til reguleringsplanarbeidet er det utfart ei analyse av risiko og sarbarheitstilhgve.

ROS-analysen byggjer pa fareliggande kunnskap om planomradet og arealbruken der.

Akseptkriteria og metode

Akseptkriteria definerer kva risiko ein er villig til & akseptere, ofte knytt opp mot tap innan
folgjande tema; liv, helse, ytre miljg og materielle verdiar. Rettleiarar fra Direktoratet for
samfunnssikkerheit og beredskap (DSB), Krav til risikovurdering (NS 5814:2008) og
rapporten GIS i samfunnssikkerheit og arealplanlegging Vestlands-prosjektet (SiGVe-
rapporten) dannar grunnlaget for metoden og akseptkriteria som er vedteke av Fjell kommune.

For & systematisere arbeidet med ROS- analysen vert det nytta skjema og matriser. Metoden
for ein ROS-analyse kan framstillast forenkla i fglgjande 6 punkt:

[ 1, Skildring av analyseobjektet |

2, Kartlegging av moglege hendingar/
potensiell fare

3, Vurdering av 4, Vurdering av
arsak og sannsyn konsekvens

[ 5, Berekne risiko |

[ 6. Vurdere risikoreduserande tiltak |

Figur 25: Skjematisk framstilling av metode.

Eit risiko- og sarbarheitshilete er definert som summen av sannsynlegheit - kor ofte ugnskt
hending forventas a inntreffe, og konsekvensen - kor alvorlege konsekvensar hendinga kan
medfare.

Risiko = sannsynleg x konsekvens.

Det er vanskeleg a fastsla ein frekvens og konsekvens av ei hending. Ved & ansla
sannsynlegheit og konsekvens vil ein snakke om snittal pa hendingar over tid. Det kan pa det
viset inntreffe fleire eller feerre hendingar i eit gitt tidsperspektiv enn anslatt i ROS- analysen.
Intensjonen med ROS- analysen er at funn skal falgjast opp med risikoreduserande eller
skadeavgrensande tiltak og legga faringar for vidare planlegging av arealbruk.

Klassifisering av sannsyn og konsekvens
Graderinga er delt i 6 ulike niva, fra seers sannsynleg til usannsynleg, og fra katastrofalt til
ufarlig.

Klassifisering av sannsyn

SANNSYNLEG VEKT DEFINISION TRYGGLEIKSKLASSE
TEK 10 : SKRED OG
FLAUM

Sers sannsynleg 6 Ei hending skjer oftare enn kvart 20. ar

Mykje sannsynleg 5 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 20.4r, men oftare enn kvart 100.ar F1
Sannsynleg 4 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 100 ar, men oftare enn kvart 200 &r S1
Noko sannsynleg 3 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 200 ar, men oftare enn kvart 1000 ar F2
Lite sannsynleg 2 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 1000 &r, men oftare enn kvart 5000 &r F3, S2
Usannsynleg 1 Ei hending skijer sjeldnare enn kvart 5000 ar S3
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Klassifisering av konsekvens

KONSEKVENS VEKT LIV OG HELSE YTRE MILIZ MATERIELLE VERDIAR TRYGGLEIKSKLASSE TEK
10: SKRED OG FLAUM
Katastrofalt 6 Meir enn 10 daude, eller 20 Varig og alvorleg Fullstendig sydelegging av F3, S3
alvorleg skadde/sjuke miljoskader av sterre materiell og utstyr og andre
omfang pkonomiske verdiar. Skadar for
meir enn kr 250.000.000
Varig produksjonsstans
Kritisk 5} Inntil 10 daude, eller fare for Langvarig, og i verste fall Fullstendig gydelegging av F3, 83,83
inntil 20 alvorleg skadde varig alvorleg skade pa materiell og utstyr og andre
personar. miljoet gkonomiske verdiar Skadar inntil
kr 250.000.000
Produksjonsstans > 1ar
Alvorleg 4 Inntil 3 daude. Eller inntil 15 Store og alvorlege Tap av, og/eller kritisk skade pa F2, S2 (3 personar er
alvorlege (varige) personskadar. miljoskadar som det vil ta materiell, utstyr og andre gjennomsnitt i ein bustad)
tid & utbetrast (dvs. fleire pkonomiske verdiar. Skadar
tidr) avgrensa opp til kr 50.000.000 —
Produksjonsstans > 3 mnd.
Ein viss fare 3 Inntil 5 alvorlege personskadar, Miljgskadar av stort omfang Alvorleg skade pa materiell, F1,S1
som ferer med seg sjukefravar og og middels alvorleg, eller: utstyr og andre gkomiske verdiar.
lengre fréver. Vesentlege skadar av lite omfang, men Skadar avgrensa opp til kr
helseplagar og ubehag. hegt alvor. 5.000.000
Produksjonsstans > 1 mnd.
Liten 2 Mindre skadar som treng Sma skadar pa miljget, men Mindre lokal skade pa materiell, F1,S1
medisinsk handsaming kan som naturen sjglv utbetrar pa utstyr og skonomiske verdiar:
farekomme, fraveer avgrensa til relativt kort tid. Miljgskadar Skadar avgrensa opp til kr
bruk av eigenmelding. av stort omfang og middels 500.000.
alvorleg, eller: skadar av lite Produksjonsstans < 1 mnd.
omfang, men hagt alvor.
Ufarleg 1 Ingen eller sma personskadar. Ingen, eller fi og ubetydeleg Smé eller ingen skadar p& F1,S1
miljoskadar og/eller materiell, utstyr og andre
forureining pa ytre miljg. pkonomiske verdiar. Skadar for
inntil kr 50.000
Produksjonsstans < veke.

Akseptkriterier

Hendingar i gule felt

Medfarer uakseptable risiko. Her skal risikoreduserande tiltak gjennomfaras, alternativt skal det utfarast meir

detaljerte ROS-analyser for & avkrefte risikonivaet.

ALARP - sone, dvs. tiltak kan gjennomfaras for & redusere risikoen (ALARP = As Low As Reasonable
Practicable). Det vil vere naturleg a legge ein kost-nytteanalyse til grunn for vurderinga av ytterlegare
risikoreduserande tiltak.

Hendingar i grgne felt

| utgangspunktet akseptabel risiko, men ytterlegere risikoreduserande tiltak av vesentleg karakter skal
giennomfgras ndr det er mogleg ut frd skonomiske og praktiske vurderingar.

Vurdering av risiko og sarbarheit

Naturbasert sarbarheit
Ugnskt hending/forhold Potensiell risiko for: Merknad
Nr Liv og helse Ytre miljg Materielle
verdiar
Ekstremvar www.met.no
1 Sterk vind Vind blir ikkje sett pa som ein risiko for omradet. Sterk vind kan farekome,
K1xS3 K1 x S3 K1 x S3 men slik omrédet ligg til, vil det ikkje blir utsatt for vindpakjenning utover

det ein kan forvente.

2 Store nedbgrsmengder Store nedbgrsmengder kan farekomme, men blir ikkje sett pa som ein

K2 x S4 K2 x S4 K2 x S4 risiko for planomradet i dag. Grunna klimaendringar og ei forventa auka i

ekstremnedber vil det difor vere noko risiko knytt til dette punktet.

3 Store sngmengder Store sngmengder sjeldan eit problem i omradet.

4 Anna

Flaumfare www.nve.no

5 Flaum i elver / bekkar Ikkje aktuelt.

6 Flaum i vassdrag/ innsjear Ikkje aktuelt.

7 Overvasshandtering K2 x 54 K2 x 54 Overvatn skal handteras lokalt ved hjelp av infiltrasjon og fordrgyning.
Starre gregntareal vil kunne ta opp og fordryge overvatn.

8 Springflo / stormflo Planomrédet ligg med grenser mot sjg og kan difor verte raka av stormflo.
Grunna dette skal det ikkje leggjast opp til tiltak for varig opphold i omrade

K2 x S5 K2 x S5 som kan vere utsett for stormflo. Bygg som det leggjast til rette for i

omréder som er utsett for stormflo ber byggjast slik at dei kan téle
stormflo.

9 Historisk flaumniva K2 x 54 K2 x 54 E_Ianomrédet Iigg rped grenser mot sjg som difor kan vere med pa a skape

istorisk flaumniva.

10 Anna

Skredfare www.skrednett.no

11 Kvikkleireskred Det er ikkje pavist kvikkleire i planomradet.

12 Lausmasseskred Ikkje aktuelt.

13 Is — og sngskred Ikkje aktuelt.

14 Steinras, steinsprang Ikkje aktuelt.

15 Historiske hendingar Ikkije aktuelt.

16 Anna

Byggegrunn www.ngu.no

17 [ Setningar [ [ [ [ Ikkje aktuelt.

18 | Utglidingar | | | | IKkje aktuelt.
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19 Radon K3 Radon kan farekome, men det er ikkje registrert for hage verdiar i
X S3 2
planomrédet.
20 Anna
Plante og dyreliv www.dirnat.no
21 Planter Ingen sarbare arter registrert i naturbase.
22 Dyr Ingen sarbare arter registrert i naturbase.
23 Fugler Ingen sarbare arter registrert i naturbase.
24 Anna Ingen sarbare arter registrert i naturbase.
Verksemdsbasert sarbarheit
Brann/eksplosjon
25 Brannfare Det er ingen starre brannfare utover det som er vanleg & forvente i}iit
bustadomréde. | underkant av 15 km nordvest for planomrédet pa Agotnes
ipde2 ipde2 ipde2 finn ein brannstasjon. Det er sikra tilkomst for utr)?kkingskzyregy tilgalle
bustadene innanfor planomrédet.
26 Eksplosjonsfare Ingen kjend risiko.
27 Anna
Energitransport
28 Hagspent Det gar ein hagspentleidning som jordkabel gjennom delar av planomradet.
Denne ma det takast omsyn til.
29 Lagspent IkKje aktuelt.
30 Gass Ikkje aktuelt.
31 Anna
Forureina vatn
32 Drikkevasskjelde Ikkje aktuelt.
33 Sjg, badevatn, fiskevatn, Ikkje aktuelt.
vassdrag og liknande.
34 Nedbgrsfelt Ikkje aktuelt.
35 Grunnvassniva 1kkje aktuelt.
36 Anna
Forureina — grunn http://www.sft.no
37 | Kijemikalieutslepp [ [ Ingen kjend risiko.
38 | Anna | |
Forureina - luft
39 Stev/partikler/rayk Ingen kjend risiko.
40 Stay Ingen kjend risiko.
41 Lukt Ingen kjend risiko.
42 Anna
Friluftsliv og tilgjengelegheit til sjg http:// .hordaland.no
43 Fri ferdsel langs sjg Planomradet ligg med grenser til sjg og det vil vere viktig & oppretthalde
tilkomsten til sjgen. Dette blir gjort ved tilrettelegging av gangvegar.
44 Friluftsliv Ingen kijent risiko.
45 Anna
Sarbarheit knytt til infrastruktur
Trafikkfare http://www.vegvesen.no
46 Trafikkulykker pa Planforslaget vil fere til ein liten auke i trafikk pa Gamle Foldnesvegen
veg som gar forbi og inn i planomrédet, men denne auken er sa liten at den
K3 x S4 K3 x S4 ikkje vil utgjere nokon vesentleg auke i trafikkfaren. Avkayrselen fra
Gamle Foldnesvegen vil vidare bli utbetra, samt at det vil bli lagt til rette
for fortau langs Gamle Foldnesvegen.
47 Ulukker for gaande/syklande Auke i trafikken vil fare til ein auka fare for mjuke trafikantar. Denne faren
K3 xS3 K3 xS3 vil ikkje vere ves_entleg_dé det ikkje er snakk om ein stor éuke i tra_lfikken
samt at det vil bli lagt til rette for fortau som koplar seg pa fortau i
tilgrensande plan i nord.
Forureining
48 Stgv/partiklar Ingen kjent risiko.
49 Stay Ingen kjent risiko.
50 Lukt Ingen kjent risiko.
51 Utslepp/kjemikaliar Ingen kjent risiko.
52 Anna Tilrettelegging av smabatanlegg vil kunne fare til noko auka fare for
K2 x S3 forureining, men det er ikkje snakk om eit veldig stotr smabétanleggsa
faren for forureining vil ikkje vere vesentleg.
Ulykker pé nerliggande veger/transportare http:/Awww.vegvesen.no
53 Veg K2 x S4 K2 x S4 Sja punkt 46.
54 Sjo Ingen kjent risiko.
55 Luft Ingen kjent risiko.
56 Anna

23.01.2019

46



http://www.sft.no/
http://www.hordaland.no/
http://www.vegvesen.no/
http://www.vegvesen.no/

Risikomatriser — oppsummering
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Ytre miljo

SANNSYNLEG

RISIKOMATRISE
Materielle verdiar

KONSEKVENS

Oppsummering ROS-analyse:

Sidan planomradet ligg ved sjg er det fare for stormflo. Det ma difor ikkje leggjast til rette for
varig opphold i stormfloutsatte omrader, samt at evt. tiltak det ver opna for innanfor desse
omrada ma kunne tale og handtere stormflo.

Grunna trafikkauken som planforslaget vil fare med seg vil avkgyrselen inn i planomradet bli
utbetra, samt at det vil bli lagt til rette for fortau som vil gjere forholda for mjuke trafikantar
betre.
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11 UTTALER OG MERKNADER

11.1 Uttaler og merknader ved oppstart av planarbeidet

Nr

Avsendar Dato

Offentlege instansar — statleg

Statens vegvesen Brev 28.02.14

Fylkesmannen i Hordaland E-post 03.03.14

Fiskeridirektoratet Brev 09.04.14

Bergen og omland havnevesen Brev 11.03.14

SHE RN L

BKK Brev 14.04.14

Kommunale etatar

FjellVAR E-post 05.03.14

Private

7.

Elisabeth og Morten Kjgnsberg | Brev 09.04.14

1.

Statens vegvesen i brev av 28.02.14:

Langs den kommunale vegen Gamle Foldnesvegen er det bygd fleire bustader. Ei
utbygging av planomradet Luren vil auke trafikken pa den kommunale vegen som er
utan tilbod til mjuke trafikantar. Etter det Statens vegvesen kan sja ma det da vurderast
om det skal regulerast tiltak for & sikre mjuke trafikantar som vil ferdast langs Gamle
Foldnesvegen m.a. fram til dei naeraste busslommene langs fylkesvegen. Statens
vegvesen vil tilra at planomradet vert utvida slik at det kan regulerast
trafikksikringstiltak langs den kommunale vegen Gamle Foldnesvegen.

Planleggjar sitt svar:

Trafikkauken som utbygging innanfor planomradet genererar er av ein sa liten grad at
den ikkje vil ha nokon innverknad pa trafikktryggleiken langs Gamle Foldnesvegen.
Det er berre snakk om tilrettelegging for 17 nye bu einingar som vil gje ein ADT pé
72. Planomradet vil berre bli utvida nordover slik at ein far lagt inn fortau fram til
tilgrensande plan for Ranen i nord. Det vil heller ikkje vere gkonomisk
giennomfarbart for ei sa lita utbygging og skulle sta for trafikksikring av heile strekket
fra planomradet og fram til naeraste busshaldeplass i Foldnesvegen. Dette strekket er
ogsa allereie omfatta av to andre reguleringsplanar som er under arbeid.

Fylkesmannen i Hordaland i e-post av 03.03.14:

Fylkesmannen legg til grunn at planarbeidet er i samsvar med overordna plan og at det
ikkje er i strid med nasjonale fgringar for arealpolitikken. Minner om at dei
konsekvensane reguleringsplanen har for endra arealbruk skal vurderast i hgve til
naturmangfaldet, og at dette ma kome tydeleg fram i reguleringsplanarbeidet. Vil elles
gjere merksam pa at ROS-analysen ma nytte akseptkriteria som er i trad med
byggteknisk forskrift (TEK10).

Planleggjar sitt svar:
Tatt til folgje.
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3. Fiskeridirektoratet i brev av 09.04.14:
Har ingen merknadar.
4. Bergen og omland havnevesen i brev av 11.03.14:

Kan ikkje pa dette stadiet sja at planen vil kome i konflikt med interesser dei er sett il
a ivareta.

5. BKKibrevav 14.04.14:

Innanfor planomradet har BKK hggspenningskablar, 22kV jordkabelanlegg, som det
ma takast omsyn til i planarbeidet. Dersom reguleringsplanen skal forutsette
omlegging av eksisterande hggspenningsanlegg, ma det setjast av plass til nye traseer
for kablar. Gjer merksam pa at det som hovudregel er den som ynskjer a fa eit
hagspenningsanlegg omlagt eller flytta som sjglv ma bere kostnadane med dette. BKK
Nett vil krevje full kostnadsdekning.

Det er sannsynleg at eksisterande straumfordelingsanlegg i omradet ikkje vil vere
tilstrekkeleg til & forsyne ny busetnad. Det ma derfor setjast av plass til & etablere ein
ny nettstasjon i omradet.

Planleggjar sitt svar:
Tatt til falgje. Er sett av plass til ny nettstasjon innanfor BKT2. Er ikkje planar om at
hegspentanlegget i omradet skal flyttast.

6. FjellVAR i e-post av 05.03.14:

Det ma leggjast til rette for oppsamlingsplassar for bosspann og god tilkomst for store
bosshilar i trad med renovasjonsforskrifta. Keyrevegen skal anten ha snuplass eller
vere gjennomgaande. FjellVAR har ikkje kapasitet i dag til & kunne levere nok vatn,
eller bortleiing/reinsing av avlaup til utbygginga. | den nye kommunedelplanen for
vatn og avlaup er det fareslatt ei rekkje tiltak for & auke kapasiteten pa levering av
vatn og bortleiing/reinsing av avlaup, og vil vere ei prioritert oppgave i tida framover.
FjellVAR gnskjer difor ein tidsplan for utbygginga og eit oversyn over mengde vatn
og avlaup utbygginga vil krevje.

Planleggjar sitt svar:

Tatt til fglgje. Det er lagt til rette for oppsamlingsplass for bosspann, samt
rekkefglgjekrav om at det skal fareligge godkjend plan fra FjellVAR for pakopling til
offentleg vatn og avlaup.

7. Elisabeth og Morten Kjgnsberg i brev av 09.04.14:

Laila og Tommy Foldnes har lagt fram gnske om & overta deira tomt 36/62 mot ein
eller to nausttomter nord for 36/62. Er i dialog for a fa til ein avtale. Ynskjer 18-20
meter sjgline for plass til to naust. Dersom ev. begrensningar knytt til LNF omradet
gjer dette umogleg er dei likevel positiv til & overta Foldnes sin eksisterande
naustetomt nord for dagens LNF omrade.
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11.2 uUttaler og merknader ved utviding av planomradet

Planleggjar sitt svar:

Tatt til felgje. Har inngatt avtale med Laila og Tommy Foldnes.

Nr Avsendar Dato

Offentlege instansar — statleg

1. | Statens vegvesen Brev 12.02.15

2. | Fylkesmannen i Hordaland E-post 19.02.15

3. | Hordaland fylkeskommune Brev 13.02.15
Kommunale etatar

4. | FjlellVAR E-post 18.02.15
Private

1. Statens vegvesen i brev av 12.02.15:

Ingen merknader.

Ingen merknader.

Fylkesmannen i Hordaland i e-post av 19.02.15:

Hordaland fylkeskommune i brev av 13.02.15:

Ber om at planarbeidet legg sarleg vekt pd areal- og transport, arkitektur og estetikk,

barn og unge sine interesser, friluftsliv, folkehelse, klima og energi, landskap,

kulturminne, naringsutvikling, strandsone og universell utforming.

Planleggjar sitt svar:
Tatt til folgje.
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11.3 Uttaler og merknader ved hgyring av planforslaget

Nr Avsendar Dato
Offentlege instansar — statlege og kommunale
1. | Statens vegvesen 03.08.16
2. | Fylkesmannen i Hordaland 27.06.16
3. | Hordaland fylkeskommune 27.06.16
4. | Bergen og Omland havnevesen 08.06.16
5. | Fiskeridirektoratet 30.06.16
6. | Kystverket 23.05.16
7. | FjellVAR 20.06.16
Private
8. | Asbjarn Foldnes 20.06.16
Austre Skiftedalsvegen 10
5354 Straume
9. | Ase Ellen Bech 29.06.16
Ivan Morten Sjastad
Gamle Foldnesvegen 32
5354 Straume
10. | Bernt Inge Tgrum 27.06.16
Gamle Foldnesvegen 28
5354 Straume
11. | Ernst Einarsen 22.06.16
Josmoget 5
5354 Straume
12. | Gunnar Larsen 23.06.16
Gamle Foldnesvegen 34
5354 Straume
13. | Kjartan Foldnes 30.05.16
Gamle Foldnesvegen 8
5354 Straume
14. | Synngve Foldnes Klein 23.06.16
Josmoget 7
5354 Straume
15. | Advokatfirma Alvheim & Hansen pa vegne av 27.06.16

Arve Sletten

Oppsummering og svar pa merknadene er gjort i vedlagt merknadsskjema.

12 AVSLUTTANDE KOMMENTAR FRA FORSLAGSSTILLAR

| planframlegget er det lagt til rette for opparbeiding av 17 nye bustadeiningar. Desse

einingane vil vere fordelt pa eine- og tomannsbustader, samt rekkehus. Det er blant anna lagt

til rette for ein stor leikeplass samt badeplass som vil gje bebuarane i planomradet store og

gode fellesareal. For & hindre uheldige verknader av dei planlagde bustadene har ein lagt seg

pa ei hggd med to etasjar for dei ulike bustadtypane med ei byggehegd pa 8 meter, og held

seg saleis pa same hggd som bygga elles i omradet.
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