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Sikre stiar og snarveger som ligg i opphavleg planer, i tillegg til de man kan sjå spor av i 
terreng.  
Sikre stien som går øst i området, slik at det er mulig å kome til utmark også utanom 
bustadområdet.  
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NB! Mulig å tenkje nytt når det kommer til gjeldande reguleringsplan 
 
 
Overordna føringar for planen 

 
KDP Ågotnes: 
Byggjegrense mot vassdrag: Jf. føresegnene 1.9, 1.10 og 18.4. 
Turveg/turdrag og allmenn ferdsel: Jf. føresegn 3.5 og 18.7. 
Parkering: Min. 2 p-pl. for bil pr. bustadeining, (min. 1 garasjeplass). 2 p-pl. for sykkel pr. 
bustadeining. 
Barn og unge og MUA: Jf. føresegnene 1.5 og 18.10 til 18.14. 
 
KPA: 
Rekkjefølgjekrav: Samanhengande fortau eller gang- og sykkelveg fram til skule og 
kollektivhaldeplass før utbygging, jf. føresegn 2. a. og b. 
        Leikeplassar og fellesareal skal vera opparbeidd og ferdigstilt før 
bruksløyve kan gjevast for bustader, jf. føresegn 2. c. 
 
MUA sone 2: 40 % totalt for området, 100 m2 pr. bustadeining, kan vurderast til min. 50 
m2 dersom bustadeininga er under 65 m2.  
 
Leike-, aktivitets- og rekreasjonsareal: 
 - Grøne korridorar/areal, tilgang til leike-, aktivitets- og rekreasjonsareal, skal etablerast  
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og brukast som kvalitetar for nærmiljøa.  
 - For å finna best eigna areal til opphald og leik er det viktig at desse areala vert lokalisert 
tidleg i planprosessen.  
 - Areal til leik, aktivitet og rekreasjons må etablerast mest mogleg samanhengande, og 
ha ein form som gjer dei eigna til aktiviteten dei er meint for. 
 - Leike- og uteopphaldsareal og grøne område utgjer saman ein kvalitet, ved at dei sikrar 
luft og lys mellom bygg, noko som også gjer dei viktig for innandørs kvalitetar for 
bustader 
 - Dokumentasjon på gode leike- og uteopphaldsareal skal inngå i planarbeidet. 
 
Terreng og landskap: 
 -  Det er svært viktig at utbygginga legg vekt på god tilpassing til terreng og landskap 
 -  Bustadhus og garasje skal tilpassast omgjevnadene, og ha god arkitektonisk kvalitet.  
 
Bustadtypar, sone 2: Variert bustadstruktur, med hovudvekt på småhus, rekkehus og 
kjedehus. Det kan opnast for etablering av lågblokker 
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Detaljregulering for Kvernatunvegen, gnr. 27, bnr. 167 mfl. – Ågotnes, PlanID: 20090008 
Detaljregulering for Ågotnes sentrum II, gnr. 27, bnr. 465 mfl., PlanID: 20120002 
Detaljregulering for ny fylkesveg 561 Kolltveit –Ågotnes, PlanID: 20150014 
 
 
 
Det lages detaljregulering for sentrumsområde Ågotnes. Her vil snarveger frå 
Maggevarden og ned til sentrumsområdet bli ivaretatt.  
Kommunen arbeider med å utvikle kvalitetsprogram på Ågotnes. Det som er greitt å vite 
er at man ser for seg å utvikle en miljøgate for dagens fylkesveg.  
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Parallell behandling inneber at søknad om rammeløyve vert kunngjort samstundes som 
det vert varsla om oppstart av planarbeidet. Vidare skal søknad om rammeløyve leggast 
ut til offentleg ettersyn/varslast saman med planframlegget. Det vil ikkje vera nødvendig 
å varsla naboar særskilt om byggjeprosjektet, då dette vert gjort gjennom 
planbehandlinga. Frist for uttale/merknadsfrist vil følgja planprosessen, som er på seks 
veker.  
 
Kommunen skal gjera to separate vedtak i ei slik parallell behandling. Eitt planvedtak og 
eitt vedtak om rammeløyve. Desse vedtaka skal komme nært kvarandre i tid, men 
planen må vera vedteken først. 
 
Parallell behandling er ei frivillig ordning, og føreset at kommunen finn grunnlag for at 
det kan gjennomførast ein slik prosess.  
 
Det er ikkje alle prosessar som eignar seg for parallell behandling. Dette gjeld t.d. 
konfliktfylte prosjekt med usikkert utfall i den politiske behandling eller moglege 
motsegner frå offentlege mynder.  
 
Kommunen ønskjer å ha ein eigen kontaktperson som har ansvaret for både plan- og 
byggesaken for å sikra eit godt samarbeid med tiltakshavar og ei føreseieleg framdrift i 
prosjektet.  
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Tiltaket kjem ikkje inn under KU-forskrifta §6, dvs. tiltak som alltid skal 
konsekvensutgreiast. 
 
Tiltaket kjem ikkje inn under KU-forskrifta §8, dvs. tiltak som skal vurderast 
konsekvensutgreiast. 
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Dei tema som er særskilt viktig og aktuell for planarbeidet er utheva.  
 
Samordna bustad, areal- og transportplanlegging 
- Hensikta er å bidra til meir effektive planprosesser. 
- Mål: Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremma samfunnsøkonomisk 
effektiv ressursutnytting, god trafikksikktryggleik og effektiv trafikkavvikling.  
 

Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i planleggingen 
- Synliggjera og styrke barn og unges interesser i all planlegging og 
byggesaksbehandling etter plan- og bygningslova.   
- Gi kommunane betre grunnlag for å integrera og ivareta barn og unges 
interesser i planlegginga og byggesaksbehandlinga.   
- Gi et grunnlag for å vurdera saker der barn og unges interesser kjem i konflikt 
med andre omsyn/interesser.  
 
Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning  

- Sikra at kommunane går framfor i arbeidet med å redusera klimagassutslepp. 
- Sikra meir effektiv energibruk og miljøvennlig energiomlegging i kommunane. 
- Sikra at kommunane brukar eit bredt spekter av sine roller og verkemiddel i 

arbeidet med å redusera klimagassutslepp. 
 

Retningsline for behandling av støy i arealplanlegging  
- Formålet er å legga til rette for en langsiktig arealdisponering som førebyggjer  

9 



støyproblem . 
- Retningslinene gir anbefalt utandørs støygrenser ved etablering av nye 

bustader og annan bebyggelse med støyfølsam bruksformål.  
- Bruk av støysoner som virkemiddel er derfor et viktig element i retningslina.  
 
Fareområde 
- Kommunen har ansvar for å sikra forsvarleg bruk og vern av areal og bygningar 

innanfor kommunegrensene. 
- Ein må vera særleg merksam i område med spesiell topografi. 
- Dersom det er grunn til å tru at eit område kan vera utsett for naturfare, må 

kommunen sjå til at det er innhenta tilstrekkelig fagkyndige uttaler om faren før 
plan vert vedteken eller det vert gitt byggjeløyve. 

- Meir info: https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-597-
fareomrader/id108139/  
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Dei tema som er særskilt viktig og aktuell for planarbeidet er markert med raud ramme.  

 
Regional kulturplan for Hordaland 2015–2025 
Hovudføremålet med planen er å skape grunnlag for ein offensiv og langsiktig 
kulturpolitikk med føreseielege rammer, internt i fylket og i høve eksterne aktørar 

 

Regional plan for vassregion Hordaland 2016-2021 

Planen fastset miljømål for elver, bekkar, innsjøar, grunnvatn og kystvatn. 

 

Klimaplan for Hordaland 2014-2030 
Utslepp av klimagassar i Hordaland skal reduserast med 22 % innan 2020 i høve 
til 1991 og 40 % innan 2030 i høve til 1991.  

 

Regional plan for attraktive senter i Hordaland 
Hordaland skal ha attraktive senter som fremjar livskvalitet, robust næringsliv og 
miljøvenleg transport. Sentera skal leggja til rette for vekst i heile fylket.  
 
Regional plan for folkehelse - «Fleire gode leveår for alle» -  
skal bidra til eit langsiktig og systematisk folkehelsearbeid i kommunane, 
fylkeskommunen og statlege organ. 
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Regional areal- og transportplan for Bergensområdet 2017–2028 
Berekraftig og konkurransedyktig vekstregion, med effektiv utnytting av 
samfunnsressursar og infrastruktur. Nullvekstmål, grønstruktur og kulturminne. 
fordeling av bustader og arbeidsplassar i bergensområdet. 
 
Regional transportplan Hordaland 2018-2029  
Det overordna målet i NTP er å tilby eit effektivt, tilgjengeleg, sikkert og 
miljøvenleg transportsystem som dekkjer samfunnet sine behov for transport og 
fremjar regional utvikling 
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Kommunedelplan for bustadutvikling 2013-2020  
Fjell kommune skal leggja til rette for variert og formålstenleg 
bustadsamansetting i heile kommunen.  
 
Kommunedelplan for trafikksikring 2017-2020 
Hovudføremålet med trafikksikringsplanen er å leggja grunnlaget for målretta og 
systematisk trafikksikringsarbeid på lokalplanet. Planen er eit overordna grep for 
å få talet på ulukker ned og auka tryggleiken i trafikken, særskilt for mjuke 
trafikantar. Ei ulukke er éi for mykje! 
 
Temaplan for avfall 2017-2025:  
Fjell kommune skal vere leiande i fylket på sirkulær økonomi innan 
avfallsområdet. 
 
 
 
Vi har ikkje markert noen, men det er likevel noen som er viktigere enn andre; 
vann og avløp, bustadutvikling, avfall ++++ 
 
Kommunedelplan for kultur 2007-2010:  
Vi skal ta vare på og vidareutvikla Fjell kommune sin eigenart med ei særleg 
satsing på 
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kystkultur. (Sjå omtale i kap. 2.3 - Kulturminne og kulturlandskap 
og kap. 2.4 – Kystkultur og kystkultursenter) 
 
Helse-, sosial- og omsorgsplanen 2008- 2011/2016: 
Fjell kommune skal gje samordna, effektive og brukartilpassa helse-, 
sosial- og omsorgstenester 
 
Kommunedelplan for Sotrasambandet Rv 555 Fastlandssambandet Sotra-Bergen 
– Parsell: Kolltveit-Storavatnet  
Nytt Sotrasamband skal gje sikker veg og styrka Sotra/Øygarden si rolle for 
regionale og nasjonale 
næringsinteresser som ein integrert del av ein funksjonell Bergensregion. 
 
Sykkelstrategi for Fjell kommune 2015-2018: 
1. Det skal vera trygt å sykla  
2. Fleire skal sykla  
3. Det skal vera raskt og attraktivt å sykla  
4. Vi skal ha ein positiv sykkelkultur  
 
Kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet 2011-2018  
Fjell kommune skal leggja forholda til rette, slik at flest mogleg av innbyggjarane, 
særleg barn og unge, skal kunna driva idrett, fysisk aktivitet og friluftsliv.  
 
Energi-, miljø- og klimaplan 2009-2012  
- Fjell kommune skal i 2020 ha redusert sine klimagassutslepp med 30 % av 1991 

utsleppet. 
- Mål for perioden 2009-2012:  Fjell kommune skal i 2012 ha redusert sine 

klimagassutslepp med 26,7% av 1991 utslippet. Dette utgjer 16 000 tonn CO2 
 
Kommunedelplan for vassforsyning og avlaup/vassmiljø 2011-2022  
Det overordna målet for vassforsyninga i Fjell kommune er at alle til ei kvar tid skal 
ha tilgang på nok vatn med drikkevasskvalitet. 
 

Handlingsplan for energi, miljø og klima 2018-2020 27.09.2018 
 
Temaplan for kulturminne og kulturmiljø 2019-2022 
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Strategi for framtidig barnehageutbygging  28.11.2013 
 
VA-norm revidert 2017 
NB! Vi ønsker åpne overvansløsninger, og at  det benyttes som en kvalitet i 
boligområdet.  
 
Rettningsliner for bruk av utbyggingsavtaler 15.06.06 
 
Sykkelstrategi for Fjell kommune 2015-2018 
Mål: Det skal vera trygt å sykla 
 Fleire skal sykla 
 Det skal vera raskt og attraktivt å sykla 
 Vi skal ha ein positiv sykkelkultur 
 

12 



Overvassnorm 04.10.2013 
 
Renovasjonsteknisk norm 27.11.17 
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Utgreiingar skal utarbeidast av firma med særskilt kompetanse innanfor dei enkelte 
tema.  
Det er viktig å ta omsyn til eksisterande grøntdrag gjennom planområdet. Dette 
inkluderer også stier, vassdrag ol.   
 

Det er to registrerte framandarter i området, samt en nær trua art (planter). 
I miljøstatus ligg området innafor «lav lokalitetskvalitet» til «ikke fullstendig 
kvalitetsvurdert» i registrering for  naturtypar – NiN. Dette er også registrert i 
naturbasen.  
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Viktig vassdrag ved planområdet 
 
Det er viktig å tenkje på vassdraget, og gjerne ha ein buffer mot både stien og 
vassdraget.  
Vi utfordrar dykk til å tenkje nytt angåande bustadformåla  i gjeldande plan. Etter dagens 
forhold ser vi på de haugane sørvest i området som viktige områder å ivareta til lek- og 
uteopphald, sjølv om deler ligg med bustadformål i gjeldande plan. Dette vil være det 
viktigaste grøntområdet å bevare, så kan dykk vurdere å heller byggje litt tettare i andre 
områder. Vi er meir open for utbygging på østsida av etablert veg i sør, enn på vestsida 
ved kollene.  
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Sjå spesielt KPA: 
- Del 3, kap. 5.5 og 5.6, 5.10, 5.11  
- Del 4, pkt. 18 og 20 – 24  
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Viktig å ivareta skogholt sørvest i området, nytta til leik- og opphald. 
Viktig å ivareta stiar i området og leggje til rette for utfart til utmarken.  
 
Sjå særleg KDP Ågotnes, pkt. 18.7 og 18.10 
 
Sjå særleg KPA, Del 3, kap. 5.5.1 og del 4, pkt. 20 og 21 
 
 
 
Sjå gjerne leikeplassen i samanheng med utmarken. Kan den nyttes av barnefamiliar som 
går tur i området? 
Det er heller ikkje nødvendig å tenkje heilt tradisjonelle leikeplasser som er planert, men 
utnytt terrenget.  
Plasser leikeplasser først, slik at det ikkje blir restareal.  
Tenk forbindelsar mellom leikeplassane. 
Tenk også møteplasser. Kan leikeplasser også nyttes av eldre som møtepass? 

18 



NB! KDP Ågotnes! 
- Eigna areal for barn og unge skal lokaliserast før bustader og vegar vert plassert, jf. 
Føresegn 18.10 
- Kvalitetskrav leikeareal, jf. Føresegn 18.11 
- Minimumskrav for leikeareal, jf. Føresegn 18.14. 
 
Sjå særleg KPA, Del 3, kap. 5.5.1 og del 4, pkt. 20 og 21 
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Skal leggas til grunn for planlegginga. Eks. legge til rette for at ein med rullestol kan 
komme inntil bord/benk, sandkasse på leikeplass o.l. 
 
Tenkje på at interne veger også nyttes som leikeareal.  
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Regulert offentleg (kommunal) veg med fortau fram til snuhammar i nordaust i 
planområdet. 
 
Rekkjefølgjekrav om fortau eller gang- og sykkelveg fram til skule og kollektivhaldeplass. 
 
Fortau må forlengas til eksisterande sti ved snuplassen i nord-nordaust. Sjå også at man 
har nok areal til veger, med skjeringar og fylling – må reguleras til anna vegformål.  
Vi kan nok gå ned på 1,5 parkeringsplasser der det er tettare utbygging. Området ligg 
tett på kollektiv. 
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Ei framtidsretta og berekraftig overvasshandtering treng grøne overflater som kan 
absorbera vatn.  
 
God overvasshandtering i utbygde område kan oppnåast gjennom løysingar som i størst 
mogeleg grad opprettheld den naturlege vassbalansen i området (naturtilstanden). 
 
Blågrøn faktor (BGF) 
 
 Krav til VA-rammeplan: Sjå KPA del 3, kap. 5.10. 2 og 3, og del 4, pkt. 13 og 14. 
 
 
NB! 

Det er ikkje kapasitet på slamavskiljaren i Mathopen til fleire tilknytingar. Nytt 
reinseanlegg på Krekjebærneset er klar til drift ca. mars 2020. Det må være 
rekkefølgjekrav om planen vert vedteken før mars 2020. 
 
Dersom dykk ikkje nytter open overvassløysning må de grunngi kvifor.  
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Det er under utarbeiding nasjonal standard. Denne er ute på høyring. 
 
 
Det er en ønskelig at det benyttes blågrønn faktor.  
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Aktsemdskart i eigen foil 
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Finn Fjell kommune sitt aktsemdkart for flaum og overvatn i kommunen si kartløysing på 
nettsida. 
 
 
Kartet må nyttes aktivt i overvasshandteringa. Det går to potensielle flomveger gjennom 
området som må tas omsyn til.  
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Snarveger til utmarka, til sentrumsområdet, og til skule- og idrettsområde m.m. 

26 



27 



Vi ønskjer ein blanda bustadstruktur. Det er mykje einebustader i området, så det kan 
være rom for mindre einingar også. Dei bør plasseras nærast snarveger og kollektiv.  
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Overvatn 
Bratt terreng 
Vind? 
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Geologisk vurdering av bratt terreng dersom det vert lagt til rette for bustader /leik-
/uteopphaldsareal i bratte områder. 
Truet art og framandarter 
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Kapasitet på skule og barnehage 
Om noe vert regulert til offentleg arealformål, eks. veg, turveg o.l. 
 
 
Deke må skrive kva dykk forventar at kommunen skal overta, og eventuelt andre tema 
som vil gi kommunen utgifter.  
Det kan vera aktuelt med utbyggingsavtale, men dette må vurderast etter kvart.  

32 



  
Deke sender over forslag til plangrense til oss i sosi-fil, som vi vil sjå nærmare på. Det 
same gjeld forslag til varsling til offentleg ettersyn. Vi vil ha den ca. ein uke før dykk 
varslar oppstart.  
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Kommunen rår til at det vert lagt opp til ei god gjennomføring av medverknad i 
planprosessen, og gjerne ut over det som er kravet i pbl. 
 
De har ikkje vurdert noe anna medverking enn varsling, men vil vurdere om det 
er behov for det etter kvart.  
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Plandokumenta skal leverast i følgjande format: 
(Gjeld òg ved ny innlevering av dokumenta, etter merknader/kommentarar frå 
kommunen)  
Planskildring og føresegner i word og PDF (gjer PDF fila minst mogleg).  
  
Plankart som skrivarvenleg PDF, visnings PDF (maks 3 MB) og til ei kvar tid gjeldande 
sosi-versjon.  
  
Kopi av merknader, varsel og kunngjering i PDF.   
Det skal gå fram korleis ev. merknader er handsama i planskildringa. 
Illustrasjonsmateriale i digitalt format (gjer fila minst mogleg). 
Her: illustrasjonsplan og illustrasjonar av fjernverknad og tilpassing til terreng. 
Zippa mappe med feilfri sosifil (dvs. ingen feilmeldingar i tekstfila). 
  
  
Sosikontroll skal vere utført og godkjent i SosiVis.  
SosiVis med SosiKontroll er gratis tilgjengeleg på nettet via Statens kartverk. 
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Ev. geologisk vurdering dersom ein legg opp til bustader, leik-/uteoppholdsareal i bratte 
omr. 
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Ikkje usikre grenser i planområdet. 
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Innleveringsmøte og informasjon om kva som må vera klart til då. Informera om behov 
for undervegsmøte. Eventuelt avtala dette? Me må vera fleiksible.  
 
 
Undervegsmøta våre er gebyrbelagt, og da lager vi referat. Vi anbefaler eit 
undervegsmøte. Tiltakshavar ønskjer å vurdere behovet underveis i planprosessen. 
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Viktig å huske at skriftspråket er nynorsk og alle dokumenter skal leveres på nynorsk.  
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Ev som vedlegg og info på heimesida 
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