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• Introduksjon av planforslaget.  

Detaljreguleringsplan for 
Snekkevikvegen 

Legg inn bilete av 
planområdet.  

• Intensjonen med reguleringsplanen er å leggje til rette for 
bustader med tilhøyrande infrastruktur. 



• 1.1. Bakgrunn og mål med planarbeidet.  

1. Vilkår for planarbeidet  

• Leggje til rette for rekkehus, fleirmannsbustader 
og evt. einebustader  

• Sjå på moglegheit for å få ein gangveg gjennom 
planområdet.  

 



1. Vilkår for planarbeidet  

1.2 Plantype 
• Detaljregulering  
• Områderegulering 
• Reguleringsendring 

http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiip87WxsfKAhVIWBQKHShFD6oQjRwIBw&url=http://www.delawareonline.com/story/news/health/2014/09/08/wondering-burpee/15289365/&psig=AFQjCNFCZvpQfdLG_ZWs_Nazdc1-DRhCwA&ust=1453900225071849


• 1.3 Området vert omfatta av.   
  

Føringer i KPA 2015-2026:  
Sjå særleg til kap. 5.5 og kap. 5.6 i planomtalen, og kap. 9 (generelle 
føresegner og føresegner knytt til bustad). 

Arealdelen til kommuneplanen 



• 1.4 Pågåande planar i området ? 
  

http://tinyurl.com/y
82e3h8f 

Pågåande planar i 
området er:  
RP Snekkevika  og 
Maimyra  



Vurdering av om planen/tiltaket utløyser krav om 
planprogram og konsekvensutgreiing?    
 
 
 

 

• 1.6 Krav om konsekvensutgreiing 
  

JA     
 
NEI    X 

Konsulenten har gjort ei vurdering av tiltaket/planen opp mot §10 i forskrifta om 
konsekvensutgreiing:  
Tiltaket er vurdert til ikkje å utløyse krav om konsekvensutgreiing. 
Denne vurderinga har bakgrunn i at utbygginga vert lagt til bustadformål i KPA.  



2.Planar, retningsliner m.m.  

• 2.1 Statlege planretningsliner/føresegner som skal leggjast til grunn 

for planframlegget:  

• Samordna bustad, areal- og transportplanlegging 

• Styrking av barn og unges interesser i planlegginga 

• Statlege planretningsline for differensiert forvaltning av strandsona langs sjø 

• Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging  

• Retningsline for behandling av støy i arealplanlegging (revidert 2016).  

• Utbygging i fareområde 

Korleis skal desse nyttast i planen? Kva er viktig?  



Hensikta med retningslinene  er å oppnå samordning av bustad, 
areal- og transport-planlegginga og bidra til meir effektive 
planprosesser. 
 
Mål: Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremma 
samfunnsøkonomisk effektiv ressursutnytting, god 
trafikksikktryggleik og effektiv trafikkavvikling.  
 

• Samordna bustad, areal- og transportplanlegging 



Formålet med desse rikspolitiske retningslinene er å: 
 

• a. Synliggjera og styrke barn og unges interesser i all planlegging og 
byggesaksbehandling etter plan- og bygningslova.   
 

• b. Gi kommunane betre grunnlag for å integrera og ivareta barn og unges 
interesser i planlegginga og byggesaksbehandlinga.   
 

• c. Gi et grunnlag for å vurdera saker der barn og unges interesser kjem i 
konflikt med andre omsyn/interesser.  

 

• Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og 

unges interesser i planleggingen 

http://alesund.vgs.no/var/mrfylke/storage/images/media/images/i
mported/barn-og-unge.jpg/1214504-1-nno-NO/Barn-og-unge.jpg.jpg 

Er det spesielle 
interesser i 
området ? 



Formålet med desse statlige planretningslinene er å: 
 
• Sikra at kommunane går framfor i arbeidet med å redusera klimagassutslepp. 
 
• Sikra meir effektiv energibruk og miljøvennlig energiomlegging i kommunane. 
 
• Sikra at kommunane brukar eit bredt spekter av sine roller og verkemiddel i 

arbeidet med å redusera klimagassutslepp. 

 

  

Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging  

http://www.liegruppen.no/bilder/bilder/forside_artikler/Fra_Straume_mot_Bildoy_stort.jpg 



• Oppdatert i 2016. 
 
• Formålet med denne retningslina er å legga til rette for en langsiktig 

arealdisponering som førebyggjer støyproblem . 
 

• Retningslinene gir anbefalt utandørs støygrenser ved etablering av nye 
bustader og annan bebyggelse med støyfølsam bruksformål.  
 

• Bruk av støysoner som virkemiddel er derfor et viktig element i 
retningslina.  

Retningsline for behandling av støy i arealplanlegging  

http://www.miljokommune.no/Global/Forurensning/stoy_miljostatus.jpg 



• Kommunen har ansvar for å sikra forsvarleg bruk og vern av areal og 
bygningar innanfor kommunegrensene. 
 

• Ein må vera særleg merksam i område med spesiell topografi. 
 

• Dersom det er grunn til å tru at eit område kan vera utsett for naturfare, 
må kommunen sjå til at det er innhenta tilstrekkelig fagkyndige uttaler 
om faren før plan vert vedteken eller det vert gitt byggjeløyve. 
 

• Meir info: https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-597-
fareomrader/id108139/  

Fareområde  

https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-597-fareomrader/id108139/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-597-fareomrader/id108139/


2.2 Regionale planar og vedtak som skal 
leggjast til grunn for planframlegget: 

 



2.2 Regionale planar og vedtak som skal leggjast til grunn for 
planframlegget: 

Fylkesdelplan 
For kystsona i Hordaland  
Skal fungere som ei 
rettesnor om kva politikk 
fylkeskommunen 
står for, og skal gje 
føringar og rammer for 
den lokale forvaltninga av 
areal og ressursar i 
kystsona. 

Klimaplan for 
Hordaland  
Utslepp av 
klimagassar i 
Hordaland skal 
reduserast med 22 % 
innan 2020 i høve til 
1991 og 40 % innan 
2030 i høve til 1991.  

http://www.hordaland.no/Global/regional/klima/K
limaplan/A4_Klimaplan14-30_web-
bokmerke%20og%20navigasjon.pdf 

http://www.hordaland.no/upload/n%C3%A6
ring/Marin/Kystsoneplanen/fylkesdelplankys
t.pdf 

http://www.hordaland.no/globalassets/for-
hfk/plan-og-planarbeid/regionale-
planar/hfk_kulturplan.pdf 

Regional kulturplan 
for Hordaland 2015–
2025 
Hovudføremålet med 
planen er å skape 
grunnlag for ein 
offensiv og langsiktig 
kulturpolitikk med 
føreseielege rammer, 
internt i fylket og i 
høve eksterne aktørar 



Regional plan for 
attraktive senter i 
Hordaland 
Hordaland skal ha 
attraktive senter som 
fremjar livskvalitet, robust 
næringsliv og miljøvenleg 
transport. Sentera skal 
leggja til rette for vekst i 
heile fylket.  

2.2 Regionale planar og vedtak som skal leggjast til grunn for 
planframlegget: 

http://www.hordaland.no/PageFiles/43233
/Regional%20plan%20for%20attraktive%20
senter%20i%20Hordaland.%20Plandokume
nt.pdf 

http://www.hordaland.no/Global/regional/Folkeh
else/dokument/Regional%20plan/Folkehelseplan%
202014-2025_Endelig07.04mbokm.pdf 

Regional plan for 
folkehelse - «Fleire gode 
leveår for 
alle» - skal bidra til eit 
langsiktig og systematisk 
folkehelsearbeid 
i kommunane, 
fylkeskommunen og 
statlege organ. 

Regional transportplan 
Det overordna målet i 
NTP er å tilby eit effektivt, 
tilgjengeleg, sikkert og 
miljøvenleg 
transportsystem som 
dekkjer samfunnet sine 
behov for transport og 
fremjar regional utvikling. 
 

http://www.hordaland.no/globalassets/for-hfk/plan-
og-planarbeid/regionale-planar/regional-
transportplan-hordaland-2013-2024.pdf 



2.3 Kommunale planar som skal leggjast til 
grunn for planframlegget: 



2.3 Kommunale planar 
 

Arealdelen til 
kommuneplanen 2015-
2026 
Delmål bustad  
Stimulera til aktive og 
levande lokalsamfunn der 
trivsel, helse, miljø og 
kultur vert sett i 
samanheng. 
 
Sjå kap. 5 i planomtalen 
ved bustadutvikling  
 
 

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/22506/Planomtale
_f%c3%b8resegner,%20komprimert3.pdf 

Kommunedelplan for 
Straume 2005-2018 
Det politiske målet 
med planen er å 
utvikla Straume til eit 
levande sentrum med 
gode kvalitetar og stort 
mangfald. 

https://www.fjell.kommune.no/Documents/Pland
ok/Gjeldande/Planprogram/StrOmr05_18/Komm
_delplan_Straume_2005-2018_godkjent_KS_l.pdf 

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/16
519/Planomtale.pdf 

Kommunedelplan for 
Ågotnes 2013-2024 
Målet er å utvikla og 
styrka Ågotnes både 
som sentrum nr. 2 i 
kommunen 
(lokalsentrum) og som 
regional-,nasjonal- ,og 
internasjonal 
næringsklynge. 



2.3 Kommunale planar 
 

Kommunedelplan for 
Sotrasambandet Rv 
555 
Fastlandssambandet 
Sotra-Bergen – Parsell: 
Kolltveit-Storavatnet  
Nytt Sotrasamband skal gje 
sikker veg og styrka 
Sotra/Øygarden si rolle for 
regionale og nasjonale 
næringsinteresser som ein 
integrert del av ein 
funksjonell Bergensregion. 

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/131
29/Framlegg_planrapport_-16-02-
12_(2)%5b1%5d.pdf 

Kommunedelplan for 
bustadutvikling 2013-
2020  
Fjell kommune skal 
leggja til rette for 
variert og formålstenleg 
bustadsamansetting i 
heile kommunen.  

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/9818/Fjell-
kom-Bustadplan2013-2020_KS200214-web.pdf 

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/9782/Vedtatt%20
plan-Idrett-fysisk-aktivitet11-18-KS260112_web.pdf 

Kommunedelplan for 
idrett og fysisk 
aktivitet 2011-2018 
Fjell kommune skal 
leggja forholda til 
rette, slik at flest 
mogleg av 
innbyggjarane, særleg 
barn og unge, skal 
kunna driva idrett, 
fysisk aktivitet og 
friluftsliv.  



2.3 Kommunale planar 
 Kommunedelplan for 

vassforsyning og 
avlaup/vassmiljø 2011-
2022  
Det overordna målet for 
vassforsyninga i Fjell 
kommune er at alle til ei 
kvar tid skal ha tilgang på 
nok vatn med 
drikkevasskvalitet. 

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/9282/501
5039_KDP_FJELL_VA_-20110901_vedteken-plan.pdf 

Energi-, miljø- og 
klimaplan 2009-2012  
Fjell kommune skal i 
2020 ha redusert sine 
klimagassutslepp med 30 
% av 1991 utsleppet. 
 
Mål for perioden 2009-
2012: Fjell kommune skal 
i 2012 ha redusert sine 
klimagassutslepp med 
26,7% av 1991 utslippet. 
Dette utgjer 16 000 tonn 
CO2 
 

Helse-, sosial- og 
omsorgsplanen 2008- 
2011/2016: 
Fjell kommune skal gje 
samordna, effektive og 
brukartilpassa helse-, 
sosial- og 
omsorgstenester 

https://www.fjell.kommune.no/Documents/Plandok/Gjeld
ande/Helse-SosialOgOmsorgsplan2008-
20112016/KS_vedtak_HSO-21-06-07_l.pdf 

https://www.fjell.kommune.no/Documents/Plando
k/Gjeldande/Energi_miljo_og_klimaplan/Endeleg_v
ersjon_kommunestyret_280509_web.pdf 



2.3 Kommunale planar 
 

Kommunedelplan for 
kultur 2007-2010:  
Vi skal ta vare på og 
vidareutvikla Fjell 
kommune sin eigenart 
med ei særleg satsing på 
kystkultur. (Sjå omtale i 
kap. 2.3 - Kulturminne 
og kulturlandskap 
og kap. 2.4 – Kystkultur 
og kystkultursenter) 

https://www.fjell.kommune.no/Documents/Plandok/Gjel
dande/Kulturplan/kulturplan2007_2010.pdf 

Kommunedelplan for 
trafikksikring 2017-2020 
Hovudføremålet med 
trafikksikringsplanen er å 
leggja grunnlaget for 
målretta og systematisk 
trafikksikringsarbeid på 
lokalplanet. Planen er eit 
overordna grep for å få 
talet på ulukker ned og 
auka tryggleiken i trafikken, 
særskilt for mjuke 
trafikantar. 
 
 Ei ulukke er éi for mykje! 

https://www.fjell.kommune.no/globalassets/do
kumenter/planbyggogeigedom/samfunnsutvikli
ng/trafikksikringsplan/2017-2020/fjell-
kom_trafikksikringsplan2017-2020ia.pdf 

Sykkelstrategi for Fjell 
kommune 2015-2018: 
1. Det skal vera trygt å 
sykla  
2. Fleire skal sykla  
3. Det skal vera raskt og 
attraktivt å sykla  
4. Vi skal ha ein positiv 
sykkelkultur  



Temaplan for avfall 
2017-2025:  
Fjell kommune skal vere 
leiande i fylket på 
sirkulær økonomi innan 
avfallsområdet. 



2.4 Lokale retningsliner som skal leggjast til 
grunn for planframlegget: 
 



Retningslinjer for 
barnehageutbygging: 
Målet er å sikra 
barnehageplass til alle 
som treng det.  

VA-norm for Fjell 
kommune: 
Denne norma inneheld 
krav for å sikra teknisk 
kvalitet i anlegg som 
kommunen skal eiga, 
driva og vedlikehalda.  
 

Retningslinjer for bruk av 
utbyggingsavtaler: 
Hovudprinsippet er at 
kvart område skal bera 
alle kostnader med 
tilrettelegging av teknisk 
og grøn infrastruktur. 
Retningslinjene har 
trappetrinnseffekt. Store 
utbyggingsområde skal 
yta meir til ekstern 
infrastruktur enn mindre 
område. 
 

2.4 Kommunale retningslinjer 
 

http://www.va-norm.no/fjell/ https://www.fjell.kommune.no/global
assets/dokumenter/barnehageogskule
/strategiframtidigbarnehageutbygging
sf_259176.pdf 

https://www.fjell.kommune.no/content
assets/8f565110e87f4f58990fd31906a5
dbf3/1_retningsliner-for-bruk-av-
utbyggingsavtaler-i-fjell-kommune.pdf 



Overvassnorm for Fjell 
kommune: 
Overvassystemet skal 
avleia nedbør (regnvatn 
og snø) på ein sikker, 
miljøtilpassa og 
kostnadseffektiv måte, slik 
at helsa og tryggleiken til 
innbyggjarane og 
økonomiske interesser 
vert ivareteke.  
 

2.4 Kommunale retningslinjer 
 

http://www.va-norm.no/fjell/ 

Renovasjonsteknisk 
norm: 
Norma er eit verktøy for 
planlegging og utbygging 
av renovasjonsløysingane. 
Målgruppa er utbyggjarar 
og kommunen, og norma 
stiller krav til utbyggjarar 
av private bustader.  



3. Viktige utgreiingstema for 
planarbeidet 

3.1 Natur og ressursgrunnlaget 
 
Planframlegget skal vurderast etter krava i kap. 
II i Naturmangfaldlova.  
 
Kommunen si kartlegging av naturtypar skal òg 
vektleggast i planarbeidet. 

Ulike baser som kan nyttast:  
 
Artsdatabanken : http://artskart.artsdatabanken.no/default.aspx 
 
Miljøstatus.no: http://www.miljostatus.no/kart/  
 
Miljødirektoratet: http://kart.naturbase.no/ 
  

Foto: http://fylker.miljostatus.no/Global/Nordland/BILDER%20-%20FMNO/Naturomr%C3%A5der/Naturtyper/R%C3%B8sslyng_iga.jpg 

http://artskart.artsdatabanken.no/default.aspx
http://www.miljostatus.no/kart/
http://kart.naturbase.no/
http://kart.naturbase.no/
http://kart.naturbase.no/


3.2 Miljøvernfaglege vurderingar 
 
Tema: Vassdrag, ureining til luft og grunn, støy, lokalklima, sol- og 
skyggetilhøve, miljøkrav v. småbåthamn m.m.  

Kap 5.5.5 Støy  
 
Tilfredsstillande støynivå for 
vegtrafikk er 55 dB. 
 
Tilfredsstillande støynivå for 
flystøy er 52 dB. 

Sol/skygge 
Korleis er 
soltilhøva på 
tomta?  
 

Vind 
Korleis er vinden 
i området? 
 
Er det behov for 
vindanalyse?  

Foto: http://www.fergeli.org/bilder/storm3.JPG 

Småbåthamn:  
Kap. 43 i føresegnene 



3.3 Tilpassing terreng, landskap og omgjevnader 
 
Tema: topografi, vegetasjon, samanhengande grønstruktur, fjernverknad, 
nærverknad, staden sin karakter, estetikk og byggeskikk, skjeringar og fyllingar 
m.m.   

Terreng 
Kap. 5.5.3 del 3: Tiltak 
skal utformast og 
plasserast på tomta 
med klar 
omtanke for den 
eksisterande 
utbyggingsstrukturen 
på staden 

Skjering 
Kap 18, f, del 4. Det 
er ikkje tillate å 
bygga opp eller 
sprenga flatt terreng 
for å unngå 
sokkeletasje/underet
asje på skrånande 
tomter. 

Vise konsekvensar 
Kap 5.5 
Konsekvensane av 
utbygginga skal i 
reguleringsplanar 
visast gjennom gode 
illustrasjonar, der 
konsekvensar for 
terreng og landskap 
kjem tydeleg fram. 

Murar  
Kap 18, h, del 4. 
Murar skal i 
størst mogleg 
grad unngåast. 
Murar over 2m 
skal avtrappast.  



3.4 Friluftsaktivitetar, naturområde, barn  og unges interesser i 
nærmiljøet 
 Tema: skog og kratt, samanhengande grøne drag, særskilte kvalitetar for leik, 
spor av barn og unge, tilgjenge til strandsona, turområde, folkehelse,  
vegetasjonsbelte langs vassdrag, 
 

Plassering 
Eigna areal for 
born og unge skal 
lokaliserast før 
andre tiltak vert 
plassert i 
planområdet. 

http://47d99h3m72g12534dk2ws13x12zf.wpengine.netdna-cdn.com/wp-
content/uploads/2013/04/Middagsfjellet-VIk.jpg 

http://iale.se/sw/wp-content/uploads/2014/04/IALE-skog-o-barn.bmp 

Ulik alder 
Naturlege 
bakkar 
(akebakkar), 
tre, annan 
vegetasjon, 
knausar og 
berg må takast 
vare på. 

Eigna areal 
Leikeareal skal 
ikkje vera 
restareal som 
ikkje eignar seg 
til bygging. 

Variasjon 
Felles leike – og 
uteoppholdsareal 
skal ha ei utforming 
som opnar for 
opphald, rekreasjon, 
leik og spel på 
tvers av 
aldersgrupper 



3.7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 Tema: Vegstandard, tilknyting til overordna vegnett og tilstøytande vegar, trafikkauking/-
reduksjon, kapasitet, ÅDT, trafikktryggleik, gang- og sykkelvegar, skulevegar, snarvegar, 
avkjørsler, varelevering, parkeringsdekning, forhold for mjuke trafikkantar og 
rørslehemma, transportnett, kollektivtrafikk, snøopplag, parkering, kollektivstopp. 

Trafikkbilete  
Korleis er 
trafikksituas-
jonen i 
området?  

Mjuke trafikantar 
  

Trygg skuleveg 
Bustadområde 
skal ha 
samanhengande 
gang- og 
sykkelveg 
eller fortau fram 
til skule. 
(Rekkjefølgjekrav) 
  

http://g.api.no/obscura/API/dynamic/r1/ece5/ta_1280_854_0_0-
tr_680_3399_s_t/20151119185859/fird/2015/11/18/14/1447851959286.jpg?chk=01A5C
C 

Stigningstilhøve  
 
             ? 
  

http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjbwrvsytvKAhVDyRQKHZU7DCAQjRwIBw&url=http://xn--barnetrkk-c3a.no/&psig=AFQjCNH0-SMaC4CFvynAjdYvSnrL5tmIew&ust=1454588457932146
https://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwibjaeMy9vKAhUGqxoKHU3ZAJAQjRwIBw&url=https://no.wikipedia.org/wiki/Stigning&psig=AFQjCNF36pljWVXN_X0Ptlk2maZ0AMXqHA&ust=1454588640099815


3.7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 Tema: Løysingar for vatn, avløp, energiforsyning og renovasjon 

Renovasjon og VA skal løysast i 
samarbeid med FjellVAR. 
 

Illustrasjon hentet fra Norsk vanns veileder om klimatilpasset overvannshåndtering 
(rapport 162/2008).  

 

Overvasshandtering 
Korleis er vassvegane i dag, og vert dei endra?   

Tenkt 
alternativt 
Vegetasjon er ein 
naturleg vass-
absorberar, og 
dermed ein 
ressurs i 
utbygginga. 

Utbygging fører til meir vatn på tette flater som skal transporterast til elver og innsjøar. Dette gjer at vi får 
store utfordringar i byar og tettstader. På vegen mot havet kan vatnet skapa store skadar når vi bryt dei 
naturlege vassvegane.  

http://www.grunnvanninorge.no/images
/1_Raingarden_MelbourneWater.jpg 

Renovasjons
-teknisk 
norm skal 
følgjast. 
 

https://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=&url=https://www.fjell.kommune.no/Aktuelt/Kokepabod-er-oppheva/&psig=AFQjCNHRmtLllcsu5cD6-CbAGvUr4nAsaw&ust=1454589310437481
http://www.norskvann.no/kompetanse/va-bokhandelen/rapporter/product/listing
http://www.norskvann.no/kompetanse/va-bokhandelen/rapporter/product/listing
http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiRqOayztvKAhXHWxoKHZE_ArYQjRwIBw&url=http://www.miljodirektoratet.no/no/Klimatilpasning_Norge/Bibliotek/Erfaringer/Slipp-vannet-frem/&psig=AFQjCNHWTHikiOTw1kSzcNol5Cp1Q1c3TA&ust=1454589413388725
http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiyqeLw0NvKAhWEPBQKHWBTCZAQjRwIBw&url=http://www.grunnvanninorge.no/geoteknikk_overvann.php&psig=AFQjCNFgklgL9rYlb98sPOTazdVSLUmbYw&ust=1454590192038783


3.7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 Tema: Blågrøn faktor  

Gjennomtenkte, vellukka løysingar for handtering av overvatn i terreng reduserer belastninga på teknisk 
infrastruktur. Samstundes vil det blir meir vegetasjon og planting i bustad- og bymiljøet, noko som skapar 
grunnlag for biologisk mangfald.  

Kva er blågrøn faktor? 
Blågrøn faktor (BGF) er eit føreseieleg verktøy for utbyggjar 
som ser samanhengen mellom handtering av vatn og bruk av 
areal med vegetasjon. 
 
Blågrønn faktor er eit hjelpemiddel til å ivareta blågrøne 
strukturar  i byggeprosjekt ved å dempa skader frå kraftigare 
og meir nedbør, tilføra berekraftig overvasshandtering, 
fremja økologiske og estetiske kvalitetar, utvikla jordsmonnet, 
forbetra mikroklimaet, vass- og luftkvalitet, legga til rette for 
betre uterom.  
 
   
Rettleiar: 
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn%20faktor/BGF%20
Veileder%20byggesak%20Hoveddelen%202014.01.28.pdf 
 

http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Bl%C3%A5gr%C3%B8nn%20faktor/BGF%20Veileder%20byggesak%20Hoveddelen%202014.01.28.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Bl%C3%A5gr%C3%B8nn%20faktor/BGF%20Veileder%20byggesak%20Hoveddelen%202014.01.28.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Bl%C3%A5gr%C3%B8nn%20faktor/BGF%20Veileder%20byggesak%20Hoveddelen%202014.01.28.pdf


Rettleiarar for overvatn  

«Overvann som ressurs» (2016)  
Asplan viak 

«På lag med regnet» 
Rogaland fylkeskommune (2013) 

«Strategi for 
overvannshåndtering i Oslo» 
(2013-2030) Oslo kommune 

«Overvann i byer og 
tettsteder «(2015) NOU 

* Lenkene til dei ulike rettleiarane finn du ved å 
trykka på bileta i presentasjonsmodus 

3.7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

https://d21dbafykfdck9.cloudfront.net/1485874414/rapport-overvann-2016-12-21.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/COWI_Veileder%20overvann%20overvannsh%C3%A5ndtering%20J%C3%A6ren_2013.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1334879/Innhold/Vann%20og%20avl%C3%B8p/Skjema%20og%20veiledere/Overvann/Strategi%20for%20overvannsh%C3%A5ndtering.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/e6db8ef3623e4b41bcb81fb23393092b/no/pdfs/nou201520150016000dddpdfs.pdf


Aktsemdskart  

3.7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

Aktsemdskartet er ein forbetra versjon av 
aktsemdkartet til NVE. 
 
• Omfattar flaum langs vassdrag og flaum 

som følgje av overvatn. 
 

• Viser flaumsoner, potensielle flaumvegar,  
kritiske avrenningspunkt, overvassystem, 
forseinkingsområde, nivå for stormflo 

 
NB: Faregraden er ikkje talfesta, vurdering av 
type tiltak må basere seg på meir detaljerte 
analyser. 
  
Aktsemdskartet skal nyttast som 
kunnskapsgrunnlag for VA-rammeplanar i 
reguleringsplanar.  
 

Aktsemdkart, utsnitt 27 



3.9 Kulturminne og kulturlandskap 
 Tema: Har planframlegget verknader for kulturminne?  
Riving/ bevaring av kulturminne, kulturmiljø, kulturlandskap, verneverdi m.m.  

Ressurs 
Nytta 
kulturmi-
nne som 
ressurs  

Identitet 
Kva gir 
identitet til 
staden?  
 

Kombinera 
Korleis kan vi 
kombinera 
kulturminne med 
dagens behov? Sjå 
kap. 19 i 
føresegnene. 

Kulturlandskap 
Står utbygginga i 
stil med 
kulturlandskapet? 

 
www.kulturminnesøk.no og www.askeladden.no 

 

http://www.kulturminnes%C3%B8k.no/
http://www.kulturminnes%C3%B8k.no/
http://www.askeladden.no/


3.11 Interessemotsetningar  
 Er det tinglyste rettar som kan hindra gjennomføring av reguleringsplanen, eller som kan 
vera til ulempe for andre? 
 

Tinglyste rettar  
må bestillast frå 
avdelinga miljø, 
geodata og 
oppmåling.  

Ansvaret  
for å vera orientert 
om tinglyste rettar  
ligg på 
utbyggjar/tiltakshavar 

Gjennomføring av plan 
Det er viktig å løysa og 
avklara konfliktar og rettar 
før planarbeidet vert sett i 
gang. Dersom dette vert 
utsett til byggjesaka, kan 
det verta vanskelegare å 
gjennomføra planen. 

Illustrasjon: 
http://www.moss.kommune.no/handlers/bv.ashx/i70
b1ca32-727f-463e-aaa4-
3051bf20f2a5/Illustrasjon%201%20Anna%20Fiske%20
Foto%20Atferdssenteret.jpg 

Konfliktar  
Vis interesse for 
andre sine meiningar i 
planlegginga  

http://cliparts.co/cliparts/dc4/oxj/dc4oxjXxi.jpg 



3.12 Beredskapsmessige vurderingar- ROS- analyse 
 

Risiko- og sårbarheitsanalyse  
skal (ROS- analyse) skal utarbeidast.  

Planlegginga må ikkje gje ei arealdisponering som er til skade eller ulempe for 
naturgjevne og miljømessige tilhøve.  

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/4
363/Vedtekne%20akseptkriterier.pdf  

Akseptkriterier 
Kommunen sine vedtekne 
akseptkriterier skal nyttast ved 
utarbeiding av ROS- analyse.  

Geologisk 
undersøking 
Krav til geologisk 
undersøking for 
skråningar brattare 
enn 30°. Sjå kap. 4 i 
føresegnene 
 

http://g.api.no/obscura/API/dynamic/r1/escenic/tr_1080_811_l_f/
0000/archive/05593/steinsprang_5593385a.jpg?chk=BB7452 

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/4363/Vedtekne%20akseptkriterier.pdf
https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/4363/Vedtekne%20akseptkriterier.pdf


Tema som må utgreiast særskilt i planarbeidet:  

3.13. Vil det vera behov for utgreiing 
av enkelttema?  

Naudsynte rapportar og utgreiingar skal utarbeidast av forslagsstillar. 

• Geologisk rapport for skråningar brattare enn 30 grader.  
 



3.14 Økonomiske konsekvensar av 
planframlegget 

Kva økonomiske konsekvensar (ev andre 
konsekvensar) fører planframlegget med seg for 
det offentlege eller private? 
 

 



4. Krav til varsel om oppstart av 
planarbeid 

4.1 Tiltakshavar/konsulent skal varsla om oppstart av ny plan 
 

Rettleiar Sjå rettleiar 
for reguleringsplan 
for informasjon om 
annonse og brev 

1. SOSI- fil med varslingsområde- skal 
leverast til kommunen  minst ei veke før 
varslinga. 

2. Annonse i ei avis-  
       t.d. VestNytt 
1. Brev til offentlege instansar, 

grunneigarar og naboar-  
       orientering om planarbeidet  
        

Før kunngjering skal SOSI- fil, annonse og 
brev sendast inn til kommunen for 
gjennomgang og godkjenning. 



4. Krav til varsel om oppstart av 
planarbeid 

4.1 Krav til varslingsannonse 
 Døme på 

varslingsannonse: 
Varslingsannonsen skal visa: 
• Kvar i kommunen planområdet er. 
• Avmerkt plangrense i eit kartutsnitt med stad og 

vegnamn.  
• Kartgrunnlaget skal vera oppdatert 
 
Teksten i annonsen skal innehalda opplysingar om:  
• Formålet med reguleringa 
• Omtale av status for planområdet i gjeldande 

kommuneplan/-delplan eller reguleringsplan, 
inkl. relevante  føringar og krav.  

• Kvar planframlegget og referatet frå 
oppstartsmøtet er tilgjengeleg for innsyn. Her 
kan de visa til kommunen si heimeside.  
 
 

             



4. Krav til varsel om oppstart av 
planarbeid 

4.1 Krav til varslingsbrev 
 Varslingsbrevet skal visa: 

• Kartutsnitt av kvar i kommunen planområdet er. 
• Kartutsnitt frå gjeldande arealdel til 

kommuneplanen, kommunedelplan eller 
reguleringsplan med avmerkt plangrense.  

• Kartgrunnlaget skal vera oppdatert. 
 
Varslingsbrevet skal innehalda opplysingar om:  
• Planprosessen 
• Formålet med reguleringa 
• Omtale av status for planområdet i gjeldande 

kommuneplan/-delplan eller reguleringsplan, inkl. 
relevante  føringar og krav.  

• Dagens bruk av planområdet. 
• Kvar planframlegget og referatet frå 

oppstartsmøtet er tilgjengeleg for innsyn. Her kan 
de visa til kommunen si heimeside.  
 
 
 

             



4.2 Spesielle krav til medverknad 
 

• Har de vurdert andre medverknadsprosessar, 
som t.d. folkemøte, informasjonsmøte eller 
andre måtar å få innspel frå naboar på?    

Korleis skal det leggast til rette for for samarbeid, 
medvirkning og samfunnstryggleik i planarbeidet? 
 



4.3 Tiltakshavar/konsulent sin 
planlagde dato for varsling:  

Varslingsdato er ikkje satt, då det 
truleg vil vera behov for nytt møte før 

varslinga. 



5.1 Plandokumenta skal leverast i følgjande format:  
 

5. Innlevering av planframlegg 

Planskildring (pdf og word)  Føresegner (pdf og word) Plankart 

Illustrasjonsplan 

Zippa mappe med feilfri SOSI- fil  



5.2 Tilleggsdokument  
 

3D- illustrasjonar eller andre illustrasjonar   Vegprofilar – lengde og tverr   

5. Innlevering av planframlegg 



5.3 Andre krav  
 

5.10.3 Krav til VA-rammeplan 
Løysing for vatn, avløp og 
overvasshandtering skal 
utarbeidast i reguleringsplan. 
Denne løysinga skal ligga til grunn 
for vidare prosjektering av 
byggetiltaka. 

https://www.bergen.kommune.no/bk/multimedia/d
ynamic/00185/20131027_113252_1_185042n.jpg 

Krav til geologisk 
undersøking (føresegn kap. 4) 
Krav til geologisk undersøking 
for skråningar brattare enn 
30° 
 

http://g.api.no/obscura/API/dynamic/r1/ece5/tr_1080_720_l_f/0000/gudb
/2015/3/7/19/1425754590184_1.jpg?chk=DE2FB8 

5. Innlevering av planframlegg 



6. Kart  

Det er usikre eigedomsgrenser oppmåling bør 
gjennomførast i planarbeidet. Kart og eigar- /nabolister skal 

tingast gjennom www.infoland.no 

Planen skal utarbeidast som digitalt plankart, jf. kart og 
planforskrifta. 
 

Bakgrunnskartet for plankartet skal til 
ei kvar tid vera oppdatert, og ikkje vera 
eldre enn 6 mnd. 



7. Framdrift 

• Kommunen tilrår at det vert halde eit undervegsmøte før første 
innlevering av planframlegget. Formålet med eit slikt møte er å 
gjennomgå status og innhald i planarbeidet, slik at det er mogleg 
å gjera korrigeringar før innlevering.  
 

• Til undervegsmøtet må det leverast eit tilnærma komplett 
planframlegg.  
 

• Det kan vera behov for fleire undervegsmøter i kompliserte saker. 
 
Avvik frå gjeldande planar vil kunna føra med seg behov for ekstra utgreiings- og 
analysearbeid. Dette vil krevja meir tid til vurdering av kommunen. I slike saker 
har kommunen rett til å avtala ein annan frist som står i rimeleg forhold til 
meirarbeidet som saken vil innebera. 

Undersvegsmøte 



7. Framdrift 

 
 

Framdriftsplan 

 
 

• Med bakgrunn i at tiltakshavar ikkje har komen så langt i 
planlegginga, tilrår kommunen at det vert halde eit nytt 
møte før oppstartsvarsling. I dette møtet må det vidare 
leggast ein framdriftsplan for det vidare planarbeidet. 



• hos forslagsstiller:  

Hedvig Godvik Olsen 

 hgo@ardarealplan.no 

• hos kommunen:  

Isabella Netz 

isabella.netz@fjell.kommune.no 
 

Kontaktpersonar 



8. Anna 

Er alle partar informert om saksgangen etter plan- og bygningslova? 

Nynorsk er det offisielle styringsmålet i kommunen, og vi ber difor 
om at planen vert utarbeidd på nynorsk.  

Gebyrregulativet er tilgjengelig på kommunen si nettside.  



9. Rekkjefølgjekrav 

1. Ferdigstilling av køyrevegar, 
fortau/gang- og sykkelveg, stiar. 

2. Sikringstiltak i samsvar med geologisk 
rapport. 

3. Trafikksikringstiltak i samsvar med 
merknad til oppstart frå SVV.  

4. Trygg skuleveg og fortau/ gang- og 
sykkelveg fram til kollektivhaldeplass 
ved Fv. 233. 

5. Heilskapleg rammeplan for vatn og 
avløp og plan for internvegsystemet.  
 

http://bergensprogrammet.no/wp-content/uploads/2012/11/Osbanen-del-
3-ved-rasteplass.jpg 

Følgjande rekkjefølgjekrav er aktuelle:  
 



10. Kan planavd. tilrå oppstart? 

Planavdelinga tilrår oppstart av planarbeid 
innanfor areal som er satt av til bustad i KPA, 
men her er det fleire usikre moment, som t.d. 
kulturlandskap og krav om å sjå bustadområdet 
på Snekkevika i ein heilskap.  



 
 
 
 

11. Kommunen sine førebelse råd og 
vurderingar  

1. Planområdet ligg i gjennomføringssone 810_24 for Snekkevika. I dette området 
er det viktig å sikra at utbygginga tek i vare kvalitetar i området, og etablera 
gode løysingar:  

• Utbygginga skal ta omsyn til viktig grønstruktur, og koplinga mellom utmark og 
sjø.  

• Planen skal vurdera kva delar av området som har potensiale for utbygging, 
samstundes som naturlege element ved staden, kystlandskapet og 
naturmangfaldet vert ivareteke.  

• Skapa minst mogleg fjernverknad frå land og sjø ved å tilpassa utbygginga 
gjennom storleik, volum, byggehøgder, plassering av bygg, 
trappering/terrassering og bruk av sokkeletasjar.   
 

2.   Planområdet ligg i sone 2 der kommunen ønskjer ei relativt høg utnytting og ein          
variert bustadstruktur, med hovudvekt på småhus, rekkehus og kjedehus. 
Utnyttinga må likevel ta omsyn til omgjevnadane og eksisterande bustadstruktur.  

 
 



 
 
 
 

11. Kommunen sine førebelse råd og 
vurderingar  

3.   KPA viser til at restar av eldre jordbruksareal er viktige element i bygdene i 
kommunen (så meir på side 62 i planskildringa); 

4.   Det bør leggast vekt på god terrengtilpassing  og store terrenginngrep bør 
unngåast. Det bør ikkje brukast høge murar/støttemurar for å bygga opp 
terreng.  
5.   Kommunen kan ikkje tilrå avvik frå arealbruken i KPA.  
6.   Krav om heilskapleg rammeplan for vatn og avløp og plan for 
internvegsystemet., jf. krav i KPA.  
 



• Det er fleire store problemstillingar i området som 
må diskuterast før planarbeidet kan gå vidare, t.d. 
kulturlandskap, internvegar, avkjørsler og VA.  

• Samferdsel informerte om at overvatn er eit stort 
problem lenger nord i området og at overvatn kan 
ledast gjennom planområdet for å unngå 
ytterlegare overvassproblematikk i Snekkevikvegen, 
mot skuleområdet på Brattholmen.   

• Det er eit ønskje frå kommunen at Snekkevika vert 
vurder heilskapleg i planlegginga. Kommunen 
oppmodar til å gå i dialog med fleire grunneigarar 
eller sjå på muligheita for å laga ein større plan for 
Snekkevika.  

12. Avklaringar i møtet 
 



Til informasjon 

Ut i frå opplysingar som har kome fram i bestillinga av oppstartsmøtet og sjølve møtet, 
har kommunen trekt fram prioriterte utgreiingstema for planarbeidet, så langt dette 
har vore mogeleg. Denne gjennomgangen er ikkje uttømmande, og kommunen tek 
atterhald om å koma tilbake med nye krav, som t.d. nytt oppstartsmøte, dersom det 
viser seg at noko er utelate. 
 
Ved utarbeiding av planframlegg skal planpakke som er tilgjengeleg på kommunen si 
heimesida nyttast. Kommunen jobbar stadig med forbetringar i desse malane, og 
tiltakshavar/konsulent må følgja opp eventuelle endringar.  
 
Planpakken inneheld mal for planskildring, teiknforklaring til plankartet og oppsett av 
føresegner med døme på formuleringar. 
 
Oppstartsmøte eller referat gjev ikkje rettar seinare i sakshandsaminga. 
Nabomerknader, merknader frå velforeiningar og andre organisasjonar, krav frå 
offentlege styresmakter m.m. vil kunna føra til krav om endring av prosjektet, ev 
endring av framdrifta. 
 
Forslagsstillar må sjølv gjera seg kjend med og avklara eventuelle rettar og servituttar 
innanfor planområdet. 



Takk for møtet og 
lykke til med planlegginga!  
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