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FJELL KOMMUNE

é Planforslaget (Skulebakken-

Blasenborgvegen)

Bustadformal
KPA: Framtidig og noverande
bustad og samla plan

Eksisterande bygg og ny busetnad
20-30 einingar

Legge til rette for nye bustader
Behalde eksisterande einebustader
Tilhgyrande infrastruktur og
leikeareal

Utfordringar: Gul stgysone
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FJELL KOMMUNE

Kartutsnitt som viser arealdelen til kommuneplanen
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FJELL KOMMUNE

1. Vilkar for planarbeidet

e 1.1. Bakgrunn og mal med planarbeidet.

* Leggje til rette for nye bustader

e Tilhgyrande infrastruktur og
uteophaldsareal.

* Delvis ta vare pa eksisterande

bygg.

http://kommunal-rapport.no/artikkel/slass_for_markedsleie_pa_vaanlegg  http://www.telle.no/portfolio/straume-terrasse/




1. Vilkar for planarbeidet

1.2 Plantype

* Detaljregulering
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http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiip87WxsfKAhVIWBQKHShFD6oQjRwIBw&url=http://www.delawareonline.com/story/news/health/2014/09/08/wondering-burpee/15289365/&psig=AFQjCNFCZvpQfdLG_ZWs_Nazdc1-DRhCwA&ust=1453900225071849

1. Vilkar for planarbeidet

Planomradet ligg i sone 2 i arealdelen til kommuneplanen.
Sone 2 er omrada som har kort avstand til eit godt busstilbod
og service- og tenestetilbod.

Overordna fgringar for planomradet:

* Omradet er sett av til bustadformal
med krav om felles planlegging.

 Omradet ligg i tillegg innanfor
bevaringssone for kulturmiljg og gul
stgysone.

» Reguleringsplan skal sikra at fasadar
og arkitektur med kulturhistorisk
verdi vert ivaretekne., jmf krav til
gjennomfgringssona H810_27.




i * 1.3 Omradet vert omfatta av.

- x

 2015-2026

Ve cmmnestpet 145 2015 K8 5815

Arealdelen til kommuneplanen

Sja seerleg til kap. 5.5 og kap. 5.6 i planomtalen, og kap. 9 (generelle
foresegner og feresegner knytt til bustad.

Bustader (Kapittel 5.5 i del 3)

* Gregne korridorar og areal

* Tilgang til leike- og aktivitetsareal som oppmodar til fysisk aktivitet og
sosiale mgteplassar.

* Kulturminne skal brukast som ein kvalitet for a styrka identiteten i
naermiljget.

* Estetikk — omtanke til omkringliggjande omrade. Fasadar og arkitektur
med kulturhistorisk verdi skal takast vare pa .




e o] A4 Pagaande planar i omradet ?

/ Det pagar ikkje
/ planarbeid naert
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== o 1.6 Krav om konsekvensutgreiing

JA

NEI | X

* Vurdering av om planen/tiltaket utlgyser krav
om planprogram og konsekvensutgreiing?

Konsulenten har gjort ei vurdering av tiltaket/planen opp mot § 6-8 i forskrifta om
konsekvensutgreiing:

Tiltaket er vurdert til ikkje & utlgyse krav om konsekvensutgreiing.
Denne vurderinga har bakgrunn i at utbygginga vert lagt til bustadformal i KPA.
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FJELL KOMMUNE

2.1 Statlege planretningsliner/fgresegner som skal leggjast til grunn

for planframlegget:

Samordna bustad, areal- og transportplanlegging
Styrking av barn og unges interesser i planlegginga
Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging

Retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging (revidert 2016).

Korleis skal desse nyttast i planen? Kva er viktig?




weemrs o Samordna bustad, areal- og transportplanlegging

Hensikta med retningslinene er a oppna samordning av bustad,
areal- og transport-planlegginga og bidra til meir effektive
planprosesser.

Mal: Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremma
samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnytting, god trafikktryggleik
og effektiv trafikkavvikling.




-

muemse o Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og

unges interesser i planleggingen

Formalet med desse rikspolitiske retningslinene er a:

Synliggjera og styrke barn og unges interesser i all planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningslova.

Gi kommunane betre grunnlag for a integrera og ivareta barn og unges
interesser i planlegginga og byggesaksbehandlinga.

Gi et grunnlag for a vurdera saker der barn og unges interesser kjem i
konflikt med andre omsyn/interesser.

———— | i —— o — AL
http://alesund.vgs.no/var/mrfylke/storage/images/media/images/i
mported/barn-og-unge.jpg/1214504-1-nno-NO/Barn-og-unge.jpg.jpg




e Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging

Formalet med desse statlige planretningslinene er a:
e Sikra at kommunane gar framfor i arbeidet med a redusera klimagassutslepp.
* Sikra meir effektiv energibruk og miljgvennlig energiomlegging i kommunane.

* Sikra at kommunane brukar eit bredt spekter av sine roller og verkemiddel i
arbeidet med a redusera klimagassutslepp.

http://www.liegruppen.no/bilder/bilder/forside_artikler/Fra_Straume_mot_Bildoy_stort.jpg




é Retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging

 Oppdaterti2016.

* Formalet med denne retningslina er a legga til rette for en langsiktig
arealdisponering som fgrebyggjer stgyproblem .

* Retningslinene gir anbefalt utandgrs stgygrenser ved etablering av nye
bustader og annan bebyggelse med stgyfglsam bruksformal.

* Bruk av stgysoner som virkemiddel er derfor et viktig element i
retningslina.

http://www.miljokommune.no/Global/Forurensning/stoy_miljostatus.jpg




FJELL KOMMUNE

2.2 Regionale planar og vedtak som skal
leggjast til grunn for planframlegget:

. Klimaplan for
Hordaland 2014-2030

Regional klima- og energiplan

@

=‘“

Regional plan for attraktive Regional transportplan Regional naeringsplan for

cartat tordaland Regipnal plan for folkehelse Hordaland 2013-2024 Hordaland 2013-2017
o S e e - Fleire gode levear for alle - Nt —

NARING TIL FORTRINN
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FJELL KOMMUNE

2.2 Regionale planar og vedtak som skal leggjast til grunn for

planframlegget:

Regional kulturplan
for Hordaland 2015-
2025
Hovudfgremalet med
planen er a skape
grunnlag for ein
offensiv og langsiktig
kulturpolitikk med
fereseielege rammer,
internt i fylket og i
hgve eksterne aktgrar

http://www.hordaland.no/globalassets/for-
hfk/plan-og-planarbeid/regionale-
planar/hfk_kulturplan.pdf

Fylkesdelplan
For kystsona i Hordaland

Skal fungere som ei
rettesnor om kva politikk
fylkeskommunen

star for, og skal gje
feringar og rammer for
den lokale forvaltninga av
areal og ressursar i
kystsona.

Fylkesdelplan for

kystsona i Hordaland

2001-2004

http://www.hordaland.no/upload/n%C3%A6
ring/Marin/Kystsoneplanen/fylkesdelplankys
t.pdf

Klimaplan for
Hordaland

Utslepp av
klimagassar i
Hordaland skal
reduserast med 22 %
innan 2020 i hgve til
1991 og 40 % innan
2030 i hgve til 1991.

Klimaplan for
Hordaland 2014-2030

Regional klima- og energiplan
@,

http://www.hordaland.no/Global/regional/klima/K
limaplan/A4_Klimaplan14-30_web-
bokmerke%200g%20navigasjon.pdf




FJELL KOMMUNE

2.2 Regionale planar og vedtak som skal leggjast til grunn for

planframlegget:

Regional plan for
attraktive senter i
Hordaland

Hordaland skal ha
attraktive senter som
fremjar livskvalitet, robust
naeringsliv og miljgvenleg
transport. Sentera skal
leggja til rette for vekst i
heile fylket.

Regional plan for attraktive
senter i Hordaland

- senterstruktur, tenester og handel

HORDALAND
FYLKESKOMMUNE

http://www.hordaland.no/PageFiles/43233
/Regional%20plan%20for%20attraktive%20
senter%20i%20Hordaland.%20Plandokume

nt.pdf

Regional plan for
folkehelse - «Fleire gode
levedr for

alle» - skal bidra til eit
langsiktig og systematisk
folkehelsearbeid

i kommunane,
fylkeskommunen og
statlege organ.

Regional plan for folkehelse
- Fleire gode levear for alle -

HORDALAND
FYLKESKOMMUNE

http://www.hordaland.no/Global/regional/Folkeh
else/dokument/Regional%20plan/Folkehelseplan%
202014-2025_Endelig07.04mbokm.pdf

Regional transportplan
Det overordna malet i
NTP er a tilby eit effektivt,
tilgjengeleg, sikkert og
miljgvenleg
transportsystem som
dekkjer samfunnet sine
behov for transport og
fremjar regional utvikling.

Regional transportplan
Hordaland 2013-2024

Vedteke ov fylkestinget 12. desember 2012

HORDALAND
FYLKESKOMMUNE

http://www.hordaland.no/globalassets/for-hfk/plan-
og-planarbeid/regionale-planar/regional-
transportplan-hordaland-2013-2024.pdf




2.2 Regionale planar og vedtak som skal leggjast til grunn for
- planframlegget:

Regional plan for
vassregion Hordaland
Planen fastset miljgmal
for elver, bekkar,
innsjgar, grunnvatn og
kystvatn.

http://www.hordaland.no/globalassets/for-
hfk/plan-og-planarbeid/regionale-planar/regional-
plan--for-vassregion-hordaland-2016-2021.pdf




2.3 Kommunale planar som skal leggjast til

grunn for planframlegget:

\
Kommunedelplan for trafikksikring 2017-2020

FRANTID

MELLOM BY 0OG HAV

MMUNEDELPLAN FOR KULTUR 2007-2010

—

JELL KOMMUNE

Fjell kommune

ENERGI-, MILJ@- OG KLIMAPLAN 2009 - 2012

20 ommunestyte 28, ma 2009

"Alle i aktivitet”

PLANRAPPORT

g""‘f Kommunedelplan §
A for Straume -
1968 | 2005 -2018

k7o

| Planskildring
Byt

Sykkelstrategi for Fiell kommune
2015-2018

;ne‘d’Busmdsasialthandlingspmg{t_zm <
% <N
209'8-201 1/16

VEDTEKEN | KOMMUNESTYRET 31.01.08




2.3 Kommunale planar

FJELL KOMMUNE

Arealdelen til
kommuneplanen 2015-
2026

Delmal bustad

Stimulera til aktive og
levande lokalsamfunn der
trivsel, helse, miljg og
kultur vert sett i
samanheng.

Sja kap. 5 i planomtalen
ved bustadutvikling

v R
Arealdelen til kommuneplanen 2015-2026

e e 1458 S 415

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/22506/Planomtale

_f%c3%b8resegner,%20komprimert3.pdf https://www.fiell. kommune.no/PageFiles/16

519/Planomtale.pdf




FJELL KOMMUNE

2.3 Kommunale planar

Kommunedelplan for
Sotrasambandet Rv
555
Fastlandssambandet
Sotra-Bergen — Parsell:

Kolltveit-Storavatnet
Nytt Sotrasamband skal gje
sikker veg og styrka
Sotra/@ygarden si rolle for
regionale og nasjonale
naeringsinteresser som ein
integrert del av ein
funksjonell Bergensregion.

Statens vegvesen

Sotrasambandet

Rv 555 Fastlandssambandet Sotra-Bergen
Parsell: Kolltvest-Storavatnet

KOMMUNEDELPLAN MED KONSEKVENSUTGREING

Fiel ke, Pan® 20050021 g Bergen b, Plark) 1%

PLANRAPPORT Statens vogvesen Rogon vest

HOYRINGSFRAMLEGG Dato: 16, fobruar 2012

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/131
29/Framlegg_planrapport_-16-02-
12_(2)%5b1%5d.pdf

Kommunedelplan for
bustadutvikling 2013-
2020

Fjell kommune skal
leggja til rette for
variert og formalstenleg
bustadsamansetting i
heile kommunen.

Vedtehen | Kommanestyret 200214

Kommunedelplan for bustadutvikling 2013 - 2020

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/9818/Fjell-
kom-Bustadplan2013-2020_KS200214-web.pdf

Kommunedelplan for
idrett og fysisk
aktivitet 2011-2018
Fjell kommune skal
leggja forholda til
rette, slik at flest
mogleg av
innbyggjarane, sarleg
barn og unge, skal
kunna driva idrett,
fysisk aktivitet og
friluftsliv.

i Fjell kommune

Yedtekeni kommunestyret 26.9%201 2

Kommunedelplan for
idrett og fysisk aktivitet 2011-2018

"Alle i aktivitet”

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/9782/Vedtatt%20
plan-Idrett-fysisk-aktivitet11-18-KS260112_web.pdf




FJELL KOMMUNE

2.3 Kommunale planar

Kommunedelplan for
vassforsyning og
avlaup/vassmiljg 2011-
2022

Det overordna malet for
vassforsyninga i Fjell
kommune er at alle til ei
kvar tid skal ha tilgang pa
nok vatn med
drikkevasskvalitet.

Fjell kommune g

KOMMUNEDELPLAN FOR VASSFORSYNING

OG AVLAUP/VASSMILI@ 2011 - 2022

Vedteken | Fiell kos

Norconsult 4%

https://www.fjell. kommune.no/PageFiles/9282/501
5039_KDP_FJELL_VA_-20110901_vedteken-plan.pdf

Energi-, miljg- og
klimaplan 2009-2012
Fjell kommune skal i
2020 ha redusert sine
klimagassutslepp med 30
% av 1991 utsleppet.

Mal for perioden 2009-
2012: Fjell kommune skal
i 2012 ha redusert sine
klimagassutslepp med
26,7% av 1991 utslippet.
Dette utgjer 16 000 tonn
Co2

g FJELL KOMMUNE

ENERGI-, MILJ@- OG KLIMAPLAN 2009 - 2012

Vedteken | nmmanestyre 26, mat 2009

https://www.fjell. kommune.no/Documents/Plando
k/Gjeldande/Energi_miljo_og_klimaplan/Endeleg_v
ersjon_kommunestyret_280509_web.pdf

Helse-, sosial- og
omsorgsplanen 2008-
2011/2016:

Fjell kommune skal gje
samordna, effektive og
brukartilpassa helse-,
sosial- og
omsorgstenester

[ "
. AN i B
W Bustadsosialt handlingsprogram N,

/ 2008-2011/16

https://www.fjell.kommune.no/Documents/Plandok/Gjeld
ande/Helse-SosialOgOmsorgsplan2008-
20112016/KS_vedtak_HSO-21-06-07_.pdf




FJELL KOMMUNE

2.3 Kommunale planar

Kommunedelplan for
kultur 2007-2010:

Vi skal ta vare pa og
vidareutvikla Fjell
kommune sin eigenart
med ei serleg satsing pa
kystkultur. (Sja omtale i
kap. 2.3 - Kulturminne
og kulturlandskap

og kap. 2.4 — Kystkultur
og kystkultursenter)

LLOM BY OG HAV

07-2010

https://www.fjell. kommune.no/Documents/Plandok/Gjel
dande/Kulturplan/kulturplan2007_2010.pdf

Kommunedelplan for
trafikksikring 2017-2020
Hovudfgremalet med
trafikksikringsplanen er a
leggja grunnlaget for
malretta og systematisk
trafikksikringsarbeid pa
lokalplanet. Planen er eit
overordna grep for a fa
talet pa ulukker ned og
auka tryggleiken i trafikken,
saerskilt for mjuke
trafikantar.

Ei ulukke er éi for mykje!

https://www.fjell.kommune.no/globalassets/do
kumenter/planbyggogeigedom/samfunnsutvikli
ng/trafikksikringsplan/2017-2020/fjell-
kom_trafikksikringsplan2017-2020ia.pdf

Sykkelstrategi for Fjell
kommune 2015-2018:
1. Det skal vera trygt a
sykla

2. Fleire skal sykla

3. Det skal vera raskt og
attraktivt a sykla

4. Vi skal ha ein positiv
sykkelkultur

Sykkelstrategi for Fjell kommune
2015-2018




FJELL KOMMUNE

Temaplan for avfall
2017-2025:

Fjell kommune skal vere
leiande i fylket pa
sirkulaer gkonomi innan
avfallsomradet.

Temaplan for avfall
2017-2025 bivons et




2.4 Lokale retningsliner som skal leggjast til
runn for planframlegget:

VA-NORM.NO
Vedlegg B6 E Fiell Kommune o
OVERVASSNORM

Flell Kommune

e Do dotum sy 3018
o oy v e ap k25

Outane
SAKSDOKUMENT
Rettleiar ved planarbeid
og utbyggingsprosjekt

oo i ar 15

e
I

Retningslinjer for bruk av
utbyggingsavtaler i Fjell kommune
10 Lo o] janm Vedteke | kommunestyret 15.06.06 sak KS 5606
Strategi framtidig barnehageutbygging
p——
Sk el oppllging 3 G HAEAKEs Gk o RSk BT~ S
P,

aktutlc sk,

Lommunal harnehag pd goines

P Agodes.
Imvesteringabudsjetit for 2014.2017.

for ace
ta sillng ) sporsmdl ka1 U pinslpp for prioritering av vidare utviding)
T

bygsing o y
woppart |
v oy barnehage pi
Barnehagedekning det Aoenandc ra.
Tnnsiing
1. Komaunes
Uigive: 04302013
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opprammerngs ek thdmanncn s vander
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FJELL KOMMUNE

2.4 Kommunale retningslinjer

VA-norm for Fjell
kommune:

Denne norma inneheld
krav for a sikra teknisk
kvalitet i anlegg som
kommunen skal eiga,
driva og vedlikehalda.

VA-NORM.NO
Fjell Kommune

BN Detie dokumentot bio generert 15 January 2018
Du kan hente nyeste versjon her- HIp w va-narm no/paiIaN251

http://www.va-norm.no/fjell/

Retningslinjer for bruk av
utbyggingsavtaler:
Hovudprinsippet er at
kvart omrade skal bera
alle kostnader med
tilrettelegging av teknisk
og gron infrastruktur.
Retningslinjene har
trappetrinnseffekt. Store
utbyggingsomrade skal
yta meir til ekstern
infrastruktur enn mindre
omrade.

Retningslinjer for bruk av

i Fjell

Vedteke i kommuoestyrel 15.06.06 sak KS 5606

https://www.fjell. kommune.no/content
assets/8f565110e87f4f58990fd31906a5
dbf3/1_retningsliner-for-bruk-av-
utbyggingsavtaler-i-fiell-kommune.pdf




2.4 Kommunale retningslinjer

Overvassnorm for Fjell
kommune:
Overvassystemet skal
avleia nedbgr (regnvatn
og sn@) pa ein sikker,
miljptilpassa og
kostnadseffektiv mate, slik
at helsa og tryggleiken til
innbyggjarane og
gkonomiske interesser
vert ivareteke.

Vedlegg B6

OVERVASSNORM

Rettleiar ved planarbeid
og utbyggingsprosjekt

http://www.va-norm.no/fjell/

Renovasjonsteknisk
norm:

Norma er eit verktgy for
planlegging og utbygging
av renovasjonslgysingane.
Malgruppa er utbyggjarar
og kommunen, og norma
stiller krav til utbyggjarar
av private bustader.

Renovasjonsteknisk norm
for Fjell kommune

Heyringsutkast april 2017




§ 2.5 Kommunale planar og retningsliner under arbeid

FJELL KOMMUNE

 Plan for kulturminne

Arbeidsprogram for plan for
kulturminne 2016-2020

Framlegg arbeidsprogram 19.07.2016

F

. FRAMTID
N

2018.

Status: Kulturminneplanen vert truleg ferdigstilt i

Arbeidsprogram for energi-,
milje- og klimaplan

Framlegg til arbeidsprogram 10.10.2016

FRAMTID
I FJELL

Status: Miljg- og klimaplanen skal leggjast ut pa
hayring fgr sommaren.



é 3. Viktige utgrelingstema for
planarbeidet

3.1 Natur og ressursgrunnlaget

Planframlegget skal vurderast etter krava i kap.

. Ingen registrerte trua artar
Il i Naturmangfaldlova. g

er innanfor planomrddet.

Kommunen si kartlegging av naturtypar skal og
vektleggast i planarbeidet.

Ulike baser som kan nyttast:

Artsdatabanken : http://artskart.artsdatabanken.no/default.aspx

Miljgstatus.no: http://www.miljostatus.no/kart/

Miljgdirektoratet: http://kart.naturbase.no/

Foto: http://fylker.miljostatus.no/Global/Nordland/BILDER%20-%20FMNO/Naturomr%C3%A5der/Naturtyper/R%C3%B8sslyng_iga.jpg



http://artskart.artsdatabanken.no/default.aspx
http://artskart.artsdatabanken.no/default.aspx
http://artskart.artsdatabanken.no/default.aspx
http://www.miljostatus.no/kart/
http://www.miljostatus.no/kart/
http://kart.naturbase.no/
http://kart.naturbase.no/
http://kart.naturbase.no/

remne 3 ) Miljgvernfaglege vurderingar

Tema: Vassdrag, ureining til luft og grunn, stgy, lokalklima, sol- og
skyggetilhgve, miljgkrav v. smabathamn m.m.

Kap 5.5.5 Stgy Vind
Korleis er vinden
Tilfredsstillande stgyniva for @ i omradet?

vegtrafikk er 55 dB.
: _, Er det behov for
Tilfredsstillande stgyniva for \"—'— L vindanalyse?

flystgy er 52 dB. .

Sol/skygge
Korleis er
soltilhgva pa
tomta?

20 mai, 18:00




e 3 3 Tilpassing terreng, landskap og omgjevnader

Tema: topografi, vegetasjon, samanhengande grgnstruktur, fjernverknad,
naerverknad, staden sin karakter, estetikk og byggeskikk, skjeringar og fyllingar
m.m.

Skjering
Kap 18, f, del 4. C

Terreng

Kap. 5.5.3 del 3: Tiltak
skal utformast og er ikkje tillate a
plasserast pa tomta bygga opp eller
med klar sprenga flatt terr
omtanke for den ’ for @ unnga
eksisterande sokkeletasje/und
utbyggingsstrukturen asje pa skranand

pa staden tomter.

Vise konsekvensar Murar

Kap 5.5 Kap 18, h, del 4.
Konsekvensane av Gof Murar skal i
utbygginga skal i i storst mogleg
reguleringsplanar grad unngaast.
visast giennom gode Murar over 2m
illustrasjonar, der ‘ skal avtrappast.
konsekvensar for R

terreng og landskap
kjem tydeleg fram.
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3.4 Friluftsaktivitetar, naturomrade, barn og unges interesser i

naermiljget

Tema: skog og kratt, samanhengande grgne drag, seerskilte kvalitetar for leik,
spor av barn og unge, tilgjenge til strandsona, turomrade, folkehelse,

vegetasjonsbelte langs vassdrag,

Plassering

Eigna areal for
born og unge skal
lokaliserast fgr
andre tiltak vert
plassert i
planomradet.

Ulik alder
Naturlege
bakkar
(akebakkar),
tre, annan
vegetasjon,
knausar og
berg ma takast

T g -
° http://47d99h3m72g12534dk2ws13x12zf.wpengine.netdna-cdn.com/wp-
vare pa' content/uploads/2013/04/Middagsfjellet-Vik.jpg

Eigna areal
Leikeareal skal
ikkje vera
restareal som
ikkje eignar seg
til bygging.

http://iale.se/sw/wp-content/uploads/2014/04/IALE-skog-o-barn.bmp

Variasjon

Felles leike — og
uteoppholdsareal
skal ha ei utforming

som opnar for
opphald, rekreasjon,
leik og spel pa

tvers av
aldersgrupper
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Tema: sikra godt bustadmiljg, ta vare pa eksisterande kvalitetar i og rundt
planomradet, storleik og plassering av fellesareala, bustadstruktur

Fleirbruk
Uteopphaldsareal
b@r opparbeidast til
fleirbruk slik at
flest mogleg kan
nytta dei, ogsa
gjennom alle
arstider.

Struktur og estetikk

Hegde pa bygg, avstand ﬁ ca
mellom bygg og materialbruk 0 @
er alle faktorar som saman

eller kvar for seg, bade kan c c

redusera og styrka kvaliteten c G
pa uteomrade.

Stadens
karakter

Sja saerskilt kap. 5.5. del 3 Ut:ytt-an |
og kap. 24 i del 4 variasjon |

terreng og
identiteten
til staden
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3.6 Universell utforming

Tema: Universell utforming for vegar, gangvegar, fortau, stiar, leike- og
uteopphaldsareal og tilkomst til leikeareal, bygg og bustader.

Universell utforming skal sikra god tilgjenge
til bygg, anlegg og uteomrade for heile
befolkninga, inkludert personar som har
seerskilte utfordringar med rgrsle og
orientering i samfunnet.

Tilkomst
Leikeplassar og
uteopphaldsareal
skal ha universell
utforming og
tilkomst i samsvar
med gjeldande
forskrift

http://www.arkitektur.no/universell-utforming439?iid=385036&pid=NAL-

EcoMeasure-Pictures.Native-InnerFile-File&r_n_d=213147_&adjust=1&x=600

Tilkomst
bustad
Dgme pa
universell
tilkomst

2l B i S

http://pipr.startsiden.no/abcn/resized/972x/drp//2012/06/18/195118591/1/stor/2200750.jpg

Prinsipp om universell utforming skal leggast
til grunn for utbygging av bustader og
bustadomrade, og stimulera til mangfaldige
lokalsamfunn for innbyggarar i alle livsfasar.
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Tema: Vegstandard, tilknyting til overordna vegnett og tilstgytande vegar, trafikkauking/-
reduksjon, kapasitet, ADT, trafikktryggleik, gang- og sykkelvegar, skulevegar, snarvegar,
avkjorsler, varelevering, parkeringsdekning, forhold for mjuke trafikkantar og
rerslehemma, transportnett, kollektivtrafikk, snpopplag, parkering, kollektivstopp.

Trafikkbilete C/ N A ng:i// \ Mijuke trafikantar
Korleis er :

trafikk-

situasonen i

omradet?

Trygg skuleveg Stigning pa vegar?
Bustadomrade
skal ha
samanhengande
gang- og
sykkelveg

eller fortau fram
til skule.

http://g.api.no/obscura/API/dynamic/r1/ece5/ta_1280_854_0_0-

( Re kkj ef¢ I gj e k rav) Er_680_3399_s_t/20151119185859/fird/2015/11/18/14/1447851959286.jpg?chk=01A5C



http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjbwrvsytvKAhVDyRQKHZU7DCAQjRwIBw&url=http://xn--barnetrkk-c3a.no/&psig=AFQjCNH0-SMaC4CFvynAjdYvSnrL5tmIew&ust=1454588457932146
https://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwibjaeMy9vKAhUGqxoKHU3ZAJAQjRwIBw&url=https://no.wikipedia.org/wiki/Stigning&psig=AFQjCNF36pljWVXN_X0Ptlk2maZ0AMXqHA&ust=1454588640099815
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< ,'\‘f.
AR

VRS
.

Tilkomstvegen til planomradet, der bilveg er vist med raudt og trase for
gaande er vist i blatt.




-
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Dagens situasjon med utgangspunkt i

talet pa einingar som er oppgitt i

bestillinga:

Tilkomsten og standaren pa vegane i
omradet er darleg.

Dagens veg tilfredstiller ikkje krav om
trafikksikring.

Ut i fra vegnormalen (N100) vil
tilkomstvegen ha krav om 3,5-4 meter
bredde + fortau til busshaldeplass
som eit minimumskrav.

Vegene er ikke universelt utforma i
dag.

Det er mogleg a oppna trygg veg for
myke trafikanter fram til Liljevatnet
skule, men denne vil ikkje vera
universelt utforma.

Liljevatnet skule vert lagt ned i 2019,
og barna vert da flytta over til
Brattholmen skule.
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Tema: Lgysingar for vatn, avlgp, energiforsyning og renovasjon

Utbygging farer til meir vatn pa tette flater som skal transporterast til elver og innsjgar. Dette gjer at vi far
store utfordringar i byar og tettstader. PG vegen mot havet kan vatnet skapa store skadar ndr vi bryt dei
naturlege vassvegane.

Overvasshandtering
Korleis er vassvegane i dag, og vert dei endra”?

Konvensjonelt system for overvann

Renovasjon og VA skal Igysast i
samarbeid med FjellVAR.

FJELLVAR

VATN AVLE@P RENOYASJON

lllustrasjon hentet fra Norsk vanns veileder om klimatilpasset overvannshandterin

rapport 162/2008).

Tenkt oo Renovasjons
alternativt > ‘ _ )\ -teknisk
Vegetasjon er ein ~ A s, norm skal
naturleg vass- folgjast.
absorberar, og

dermed ein

ressurs i

utbygginga.
http://www.grunnvanninorge.no/images
/1_Raingarden_MelbourneWater.jpg



https://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=&url=https://www.fjell.kommune.no/Aktuelt/Kokepabod-er-oppheva/&psig=AFQjCNHRmtLllcsu5cD6-CbAGvUr4nAsaw&ust=1454589310437481
http://www.norskvann.no/kompetanse/va-bokhandelen/rapporter/product/listing
http://www.norskvann.no/kompetanse/va-bokhandelen/rapporter/product/listing
http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiRqOayztvKAhXHWxoKHZE_ArYQjRwIBw&url=http://www.miljodirektoratet.no/no/Klimatilpasning_Norge/Bibliotek/Erfaringer/Slipp-vannet-frem/&psig=AFQjCNHWTHikiOTw1kSzcNol5Cp1Q1c3TA&ust=1454589413388725
http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiyqeLw0NvKAhWEPBQKHWBTCZAQjRwIBw&url=http://www.grunnvanninorge.no/geoteknikk_overvann.php&psig=AFQjCNFgklgL9rYlb98sPOTazdVSLUmbYw&ust=1454590192038783
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3.7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Aktsemdskart

Aktsemdskartet er ein forbetra versjon
av aktsemdkartet til NVE.

* Omfattar flaum langs vassdrag og
flaum som fglgje av overvatn.

* Viser flaumsoner, potensielle
flaumvegar,
kritiske avrenningspunkt,
overvassystem, forseinkingsomrade,
niva for stormflo

NB: Faregraden er ikkje talfesta,
vurdering av type tiltak ma basere seg pa
meir detaljerte analyser.

Aktsemdskartet skal nyttast som
kunnskapsgrunnlag for VA-rammeplanar
i reguleringsplanar.
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Planlegging
Fang opp, rens
@r‘
. Forsink og fordroy
\/\ “  sikre trygge
¢ flomveier
Avrenning fra Avrenning fra Avrenning fra
: mindre regn store regn ekstreme regn
TRINNO :  TRINN1 | TRINN2 | TRINN 3

Firetrinnsstrategien

Overvatn har fatt eit aukande fokus den siste tida. Riktig
handtering av overvatn vil kunna hindra store skader og
gjera oss meir robuste til 8 mgte klimaendringane. Trinn 0
illustrerer at god planlegging av overvatn bgr koma tidlig i
planfasen, og er viktig a vektlegga for a lykkast. Pa denne
maten kan gode Igysingar veljast og det er mogleg a unnga
framtidig. Gjennom god planlegging kan overvatn ga fra a
vera eit problem til a bli ein ressurs.
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Foto: Asa Haaland Foto: Asa Haaland

D@gme pa bruk av vatn i kombinasjon som overvasshandtering og leik
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Tema: Blagren faktor

Gjennomtenkte, vellukka Igysingar for handtering av overvatn i terreng reduserer belastninga pd teknisk
infrastruktur. Samstundes vil det blir meir vegetasjon og planting i bustad- og bymiljget, noko som skapar
grunnlag for biologisk mangfald.

Kva er blagrgn faktor?

Blagrgn faktor (BGF) er eit fgreseieleg verktgy for utbyggjar
som ser samanhengen mellom handtering av vatn og bruk av
areal med vegetasjon.

Blagrgnn faktor er eit hjelpemiddel til 3 ivareta blagrgne
strukturar i byggeprosjekt ved a dempa skader fra kraftigare
og meir nedbgr, tilfgra berekraftig overvasshandtering,
fremja gkologiske og estetiske kvalitetar, utvikla jordsmonnet,
forbetra mikroklimaet, vass- og luftkvalitet, legga til rette for
betre uterom.

Rettleiar:
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Bldgrenn%20faktor/BGF%20
Veileder%20byqgesak%20Hoveddelen%202014.01.28.pdf

Vegetasjon som vokser | jord pa min. 80 cm dybde, men som ikke har kontakt med
jorden/grunnen under; f.eks. oppa et garasjeanlegg eller tak. Dybden er stor nok til at starre
traer kan vokse, 0 0

OVERFLATE MED VEGETASION, IKKE

08 FORBUNDET MED JORD >80 cm

IMPERMEABLE OVERFLATER MED F.eks. betong, asfalt, takflater og belegningsstein. Beregnes for areal tilsvarende storrelsen pa
0,2 F AVRENNING TIL VEGETASIONSAREALER  [vegetasjonsflaten som mottar vannet. Fordreyningsmagasin ma ha kapasitet iht. kommunale
ELLER APENT FORDR@YNINGSMAGASIN |krav til pésllpp til offentlig aviapsnett. 0| 0
IMPERMEABLE OVERFLATER MED F.eks. betong, asfalt, takflater med avrenning som ledes til anlegg under terreng for fordrgyning
og rensing av overvannet. Dette gjelder ogsa underjordiske lesninger med kombinert vanning
0,1 |5————— AVRENNING TiL LOKALT } )
Ll OVERVANNSANLEGG UNDER TERRENG |2V treer. Hele arealet teller forutsatt at fordreyningsmagasinet er iht. kommunale krav til paslipp|
til offentlig aviapsnett. 0| 0
| |OVERFLATER MED VEGETASION Vegetasjon som vokser | jord og har kontakt med jorden under. Gunstig for utvikling av flora og
1 M FORBUNDET MED JORD ELLER NATURLIG |fauna og for vann som kan trekke ned til grunnvannet. Punktet gjelder ogsa for naturlige
FJELL | DAGEN fiellknauser og svaberg, 0 0



http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn faktor/BGF Veileder byggesak Hoveddelen 2014.01.28.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn faktor/BGF Veileder byggesak Hoveddelen 2014.01.28.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn faktor/BGF Veileder byggesak Hoveddelen 2014.01.28.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn faktor/BGF Veileder byggesak Hoveddelen 2014.01.28.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn faktor/BGF Veileder byggesak Hoveddelen 2014.01.28.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn faktor/BGF Veileder byggesak Hoveddelen 2014.01.28.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/Blågrønn faktor/BGF Veileder byggesak Hoveddelen 2014.01.28.pdf
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Rettleiarar for overvatn

Overvann som ressurs

4 ik v overeann som milekapende clement | trpet og tettitecker
- :

tettsteder

Sarm probbem og resens

-

NOU[ Nexges olfentiioe utredninges 2015116
Overvann i byer og
o

«Overvann i byer og

tettsteder «(2015) NOU Asplan viak

«Overvann som ressurs» (2016) «Pa lag med regnet»

3.7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

STRATEGI FOR OVERVANNSHANDTERING | 0SLO

LA F1LR S AN PR

PA LAG MED REGNET

VEILEDER FOR LOKAL OVERVANNS-
HANDTERING

Vi vil gjore plass til overvann i byen!

«Strategi for

Rogaland fylkeskommune (2013) overvannshandtering i Oslo»
(2013-2030) Oslo kommune

* Lenkene til dei ulike rettleiarane finn du ved a
trykka pa bileta i presentasjonsmodus


https://d21dbafykfdck9.cloudfront.net/1485874414/rapport-overvann-2016-12-21.pdf
http://www.miljodirektoratet.no/Global/klimatilpasning/COWI_Veileder overvann overvannshåndtering Jæren_2013.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1334879/Innhold/Vann og avløp/Skjema og veiledere/Overvann/Strategi for overvannshåndtering.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/e6db8ef3623e4b41bcb81fb23393092b/no/pdfs/nou201520150016000dddpdfs.pdf
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3.8 Sosial infrastruktur og andre servicetilbod

Tema: Skulekapasitet, tiltak pa skuleveg, avstand til servicetilbod,
arbeidsplassar, daglegvarebutikk, idrett- og kulturtilbod, helsetilbod m.m.

Servicetilbod Nezerleik til ulike tilbod
| kva grad Krev utbygginga at ein
paverkar ma nytta bil og
planframlegget transport til alle tilbod?
servicetilbodet? : o
http://1.vgc.no/drpublish/images/article/2011/04/07/23198292/1/990/1616341.jpg

Avstand Snarvegar
utrykkings- Til marka
kjgretey eller

turomrade i

nzerleiken?

Fotp:
http://www.adressa.no/incoming/article9878318.ece/ALTERNATES/w980-
default/Brann%20fj%C3%B8s3.JPG

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/15839/IMGP1812.JPG
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db

Tema: Har planframlegget verknader for kulturminne?
Riving/ bevaring av kulturminne, kulturmiljg, kulturlandskap, verneverdi m.m.

www.kulturminnesgk.no og www.askeladden.no

Kulturlandskap Identitet

Star utbygginga i Kva gir

stil med identitet til —

kulturlandskapet? staden?
Ressurs Kombinera
Nytta Korleis kan vi
kulturmi- kombinera
nne som kulturminne med
ressurs dagens behov? Sja

kap. 19 i
feresegnene.



http://www.kulturminnesøk.no/
http://www.kulturminnesøk.no/
http://www.askeladden.no/

&

3.9 Kulturminne og
kulturlandskap
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Gamle Knarrevik skule:

* Bygningen har sterst kulturhistorisk verdi.

* Mest mogleg av eksterigret ma behaldast for a bevara det
autentiske ved bygningen.

e Star friare til a gjera om innvendig.
* Historie ved bygget

 Gode uteareal

* |kkje legga til balkongar/altanar

* Legga vekt pa at nye bygg skal sta i same proporsjonar som
skulebygget.

* Jamfgr dei generelle fgresegnene i KPA, sa skal kulturminne og
kulturmiljg dokumenterast, og det skal visast til korleis ein har
spkt 3 ivareta dette gjennom tiltak i planen.
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FJELL KOMMUNE

Omradet:

« Tavare pa kulturlandskapet og vegar, og dermed ta vare pa
spora som er att i landskapet.

Gamleheimen:
« Eridarleg stand

Kommunen gnskjer:

« Skisser og tekninger innarbeidd | planen som kan visa til
bevaring av eksterigr pa skulebygget og korleis nye bygg vil
tilpassast i omradet.
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3.10 Bustadpolitiske mal

Differensiert bustadstruktur er eit politisk mal, og skal vektleggast i
planframlegget, saerskilt i sentrumsnaere omrade.

Bade demografiske tal og
flyttemotivsundersgkinga,
gir klare indikasjonar pa at
det er behov for eit meir
differensiert bustadtilbod,
slik at ulike typar hushald
kan finna ein passande
bustad i kommunen.

Vedtaken | Kommanestyret 200214

Kommunedelplan for bustadutvikling 2013 - 2020

i eigna mil

i Eigen buste ﬂ Y ! ®
S 71;": \ 3 .

Det nasjonale madlet for norsk bustadpolitikk er «Alle
skal bu trygt og godt». A ha ein stad & bu er viktig for &
ta del i arbeidslivet, for G kunna ta utdanning og for @
kunna ta vare pa helsa. Ein bustad er viktig for @ kunna
ha eit sosialt liv og vera ein del av eit nermiljg.

Detaljregulering
for Hpgestglen
Sentrumsnaer plan
med einebustader,
konsentrerte
bustader og blokk.




o 3 1] Interessemotsetningar

Er det tinglyste rettar som kan hindra gjennomfgring av reguleringsplanen, eller som kan
vera til ulempe for andre?

Tinglyste rettar Ansvaret
ma bestillast fra for a vera orientert

avdelinga miljg, mf om tinglyste rettar

geodata og ligg pa

oppmaling. ] utbyggjar/tiltakshavar
Kf)n.fliktar Q Gjennomfgring av plan
Vis interesse for Det er viktig & Ipysa og

avklara konfliktar og rettar
for planarbeidet vert sett i
gang. Dersom dette vert
utsett til byggjesaka, kan
det verta vanskelegare a ustrasion:

http://www.moss.kommune.no/handlers/bv.ashx/i70

gj enno mf¢ rap lanen. blca32-727f-463¢-aaad-

3051bf20f2a5/lllustrasjon%201%20Anna%20Fiske%20
Foto%20Atferdssenteret.jpg

andre sine meiningar i ‘ ‘

planlegginga Q

http://cliparts.co/cliparts/dc4/oxj/dc4oxjXxi.jpg
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3.12 Beredskapsmessige vurderingar- ROS- analyse

Planlegginga ma ikkje gje ei arealdisponering som er til skade eller ulempe for
naturgjevne og miljpmessige tilhgve.

Geologisk
undersgking

Krav til geologisk
undersgking for
skraningar brattare
enn 30°. Sja kap. 4 i
feresegnene

Risiko- og sarbarheitsanalyse
skal (ROS- analyse) skal utarbeidast.

http://g.api.no/obscura/API/dynamic/r1/escenic/tr_1080_811_|_f/
0000/archive/05593/steinsprang_5593385a.jpg?chk=BB7452

Akseptkriterier

Kommunen sine vedtekne
akseptkriterier skal nyttast ved
utarbeiding av ROS- analyse.

https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/4
363/Vedtekne%20akseptkriterier.pdf



https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/4363/Vedtekne akseptkriterier.pdf
https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/4363/Vedtekne akseptkriterier.pdf
https://www.fjell.kommune.no/PageFiles/4363/Vedtekne akseptkriterier.pdf
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é 3.13. Vil det vera behov for utgreiing

av enkelttema?

Naudsynte rapportar og utgreiingar skal utarbeidast av forslagsstillar.

Tema som ma utgreiast saerskilt i planarbeidet:

e Kulturminne (Kartlegging av kulturminne)

e Arkitektonisk uttrykk

* Omsyn til omkringliggjande omrade

* Trafikktryggleik

* Stoytiltak

» Geoteknisk rapport/geologisk undersgking dersom det skal sprengast
i omradet.




EEEEEEEEEEEE

3.14 Okonomiske konsekvensar av
planframlegget

Dersom det vert aktuelt at kommunen skal overta

regulerte offentlege areal, ma dette drgftast seinare |
prosessen.




-
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4.1 Tiltakshavar/konsulent skal varsla om oppstart av ny plan

Sja rettleiar 1. SOSI- fil med varslingsomrade- skal
for reguleringsplan leverast til kommunen minst ei veke fgr
for informasjon om i

varslinga.
annonse og brev A
2. Annonse i ei avis-
B t.d. VestNytt

1. Brev til offentlege instansar,
— grunneigarar og naboar-

Utarbeiding av reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven

orientering om planarbeidet

‘ For kunngjering skal SOSI- fil, annonse og
brev sendast inn til kommunen for

g € *t gjennomgang og godkjenning.
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Dgme pa
varslingsannonse:

Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid

| medhald av plan og bygningslova (pbl) & 12-8 vert det med
dette varsla at det skal setjast i gong detaljregulering for
Tibben, gnr.1, bnr. 3 m.fl. - -

Trengereid, i Fjell kommune.

Plararenss

L
| Planomradet
]

Vacuri as er tiltakshavar.Ard arealplan
as er kansulent for reguleringsplanarbeidet.

Planomradet ligg pa Trengereid og er i dag ubygd. | vest ligg ein
regulert smabathamn og Trengereidpollen,og i aust ligg eit regulert
bustadfelt, samt noko spreidd bustadbebyggelse og fv.555. Omradet
ligg mot vest med utsikt mot Trengereidpollen og er sveert solrikt
Omrédet ligg pa ein terrenghylle med ein steil fjellside i austre
kant. Terrengmessigt vil ein kunne dra nytte av denne fjellsida for
demping av fjernverknad. Planomrédet har ingen tilkomst i dag da
omradet er ubygd.

Planomradet er i KPA avsett til framtidig bustadareal.

Faremalet med reguleringsplanen er & legaje til rette for bustader
samt tilkomst. Planarbeidet skal ta hegde for arbeidet med & utvida/
endra trase for fv 555.

Tilkomst til planomrade vil planleggjast gjennom godkjend
naboplan (requleringsplan 343 for Stemmegarden, Trengereid, planlD
20110011)

Viinviterer til samarbeid og medverknad i den kommande prosessen.
Innspel eller merknader som gjeld laysingar eller seerskilde behov
kan sendast skriftleg til: Ard arealplan as,Nygardsgaten 114,5008
Bergen,eller e-post: post@ardarealplan.no

Frist for merknader er sett til 4. august 2017,

Meir informasjon kan du fé ved a kontakte Ard
arealplan as pa tlf. 55 31 95 00

4.1 Krav til varslingsannonse

Varslingsannonsen skal visa:

Kvar i kommunen planomradet er.

Avmerkt plangrense i eit kartutsnitt med stad og
vegnamn.

Kartgrunnlaget skal vera oppdatert

Teksten i annonsen skal innehalda opplysingar om:

Formalet med reguleringa

Omtale av status for planomradet i gjeldande
kommuneplan/-delplan eller reguleringsplan,
inkl. relevante fgringar og krav.

Kvar planframlegget og referatet fra
oppstartsmgtet er tilgjengeleg for innsyn. Her
kan de visa til kommunen si heimeside.
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4.1 Krav til varslingsbrev

Varslingsbrevet skal visa:

Kartutsnitt av kvar i kommunen planomradet er.
Kartutsnitt fra gjeldande arealdel til
kommuneplanen, kommunedelplan eller
reguleringsplan med avmerkt plangrense.
Kartgrunnlaget skal vera oppdatert.

Varslingsbrevet skal innehalda opplysingar om:

Planprosessen

Formalet med reguleringa

Omtale av status for planomradet i gjeldande
kommuneplan/-delplan eller reguleringsplan, inkl.
relevante f@ringar og krav.

Dagens bruk av planomradet.

Kvar planframlegget og referatet fra
oppstartsmgtet er tilgjengeleg for innsyn. Her kan
de visa til kommunen si heimeside.



§ 4.2 Spesielle krav til medverknad

EEEEEEEEEEEE

Korleis skal det leggast til rette for for samarbeid,
medvirkning og samfunnstryggleik i planarbeidet?

Har de vurdert andre medverknadsprosessar, som t.d.
folkemgte, informasjonsmgte eller andre matar a fa
innspel fra naboar pa?

« Kommunen tilrar at det vert lagt til rette for
medverknad i planprosessen, utover minimumskrava i




é 4.3 Tiltakshavar/konsulent sin

EEEEEEEEEEEE

planlagde dato for varsling:

Avventar varsling om oppstart,
i pavente av dialog om trygg
skuleveg.
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Innlevering av planframlegg

5.1 Plandokumenta skal leverast i fglgjande format:

Planskildring Fgresegner

FJELL KOMMU

DETALJREGULERING
ESEGNER FOR

AUSTRE STRENGHAUGE
GNR. 10 BNR. 224 MFL. - MOVIKA 1

131768
ealplas.ID: 1346 20130008
Vedieken 15.06.

Sict revidert 01616

51
INTENSJONAR I PLANEN

2 Ved sokand om shak eter bl § 201 skl det

leggast ved e g wigresmng
mtensycesse s planen vert fsgd
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Overvam
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. Innlevering av planframlegg

5.2 Tilleggsdokument

3D- illustrasjonar eller andre illustrasjonar

(7 Mustrasjon 4 (o) Mustrasjon 5
U/ =/

7 lllustrasjon 7

- lllustrasjon 6 X<
[€)) —

Ranen Eiendom

lllustrasjoner 2

% Stracon

RS
STRAUME CONSULT AS

Tomahuset -
TLF: 56315560 FAX: 56315561 WEB: www.siracon.no

Regulering Foldnes

wwon B0

Vegprofilar — lengde og tverr

Lengdeprofil regulert veg:

«

56.25
s
i
Regulert hagde mellom profil ]
50 0g 60: k=+39,0 - +39,5 : i
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L) 1 ]
i i
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=== 5.Innlevering av planframlegg

5.3 Andre krav

5.10.3 Krav til VA- Krav til geologisk

rammeplan undersgking (fgresegn kap. 4)
Lgysing for vatn, avilgp og Krav til geologisk undersgking
overvasshandtering skal for skraningar brattare enn
utarbeidast i 30°

reguleringsplan. Denne

lgysinga skal ligga til grunn
for vidare prosjektering av
byggetiltaka.

Hellingskartet viser at hellingsgrad
er over 30 grader (markert som
mgrkerosa) innanfor planomradet .

http://g.api.no/obscura/API/dynamic/r1/ece5/tr_1080_720_|_f/0000/gudb
/2015/3/7/19/1425754590184_1.jpg?chk=DE2FB8

e
https://www.bergen.kommune.no/bk/multimedia/d
ynamic/00185/20131027_113252_1_185042n.jpg
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6. Kart
Planen skal utarbeidast som digitalt plankart, jf. kart og
planforskrifta.

Kart og eigar- /nabolister skal
tingast giennom www.infoland.no

ambita
Infoland

Er det usikre eigedomsgrenser og naudsynt med oppmaling?

—J
P

Alpsauioby

\
21/8

| Oppméling
][ A]anranr
[l /\’, Mavaktige mélingar
Mot
W] /" Bkonomiske kart
W] " Marge 1:50000

Bakgrunnskartet for plankartet skal til

ei kvar tid vera oppdatert, og ikkje vera
eldre enn 6 mnd.
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7. Framdrift

Undersvegsmote

*  Kommunen vil fglgja opp spgrsmalet om trygg skuleveg, og pa grunnlag av det
melde i fra om det er behov for eit oppfalgingsmegte for a avklara framdrift.

. Kommunen tilrar at det vert halde eit undervegsmegte fgr fgrste innlevering av
planframlegget. Formalet med eit slikt mgte er a gjennomga status og innhald i

planarbeidet, slik at det er mogleg a gjera korrigeringar fgr innlevering.

. Til undervegsmgtet ma det leverast eit tilnaerma komplett planframlegg.

Det kan vera behov for fleire undervegsmgter i kompliserte saker.

Avvik fra gjeldande planar vil kunna fgra med seg behov for ekstra utgreiings- og
analysearbeid. Dette vil krevja meir tid til vurdering av kommunen. | slike saker har
kommunen rett til 3 avtala ein annan frist som star i rimeleg forhold til meirarbeidet
som saken vil innebera.
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Kontaktpersonar

* Hos forslagsstiller:

Ard arealplan AS: Anja Vik/av@ardarealplan.no

* Hos kommunen:

Asa Haaland/55097336/asa.haaland@fjell.kommune.no
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Er alle partar informert om saksgangen etter plan- og bygningslova?

Nynorsk er det offisielle styringsmalet i kommunen, og vi ber difor
om at planen vert utarbeidd pa nynorsk.

Gebyrregulativet er tilgjengelig pa kommunen si nettside.




-

9. Rekkjefglgjekrav

Folgjande rekkjefelgjekrav er aktuelle:

1. Ferdigstilling av leike- og
uteopphaldsareal til skule.

2. Ferdigstilling av keyrevegar,
fortau/gang- og sykkelveg, stiar (trygg
skuleveg).




=== 10. Kan planavd. tilra oppstart?

Planavdelinga kan i utgangspunktet tilra oppstart av planarbeidet, med atterhald om at det vert
innarbeidd tilstrekkelige tiltak for trafikksikring, barn- og unges interesser og kulturminner vidare i
planarbeid.

Planavdelinga ser planomradet som eit naturlig fortettingsomrade, med god tilgang til kollektivtilbod og
gang og sykkelveg fram til regionsenteret Straume med tilhgyrande funksjonar (fritid, handel mm). Som
folgje av nyleg vedtak i skulestrukturen er spgrsmalet om rekkefglgjekravet til trygg skuleveg blitt ei
utfordring for denne planen (Saksnr. 2018/677).

Plan- og utbyggingssjefen vil ta initiativ til 8 drgfte korleis rekkefglgjekrav knytt til trygg skuleveg kan
oppfyllast i dette tilfellet. Pa neste side ligg eit oversiktskart som viser skular i omradet og ulike trasear
med opplysningar om kor det er fortau, gang og sykkelveg og ikkje.

Med dette som utgangspunkt, vil planavdelinga tilra oppstart, men vil gjere merksam pa at vidare
framdrift i planprosessen avheng av at spgrsmala knytt til trygg skuleveg kan Igysast. Plan- og
utbyggingssjefen kan saleis ikkje fravike kravet om a oppfylle trygg skuleveg.

Elles ma planen ta hggde for at Knarrvika ligg i bevaringssone for kulturmiljg, knytt til den gamle
industrihistoria til Knarrvika.




Y
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Gangvegar til skulane i 5 S

” Har TATHS

naeromradet (jmf. Vedtak ~ A
om endring i skulestruktur) L3 _ : . :
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1 2J))))))))

< " | oianomradet og
40 B85 r=thoimen skule |92

:

4.4 km. mellom

2 4« planomradet og B

P Y| Brattholmen skule via
refiord

Skuleveg Hjelteryggen med fortau
Gangveg tnnel

Tunnel

Skuleveg Brattholmen med fortau
Skuleveg Brattholmen uten fortau
Eg'm |I’Ell'alﬂ'u:binel'n via Nygardshegda

Skuleveg Brattholmen via Arefjord med
fortau/ gang- op sykkelveg
skule
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é 11. Kommunen sine fgrebelse rad og

vurderingar

Forenkle plannamnet til Skulebakken.

Tiltaka ma vera innafor bustadformalet

Oppmodar til jamnleg dialog med planavdelinga.

Kulturminne og kulturmiljg ma dokumenterast, og det skal visast til

korleis ein har sgkt 3 ivareta dette gjennom tiltak i planen.

5. Fokus pa god arkitektur og oppmodar til bruk av grgne areal med omsyn
til estetikk, overvatn og naturmangfald.

6. Planen ma ta omsyn til omgjevnadane (noverande og framtidig bustad,
friluftsliv m.m.).

7. Skulebygget er nemnt saerskilt i KPA nar det gjeld krav om a bevare
fasaden. | utarbeidinga av KPA var kommunen klar over at skulen skulle
leggjast ut for sal i neer framtid, og arealfgremalet blei omgjort fra skule
til bustadfgremal. Det kan vere ein klausul ved salet av skulebygget,
noko som ma undersgkast.

8. Planen ma ta omsyn til arkitektur og estetikken i omrade. Her tilrar
kommunen at det my byggjast proporsjonalt og i hggde med
skulebygget.

9. Planleggje med omsyn til overvatn.

10. Halde hggt fokus pa universell utforming.

o e Y L
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11. Gode fgrebyggjande stgytiltak
12. Der det er brattare terreng enn 30 grader og vert det utlgyst krav om
geoteknisk undersgking ved inngrep/sprenging.
13. Trafikksikring:
* Dagens standard er ikkje tilstrekkelig med omsyn til trafikksikring.
* Bredde pa veg avgjerast ifht kor mykje trafikkauke det vil vere.
*  Minimumskrav pa 3,5 — 4 meter bredde pa veg + fortau.
» Sja pa korleis trygg skuleveg til Brattholmen skule kan lgysast, da
Liljevatnet skule skal leggast ned i 2019.
14. lvareta barn og unges interesser.
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e Tilkomstveg ma oppgraderast sjglv om det tidlegare har vore skule
og gamleheim i omrade. Dette skuldast at planen vil fgre med seg ei
auke i trafikk samanlikna med dagens situasjon. Sidan skulen og
gamleheimen vart lagt ned, har det skjedd lovendringar som stiller
strengare krav til vegstandarden. Difor ma vegane mgte dagens
standard fra SVV og andre statlige og kommunale fgringar. Dersom
dette ikkje vert f@lgd opp er det sveert sannsynleg at Statens vegvesen
kjemm med motsegn til planen.

e Informasjon om skulestrukturen:

https://www.fijell. kommune.no/aktuelt/vedtok-a-leggja-ned-tellnes-
og-liljevatnet-skular/

e Det er omrade i naerleiken som er brattare en 30 grader, men det er
berre ngdvendig a gjiennomfgra geologisk undersgking dersom det
vert lagt opp til sprenging i planomradet.

e Tilradd stgrrelse pa leikeareal er 50kvm pr. bustadeining, jmf.
tidlegare motsegnssaker fra fylkesmannen.
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Til informasjon

Ut i fra opplysingar som har kome fram i bestillinga av oppstartsmegtet og sjglve mgtet,
har kommunen trekt fram prioriterte utgreiingstema for planarbeidet, sa langt dette
har vore mogeleg. Denne gjennomgangen er ikkje uttgmmande, og kommunen tek
atterhald om a koma tilbake med nye krav, som t.d. nytt oppstartsmgte, dersom det
viser seg at noko er utelate.

Ved utarbeiding av planframlegg skal planpakke som er tilgjengeleg pa kommunen si
heimesida nyttast. Kommunen jobbar stadig med forbetringar i desse malane, og
tiltakshavar/konsulent ma fglgja opp eventuelle endringar.

Planpakken inneheld mal for planskildring, teiknforklaring til plankartet, oppsett av
foresegner med dgme pa formuleringar av fgresegner.

Oppstartsmeote eller referat gjev ikkje rettar seinare i sakshandsaminga.
Nabomerknader, merknader fra velforeiningar og andre organisasjonar, krav fra
offentlege styresmakter m.m. vil kunna fg@ra til krav om endring av prosjektet, ev
endring av framdrifta.

Forslagsstillar ma sjglv gjera seg kjend med og avklara eventuelle rettar og servituttar
innanfor planomradet.




EEEEEEEEEEEE

Takk for mgtet og
lykke til med planlegginga!




