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1 SAMANDRAG

Planframlegget legg opp til & endre gjeldande omraderegulering (planID: 1259 2012003) fra
forretning og kontor til bustad. Planomradet ligg pa Tjeldste like ved Fv 561 Alvgyvegen.
Omradet er ubygd og grenser blant anna til forretning/daglegvarehandel, post i butikk, naring
og idrettsanlegg. Elles i neromradet finn ein bustader, Tjeldstg skule og Tjeldste barnehage.

Ved offentleg ettersyn fekk planen motsegn og ynskje om dialogmgte fra Fylkesmannen i
Hordaland. Tilbakemeldingane fra Fylkesmannen gjaldt i hovudsak stgy, barn og unge og
eksplosjonsfare (ROS-analyse). Fylkesmannen ynskja eit dialogmete. | notat med dialogpunkt
til dialogmaetet er det presisert at stayanalyse ma gjennomfarast pa planniva. Referatet fra
dialogmatet vert ikkje stey nemnt som drgftingstema, men sakshandsamar i @ygarden
kommune har presisert at det vart satt krav om at stayanalyse skulle gjennomfgrast far vidare
handsaming. Det er no, etter krav fra Fylkesmannen, Statens vegvesen og Hordaland
fylkeskommune, utarbeidd stayanalyse for planomradet. Stayanalysen viser at det er minimalt
med stgy innanfor planomradet og at det ikkje er naudsynt med stgyreduserande tiltak
innanfor planomradet. Notatet med dialogpunkt viser vidare til at Fylkesmannen ser det som
naudsynt at detaljreguleringsplanen regulerer inn leikeareal og at det ikkje er tilstrekkeleg a
sikre opparbeiding av leikeareal i planfgresegna. Det vart presisert at planomradet ligg like
ved fotballbane og skule og at det soleis kan forsvarast at det ikkje vert opparbeidd fullt sa
mykje areal som omradereguleringsplanen/arealdel av kommuneplanen sett krav om.
Samstundes vart det presisert at det var vanskeleg for Fylkesmannen a vurdere om kvaliteten
pa leikeareala er gode nok nar dei ikkje er regulert inn i plankartet. Etter krav fra
Fylkesmannen er leikeareal no regulert inn i plankartet. Til sist vart det satt krav om at
fare/risiko i hgve til bensinstasjonen vert utgreidd ytterlegare og at eventuelle sikringstiltak
vert innarbeidd i planen. Etter krav fra Fylkesmannen er det utarbeidd ein risikovurdering i
have til eksplosjonsfare m.m. knytt til bensinstasjonen. Rapporten konkluderer med at
eksplosjonsfaren knytt til bensinstasjonen er liten. Dette er grunngjeve med at stasjonen har
organisatoriske rutinar og tekniske system som sgrger for sikker drift. De eksplosjonsfarlege
omrada ved bensinstasjonen er definert og ligg meir enn 25 meter unna
eigedomsgrensa/plangrensa.

| tillegg til motsegn fra Fylkesmannen var Hordaland fylkeskommune (HFK) kritisk til
detaljreguleringsplanen. HFK er kritisk til at planen ikkje fgl opp dei fgringane som er gjeve i
omradeplanen for Tjeldstg. Omradet er satt av til nzring/kontor og ikkje til bustad i
omradeplanen. HFK er vidare kritiske til korleis kvalitet og ei vidare god utvikling av
senteromradet vert sikra gjennom detaljreguleringsplanen. Dei ynskjer blant anna opne
fasadar og publikumsretta aktivitet pa gateplan. Det er gjort ei totalvurdering av tilbod og
etterspurnad pa Tjeldstg og konklusjonen er at dei forretningane som i dag ligg pa Tjeldsta er
tilfredsstillande for behovet i omradet. Bustader i dette omradet vil gje liv i gatene med
direkte tilkomst til idrettsplass og narleik til skule og daglegvarehandel.

2 NOKKELOPPLYSINGAR

Gnr./bnr. (hovudeigedommen) 52/142

Gjeldande planstatus (regulerings- Forretning og kontor —
/kommuneplan) omradereguleringsplan for Tjeldste
Forslagstillar Vacuri AS v/ Georg Langeland
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Grunneigarar (gnr./bnr. pa alle eigedommane @ygarden kommune, Vacuri AS
innanfor planomradet, ev namn pa grunneigarar)

Plankonsulent Ard arealplan as
Hovudformal Bustad

Storleik pa planomradet i daa Om lag 6,5 daa

Grad av utnytting 55 %

Tal pa nye bustadeiningar/stgrrelse pa nytt Maksimalt 30 bustadeiningar
neringsareal (BRA)

Er det varsla motsegn? (ja/nei) Ja
Konsekvensutgreiingsplikt (ja/nei) Nei

Oppstartsmgte, dato 12.5.2015

Kunngjering oppstart, dato 4.9.2015

Vedtak om oppstart (gjeld off. reg.

planar).(ja/nei)

Informasjons- folkemgte, dato Nei

Vedtak om offentleg ettersyn, dato 24.11.2016
Heyringsperiode, dato fra - il 15.12.2016 — 25.02.2017

3 BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

3.1 Intensjonar og mal med planframlegget

Intensjonen med planframlegget er & leggje til rette for konsentrerte bustader i lagblokk.
Planomradet ligg sers sentralt til pa Tjeldste og har gangavstand til bade dagligvarehandel,
post i butikk, barnehage, skule, idrettsanlegg og kollektivhaldeplass.

3.2 Kvalitetar som planframlegget bidreg med

Planen vil vere med pa & gjere bustadtilbodet pa Tjeldsta meir variert ved 4 tilby mindre
bustadeiningar. Omradet ligg sentralt til og eignar seg difor godt til bustadbygging. Ved a
opne for bustader her vil prosjektet byggje opp under ein samansett og variert bustadstruktur
pa Tjeldstg.

3.3 Tidlegare vedtak i saka
Ingen kjende.

4 PLANPROSESSEN

4.1 Oppstartsmgte

Oppstartsmgte vart halde hos @ygarden kommune 12.5.2015. | mgtet vart det uttalt at
planarbeidet ikkje er i samsvar med overordna omradeplan for Tjeldstg og det ma vurderast
om reguleringsendringa krev konsekvensutgreiing.

4.2 Vedtak om oppstart
Ikkje aktuelt.
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4.3 Varsel om oppstart av planarbeidet

Oppstart av planarbeidet blei varsla i avisa Vestnytt 4.9.15. Grunneigarar, naboar og aktuelle
private og offentlege instansar blei varsla i brev av 1.9.15. Det kom inn 5 merknadar, 4 fra
offentlege instansar og 1 fra privatpersonar.

| samband med arbeidet med planen vart det naudsynt a sja pa andre lgysingar for tilkomst til
planomradet enn det ein i utgangspunktet hadde sett fare seg. Dette medfarte ein utviding av
planomradet mot nord. Utviding av planomradet vart varsla i brev til naboar og naudsynte
offentlege instansar. Til varsel om utviding av plangrensa kom det inn ein merknad fra ein
privat aktar.

Merknadar fra begge varslingsrundane er summert opp under kapittel 11.

Varsel om oppstart av requleringsplanarbeid

| medhald av plan og bygningslova (pbl) & 12-8 vert det
med dette varsla at det skal setjast i gong endring av planID
125920120003, reguleringsplan for Tjeldste. Endringa
omfattar gnr. 52, bnr. 142 m.fl., @ygarden kommune.

Planomradet

Vacuri AS er tiltakshavar.
Ard arealplan as er konsulent for reguleringsplanarbeidet.

Planomradet er pa ca.6,5 daa og ligg pa Tjeldsts ved Alveyvegen,
mellom bensinstasjonen (Alveyvegen 23) og butikken
(lensvardvegen 1-3) ved rundkeyringa. | gjeldande reguleringsplan
for Tjeldste er omradet regulert til forretning og kontor.
Planomradet omfattar eigedomane gnr,/bnr.: 52/142,52/253 og
delav 52/136,52/218.

Feremalet med reguleringsplanarbeidet er a endre feremal i
gjeldande plan fra forretning/kontor til bustader eller bustader/
forretning. Ferebelse vurderingar tyder pa at planarbeidet
vil sja pa tilrettelegging for om lag 30 bueiningar og/eller
forretningslokale i eit bygg med 4 etasjar + parkeringsgarasje.
Dette kan endre seg i planprosessen. Planarbeidet vil sja pa
moglegheiter for felles avkjersel med bensinstasjonen fra
Alveyvegen.

Vi inviterer til samarbeid og medverknad i den kommande
prosessen. Innspel eller merknader som angar leysingar eller gjeld
szrlege behov kan sendast skriftleg eller elektronisk til:

Ard arealplan as,Nygardsgaten 114,5008 Bergen.

E-post: post@ardarealplan.no

Frist for merknader er satt til 16.10.2015. A d
Meir informasjon kan du fa ved 3 kontakte Ard r
arealplan as. TIf 55 31 95 00 arealplan

Figur 1: Varslingsannonse
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Figur 2: Varslingsannonse — utvida/endra planomréde.

4.4 Medverknadsprosess
Det er ikkje vorte nytta medverknadsprosessar utover varsling om oppstart av planarbeid.

4.5 Undervegsmaote
Det har vore halde undervegsmgte og arbeidsmagte.

4.6 Konsekvensutgreiing
Tiltaket er ikkje konsekvensutreiingspliktig, jf. kap. 6

4.7 Konfliktar eller heimlar
Ingen kjende.

5 GJELDANDE PLANSTATUS OG OVERORDNA
RETNINGSLINER

5.1 Rikspolitiske retningsliner

e Samordna areal- og transportplanlegging
e Styrking av barn og unges interesser i planlegging
e Stoy i arealplanlegging

Dei rikspolitiske retningslinene for samordna areal- og transportplanlegging har som mal
at transportsystem skal utviklast slik at dei fremmar samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnytting, med miljgmessige gode lgysingar, trygge lokalsamfunn og bustadmiljg, god
trafikktryggleik og effektiv trafikkavvikling. Det skal leggast til grunn eit langsiktig,
berekraftig perspektiv i planlegginga.
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Planomradet ligg i eit etablert bustadomrade/lokalsentrum pa Tjeldsta og ligg i tilknyting til
eksisterande vegsystem, med kort avstand til busshaldeplass, handels- og servicetilbod, skule,
barnehage og idrettsplass. Planomradet har saleis ei gunstig plassering for ei vidare utvikling.

Dei rikspolitiske retningslinene for barn og unges interesser i planlegging har som mal og
sikre eit oppvekstmiljg som gir barn og unge tryggleik mot fysiske og psykiske
skadeverknadar. Det skal sikrast at oppvekstmiljget har dei fysiske, sosiale og kulturelle
kvalitetar som til ei kvar tid samsvarar med eksisterande kunnskap om barn og unge sine
behov.

Lokaliseringa av planomradet er gunstig med tanke pa born og unge. Det ligg sentralt til i eit
allereie etablert bustadomrade/lokalsentrum. Det er noko stgy fra fylkesvegen. Dette ma
greiast ut i planframlegget og naudsynt stgyskjerming ma sikrast i plankart og/eller -faresegn.
Nezrleiken til gode uteomrade, skule, barnehage og idrettsanlegg er med pa a sikre eit godt
oppvekstmiljg.

Retningsline for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2012) gjev anbefalte
staygrenser for uteareal ved etablering av nye bustader og andre bygge med stgyfelsam
bruksfaremal. Samstundes gjev retningslina anbefalte staygrenser for uteareal ved etablering
av nye staykjelde, som for eksempel veganlegg, neringsverksemd og skytebaner. Gjennom a
synliggjere omrader med potensielle stayproblem vil utbyggarar og arealplanleggarar gjerast
bevisst pa at spesielle omsyn til stay kan vere naudsynt. Bruk av stgysoner som virkemiddel
vert difor trekt frem som eit viktig element i retningslina. Retningslina anbefaler bruk av to
staysoner rundt viktige staykjelder, ein raud og ein gul sone. | den raude sona er hovudregel
at bygg med stayfaglsam bruksfaremal skal verte unngatt, mens den gule sona er ein
vurderingssone kor nye bygg kan ferast opp dersom det kan dokumenterast at avbgtande tiltak
gjev tilfredsstillande steyforhold.

Delar av planomradet ligg i gul staysone for vegstay fra fylkesvegen. Dette ma utgreiast i
planframlegget og naudsynt stayskjerming ma sikrast i plankart og/eller -faresegn.

5.2 Regionale planar

Fylkesplan for Hordaland 2005 — 2008 legg opp til eit areal — og miljgmal der lokalisering
av bustader, naringsverksomheit og tenesteyting skal skje med omsyn til effektiv
arealutnytting og energibruk. Lokalsamfunna skal ha gode miljgkvalitetar med mellom anna
samanhengande grenstruktur, og tilgang til friluftareal og mateplassar for fysisk aktivitet og
sosialt fellesskap.

Nye bustadomrader skal lokaliserast med god tilknyting til hovudtraseane for kollektivnettet
og/eller i narleiken av senter og knutepunkt. Bustadomrada skal lokaliserast nar skule,
barnehage, servicefunksjonar og ha gode leike- og opphaldsareal. Desse momenta vert
ivareteke i planforslaget.

Klima vert stadig eit meir viktig og aktuelt tema. I den siste rapporten fra FN sitt klimapanel
(2007) fastslar dei at menneskeskapte utslepp av klimagassar ma reduserast med 50-80%
innan 2050 for at vi skal unnga dei mest alvorlege klimaendringane. Det er séleis viktig at
Hordaland tek ansvar og skapar berekraftige lgysingar. Det er satt tre hovudmal som dei
jobbar imot: 1) Utslepp av klimagassar i Hordaland skal reduserast med 22% innan 2020 i
have til 1991 og 30% innan 2030 i hgve til 1991 (1991 er referansearet til Kyotoprotokollen).
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2) Energibruken skal reduserast og gjerast berekraftig gjennom effektivisering og bruk av ny
fornybar energi. Innan 2030 skal energibehovet til alle faremal i sterst mogleg grad dekkjast
av fornybare energikjelder utan tap av naturmangfald. 3) Hordaland skal vere best mogleg
budd pa klimaendringane, og klimatilpassing skal baserast pa fare-var-prinsippet, forsking og
kunnskap om lokale tilhgve. Det er saleis viktig at ein innanfor planomradet er bevisst pa
dette og vurderer miljgvenlege lgysingar.

Regional kulturplan: Premiss — kultur, vedteke 10.12.2014 omfattar museum og
kulturminnevern, arkiv, kunstproduksjon og kulturformidling, bibliotek, fysisk aktivitet, idrett
og friluftsliv. Planen erstattar fylkesdelplan for kulturminne og fylkesdelplan for idrett, fysisk
aktivitet og friluftsliv og har legg til grunn at kultur har sin klare eigenverdi og er ein viktig
utviklingsfaktor innan alle samfunnsomrade og at kulturpolitikken skal fremje demokrati og
ytringsfridom. Visjonen for Regional kulturplan er & vidareutvikle Hordaland som ein leiande
kulturregion og faremalet med planen er a skape grunnlag for ein offensiv og langsiktig
kulturpolitikk med fareseielege rammer, internt i fylket og i hgve eksterne aktorar.

Premiss — kultur er delt inn i ni innsatsomrade; 1) Endring i busetnad og infrastruktur, 2)
Formidling og deltaking, 3) Verdiskaping, 4) Samordning og samhandling, 5)
Kulturminnevern og museum, 6) Arkiv, 7) Kunstproduksjon og kulturformidling, 8)
Bibliotek, 9) Fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv. | plansamanheng er det punkt 1, Endring i
busetnad og infrastruktur, punkt 5, Kulturminnevern og museum, og punkt 9, Fysisk aktivitet,
idrett og friluftsliv som er aktuelle.

Endring i busetnad og infrastruktur handlar blant anna om urbanisering, stadutvikling,
bygningar og landskap. Premiss — kultur har satt mal om & skape trygge, attraktive og
stimulerande naermiljg, sikre ei berekraftig forvalting av landskap og omgjevnadar, layse
framtida sine behov med nyskapande arkitektur og kunnskap og a lgfte arkitekturen i
Hordaland ved hjelp av kunnskap, kompetanse og formidling.

Premiss — kultur trekker frem tre felt med ulike typar ansvar innanfor dette feltet. 1)
Planleggaransvaret ligg i ein tydeleg deltaking og ansvar for den fysiske forminga av
omgjevnadene for a vere med pa a sikre heilskapleg planlegging og drefting av dei ulike
interessene som finns. 2) Forvaltaransvaret ligg i ei forvalting av landskapet der utvikling,
bruk og vern finn god balanse. 3) Som byggherre ligg ansvaret a skape attraktive, funksjonelle
og stimulerande fysiske omgjevnader, der ulike omsyn vert balansert til beste for
innbyggjarane. Stat, fylkeskommunar og kommunar vert trekt frem og har ei serleg oppgave
som farebilete. Det er viktig at reguleringsplanen ser ut over eigne plangrenser og gar pa leit
etter lgysingar som kan vere med pa a betre lokalsamfunnet som heile.

Kulturminnevern og museum er delt inn i atte ulike tema; dokumentasjon, museumslgft,
kulturminne som ressurs, utvalde kulturminnekategoriar, verdsarv, lokalt kulturminnevern og
museum, forvaltning i kulturminnevernet og tradisjonsuttrykk. I statleg politikk er vern av
kulturminne grunngjeve i to forhold: Ein skal sikre dei ikkje-fornybare ressursane fra
gydelegging, samstundes som ein skal leggja dei til rette for lokal samfunnsutvikling og
verdiskaping. Premiss — kultur presiserer at det er viktig at omsynet til kulturminne skal
sikrast i all lokal, regional og nasjonal utvikling og arealplanlegging. Forvaltingsansvaret er
delt mellom stat, fylkeskommunar og kommunar. Kommunane har s&rleg ansvar gjennom
rolla si som lokal styresmakt med heimel i plan- og bygningslova mens fylkeskommunen og
staten forvaltar kulturminne etter kulturminnelova. Dei aller fleste kulturminne er eigd av
private som dermed tek stort ansvar pa vegne av samfunnet og samspelet mellom dei privat og
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dei offentlege partane er viktig. Det er saleis viktig at eventuelle kulturmiljg eller
kulturminne i og rundt planomradet vert godt ivareteke.

Fysisk aktivitet, idrett og friluftsliv har ei visjon om a skape ein aktiv kvardag ved a leggje til
rette for at alle i Hordaland kan vere «Aktiv Kvar Dag». Malet er at alle skal kunne vere
aktive etter eigne gnskje og faresetnader pa allment tilgjengelege omrade i naturen og i anlegg
i nerleiken av der dei bur. Det er saleis viktig at det i planforslaget vert sett av tilstrekkeleg
med grgntareal slik at ein opprettheld moglegheiten til a drive med fysisk aktivitet og leik.

Regional plan for folkehelse er forankra i regional planstrategi for Hordaland 2010-2011 og
erstattar Fylkesdelplan for universell utforming 2006-2009 «Deltaking for alle». Visjonen for
arbeidet er «fleire gode levedr for alle» og for 4 na dette malet fokuserer planen pa fem viktige
temaomrade; Heilskapleg folkehelsearbeid og universell utforming, lokalsamfunn, naermiljg
0g bustad, oppvekst og lering, arbeid og arbeidsplassen, aktivitet og sosial deltaking. Plan- og
bygningslova krev blant anna at all planlegging skal fremje befolkninga si hels, utjamne
sosiale helseforskjellar og farebyggje kriminalitet. Det er soleis viktig at det i planframlegget
vert lagt vekt pa mellom anna universell tilgjenge, gode og neere uteopphaldsareal/grgntareal,
stayproblematikk og kriminalitetsfgrebyggjande tiltak.

5.3 Kommunale planar
5.3.1 Arealdelen til kommuneplanen
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'Figur 3: Planomradet ligg som bygg og annlegg i gjeldande kommuneplan for @ygarden kommune.
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Kommuneplanen for @ygarden kommune viser omradet som bygg og anlegg med ein skravur
som viser omradet som detaljeringssone og det vert presisert at reguleringsplan i omradet
framleis skal gjelde.

5.3.2 Kommunedelplanar
Ingen kommunedelplanar er aktuelle i denne plansaka.

5.3.3 Temaplanar

Energi- og klimaplan 2011-2016
Trafikksikringsplan 2012
Hovudplan for vassforsyning
Kommunalteknisk VA-norm

Energi- og klimaplan 2011-2016 er dels ei kartlegging av dagens situasjon i @ygarden
kommune og dels eit framlegg med mal og tiltak pa bakgrunn av dagens situasjon. Planen
definerer mal og tiltak innanfor sju malomrade; energieffektivisering, energikonvertering,
energiproduksjon, reduksjon av klimagassutslepp, administrative og organisatoriske mal,
klimatilpassing og generelle miljgmal.

Trafikksikringsplan 2012 set mest fokus pa tryggleiken til dei mjuke trafikantane. Planen
konkretiserer problemomrade i kommunen og foreslar tiltak for & betre tryggleiken og
prioritera tiltak. Trafikksikringsplanen presiserar at anna kommunal planlegging utover
denne trafikksikringsplanen, og seerskilt arealplanlegging, gjev viktige premissar og faringar
for trafikktryggleik. Reguleringsplanen ma soleis problematisere og vurdere moment som
omhandlar trafikktryggleik.

Fgremalet med hovudplanen for vassforsyning er a vurdere og a foresla eventuelle tiltak
som er naudsynt for & stette krava til god vassforsyning og samstundes utforme ein
handlingsplan for vidare utbygging av vassforsyninga. Vassforsyninga i @ygarden kommune
er sars sarbar da det ikkje er bygga ut leidningsnett for overfgring av vatn mellom vassverka i
tillegg klarer ikkje kommunen & levere dei vassmengder naringslivet ynskjer i sare del av
kommunen. Reguleringsplanen ma sei noko om vassforsyninga i planomradet.

5.4 Reguleringsplanar

Planomradet ligg innanfor omradeplan for Tjeldstg fra 2003. | omradeplanen er planomradet
satt til forretning og kontor.
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Figur 4: Utsnitt av gjeldande omradeplan. Pla

Det tilgrensande raude arealet i kartutsnittet over er satt til offentleg tenesteyting og vart
detaljregulert til skule og tilhgyrande infrastruktur i 2007, kartutsnittet under viser
detaljreguleringa av dette arealet.

Figur 5: Gjeldande reguleringsplan for s
avgrensing er vist med raud stipla line
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5.5 Lokale retningslinjer/normer
Ikkje aktuelt.

5.6 Awvik fra planar og retningsliner

Planforslaget avvik fra omradeplan for Tjeldsta da ein i reguleringsplanen legg opp til &
etablere bustader og ikkje forretning og kontor, slik omradeplanen har lagt til rette for.
Reguleringsplanen er ikkje i strid med gjeldande kommuneplan da planomradet i denne er lagt

bygg og anlegg.

6 FORSKRIFT OM KONSEKVENSUTGREIING

Da det i denne reguleringsendringa er ynske om & endre fgremal i gjeldande
omradereguleringsplan er det naudsynt med ei vurdering av om det er naudsynt a

konsekvensutgreie tiltaka i planarbeidet:

| fareskrift om konsekvensutgreiingar 8 3 heiter det; «fglgjande planar og tiltak skal
handsamast etter fgreskrifta dersom dei fall inn under eit eller fleire av kriteria i § 4».
8 3d) krev ei slik vurdering for detaljreguleringsplanar som farer med seg endringar av

kommuneplan eller omraderegulering.

§ 4 i fareskrift om konsekvensutgreiingar er delt opp i punkta a) til k) og vert gjennomgatt

under:

KRITERIE

VURDERING

a) Er lokalisert i eller kjem i konflikt med
omrader med sarskild verdifulle landskap,
naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg
som er verna eller freda, midlertidig verna
eller freda eller foreslatt verna eller freda,
eller kvar det finnast eller er stort sannsyn
for & finne automatisk freda kulturminner
som inngar i eit kulturmiljg med stor
tidsdybde.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Heile planomradet er planert og ligg mellom
ein bensinstasjon og eit bygg med blant anna
dagligvarehandel. I gjeldande kommuneplan
ligg omradet som bygg og anlegg.

b) Er lokalisert i eller kjem i konflikt med
viktige inngrepsfrie naturomrader eller
utgjer ein trussel mot truga naturtypar, truga
artar eller deira leveomrader, mot prioriterte
artar eller deira funksjonsomrader, mot
utvalde naturtypar, eller mot andre omrader
som er serskild viktige for naturens
mangfald.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planlegde tiltak kjem ikkje i konflikt med
inngrepsfrie naturomradar, eller utgjer ein
trussel mot truga naturtypar, truga artar eller
deira leveomrader, utvalde naturomrade eller
saerskild viktige omrade for naturen sitt
mangfald (Kjelde: Hordaland
fylkeskommune, naturbase,
miljedirektoratet, miljgstatus).

¢) Er lokalisert i stgrre naturomrader som er
seerskilt viktige for utgving av friluftsliv,
herunder markaomrader, eller i viktige
vassdragsnare omrader som ikkje er avsett
til utbyggingsformal eller i overordna
grenstrukturar og viktige friomrade i byar

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Det er ikkje registrert stgrre naturomrader
egna for friluftsliv, del av
markaomrader/grgnstruktur, viktige
vassdragsnzare omrader eller viktige
friomrade for tettsted.
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0g tettsted, og kor planen eller tiltaket kjem
i konflikt med friluftslivsinteresser.

d) Kjem i konflikt med gjeldande
rikspolitiske faresegner eller rikspolitiske
retningsliner gitt i medhald av plan- og
bygningslova av 14. juni 1985 nr. 77 eller
statlege planretningsliner, statlege
planfgresegner eller regionale
planfgresegner gitt i medhald av lov 27. juni
2008 nr. 71,

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planlagde tiltak kjem ikkje i konflikt med
rikspolitiske fgresegn eller retningsliner.

e) Kan komme i konflikt med utgvinga av
samiske utmarksnaringer, eller er lokalisert
i reindriftas seerverdiomrader eller
minimumsbeiter og kan kome i konflikt med
reindriftsinteresser, eller pa anna mate kan
kome i konflikt med reindriftas arealbehov.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Ikkje aktuelt.

f) Inneber sterre omdisponering av
landbruks-, natur- og friluftslivsomrader
eller omrader som er regulert til landbruk og
som er av stor viktigheit for
landbruksverksemd.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planen legg ikkje opp til omdisponering av
landbruks-, natur- eller friluftslivsomrader
eller omrader som er regulert til landbruk og
er av stor viktigheit for landbruksverksemd.

g) Gir vesentleg auke i antal personar som
utsetjast for hgg belastning av
luftforureining, stay eller lukt, eller kan fare
til vesentleg forureining til jord, vatn eller
sediment, eller kan fare til vesentleg auke av
utslipp av klimagassar, eller kan fare til
vesentlig straling,

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planomradet ligg langs Fv 561, Alvgyvegen
som ikkje er belasta av luftforureining,
vesentleg stay eller lukt. Naudsynte tiltak
mot stay fra fylkesvegen ma vurderast, og
eventuelt leggjast til rette for og settast krav
om i planframlegget.

Tiltaka vil heller ikkje fare til vesentleg
forureining til jord, vatn eller sedimenter,
eller til vesentleg auke av utslepp av
klimagassar, eller til vesentleg straling.
Planlagde tiltak kjem ikkje i konflikt med
dette kriteriet.

h) Medfarer risiko for alvorlege ulykker,
ras, skred og flom.

Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
Planomradet ligg i eit omrade som er delvis
planert ut. Tilkomst til planomradet er
planlagt i same trasé som tilkomst til
bensinstasjon i aust. Trafikktryggleik i
samband med dette ma vurderast i
planframlegget, men dette er ikkje ei stor
nok risikofaktor til & krevje
konsekvensutgreiing.

17.04.2018

16



Det er ikkje registrert nokon risiko i hgve til
risiko for alvorlege ulykker, ras, skred eller
flom. Planomradet kjem ikkje i konflikt med
dette kriteriet.

i) Kan fa konsekvensar for befolkninga si Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
helse eller helsa si fordeling i befolkninga. Ikkje aktuelt.

j) Kan fa vesentlege konsekvensar for Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
befolkninga si tilgjengelegheit til Planomradet ligg langs Fv 561 og er ikKije til
uteomrader, bygningar og tenester. hinder for allmenta si tilgang til uteomrade,

bygningar eller tenester. Tilgang til
eksisterande bygningar eller tenester vert
like bra eller betre ved gjennomfaring av
planen. Planomradet kjem ikkje i konflikt
med dette Kriteriet.

k) Kan fa vesentlege miljgverknadar i ein Ingen konsekvensutgreiing ngdvendig.
annen stat. Ikkje aktuelt.

Konklusjon: Med bakgrunn i tilgjengeleg informasjon om kva verknader tiltaket vil kunna fa
for miljg og samfunn, finn plankonsulent at tiltaket ikkje kjem inn under kriteriai 8 4 i
forskrifta om konsekvensutgreiing. Det vil difor ikkje vere naudsynt a gjennomfara ei
ytterlegare utgreiing gjennom planprogram og konsekvensutgreiing.

7 SKILDRINGAR AV PLANOMRADET I DAG

7.1 Lokalisering

Planomradet ligg sentralt pa Tjeldste mellom bensinstasjonen og dagligvarebutikken. Like
vest for planomradet finner ein Tjeldstg kollektivterminal og nord for planomradet ligg
idrettsplassen Nesmyra Stadion, Tjeldstg barnehage og nye Tjeldsta skule.
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Figur 6: Oversiktskart som viser omtrentleg plassering av planomradet

7.2 Avgrensing og sterrelse pa planomradet

Planomradet grensar til Fylkes¥eg 561, bensmstasmn daglegvarehandel 09 |drettspark.
2 Neset A \o

Figur 7: Kart som syner kva planomradet grensar mot

7.2.1 Grunngjeving av planavgrensinga
Planavgrensinga er satt ut fra tomtegrensar og tilkomstveg og tilgrensande infrastruktur.

7.2.2 Skildring av dagens bruk av planomradet
Innanfor planomradet finn ein delvis utplanert areal. Arealet er ikkje i bruk i dag.
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7.3 Topografi og landskap
Arealet er planert og star fram som eit byggjeomrade.

7.4 Sol- og lystilhgve
Sol- og lystilhgve innanfor planomradet er sers gode. Planomradet ligg mot ser.

7.5 Lokalklima

Sterk vind er vanleg i @ygarden kommune, seerleg i vintermanadene og da oftast sterk vind
fra ser — sgraust. Planomradet ligg ikkje slik til at det er meir utsatt for vind enn andre
omrader i @ygarden kommune.

7.6 Estetisk og kulturell verdi

Omradet ligg sentralt til pa Tjeldsta. Arealet ligg mellom ein bensinstasjon og eit nyare bygg
med dagligvarehandel. Planomradet kan ikkje seiast & inneha noko form for viktig estetisk
eller kulturell verdi.
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7.7 Stadens karakter

7.7.1 Eksisterande bygningar

Innanfor planomradet er det ingen bygningar. Pa austsida av planomradet finn ein den lokale
bensinstasjonen med tilhgyrande servicesenter i eit lagt og langstrakt bygg pa ein etasje. Vest
for planomradet finn ein den lokale matvarebutikken. Dette er eit bygg med to etasjar som 0g
inneheld @ygardstova Catering og Selskapslokaler AS. Pa andre sida av vegen fra
planomradet ligg eit bygg pa 2,5 etasjar som blant anna inneheld ein elektrobutikk og nokre
kontor.

Figur 9: Eksisterande bygningar rundt planomradet.

7.7.2 Samspel mellom landskap og bygningsmassar

Bygga rundt planomradet ligg godt plassert i det flate landskapet. Landskapet stig noko mot
vest og bygget med dagligvarehandel vest for planomradet er lagt slik i terrenget at
inngangspartiet mot nord er i bygget si andre etasje.

7.7.3 Kulturminne og kulturmiljg

Det er ingen kulturminne eller kulturmiljg innanfor planomradet, men Tjeldstg har mange
arkeologiske kulturminner som ligg i naerlelken av Ianomrédet, sja kartutsnitta under.

Figur 10: Arkeologlske kulturminner med avgrensing i narleiken av planomradet Planomradet er merka med raud sirkel.

Arkeologiske kulturminne i naerleiken av planomradet (kjelde kulturminnesok.no):

1) Steingks, flint og grenstein oppsamla 1963 av Egil Bakka SV for Harkestadmyro 20-30 m
nordvestleg for rest av eit torvhus, 15 m. 0. h. Sameige.

2) Det er gjort i alt 10 pravestikk kor av 6 er funnfgrande med samla 22 funn. Bade mot
nordvest og sgraust er det avgrensande berg i dalsidene, enkelte stader dekka av skrinn
vegetasjon. Arealet er automatisk freda busetting- aktivitetsomrade.

3) Lokaliteten er definert ut fra to funnfgrande prevestikk; AR7 og TEL40, som tilsaman har
221 funn. Omradet er automatisk freda bustting-aktivitetsomrade.
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4) Mot ser er lokalitet 2 avgrensa av vegskjering ved gangvegen langs fylkesvegen. Elles er
lokaliteten avgrensa av naturlege landskapsavgrensingar. Lokaliteten er om lag 1250 m? i
utbreiing og er automatisk freda bustting-aktivitetsomrade.

Figur 11: Arkeologisk kulturminne med avgrensing i narleiken av planomrédet.

5) I nord er lokaliteten avgrensa av vegen som gar fra rundkgyringa mot Eide og Harkestad og
inn til industriomradet. | nordaust ligg industriomradet heilt inntil lokaliteten, og her er det
eksponert ein profil med 60 cm tjukt kulturlag. Omradet er automatisk freda busetting-

aktivitetsomrade.
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[+ Byagninger fra fer 1900 { SEFRAK)

[ A Ruin eller fjernet bygning
A Annen SEFRAK-bygning

A Meldepliktig ved riving/ombygging

11

Figur 13: Bygningar fra fer 1900 (SEFRAK)

| kartutsnittet over er det markert tre ruinar eller fjerna bygningar med grgn sirkel (kjelde:
Miljostatus.no og Riksantikvaren). Alle er registrer som torvhus - hus for lagring av brensel til
eige bruk eller sal.

7.8 Naturverdiar og landbruk

Innanfor planomradet er det ingen naturverdiar eller landbruksverdiar. I neeromradet rundt

planomradet finn ein for det meste utbyggja og sparsamt vegetert areal.
5 : )P B e

b \——'*‘ Marksiag (ARS) 13 Klasser

Fulldyrka jord
e A Overflatedyrka jord
"\aﬁ “’ Innmarksbeite ‘
il ' M Skog, s=rs hag bonitet

,L}'.( £ 0 Skog, m?g bonitet )
- ’&f& 1 Skog, middels bonitet

o, Skog, lav bonitet

Uproduktiv skog

o Myr
~ Jorddekt fastmark
. Skrinn fastmark
Bebygd, samferdsel, vann, bre
lkke klassifisert

Figur 14: Markaslag innanfor planomrédet kjlde miljostatus.nd ,
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Det er registrert fleire omrade for sjgfugl i nerleiken av planormadet, sja kartutsnitt under.
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Figur 15: Oversikt over registrerte arter i narleiken av planomradet. Planomréadet er markert med raud sirkel.

~Category Norwegian Redlist
Regionally Extinct
Critically Endangered
Endangered
Wulnerable

Near Threatened
Data Deficient

LC/NA/ME Other categories

~Alien species in 2012

E Severe impact

High impact
PH

Potentially high impact
LO

Law risiko
Figur 16: Dei ulike klassifiseringane av raudlista og svartlista arter

Mo known impact
Makrellterne: Hovuddelen av den norske bestanden finn ein i Sgr-Norge.
Populasjonsstorleik er antatt til om lag 22 000 reproduserande individ. Nedgradert fra EN
(Truga) til VU (sarbar) da arten viser positiv utvekling bade i Sverige (50 — 79 % auke dei

siste 30 &r) og Storbritannia (38 % auke mellom 1995 og 2007)™.

+

! http://www.artsportalen.artsdatabanken.no/#/Rodliste2010/Vurdering/dummy/34444

17.04.2018



Fiskemake: Populasjonsstorleik er antatt til om lag 135 000 par i Noreg. Det er antatt at det
for heile Noreg har vore ein bestandsnedgang i intervallet 15-30 % sidan 1985. Arten er difor
gjeve kategori NT (Neer truga)?.

Storspove: Populasjonsstorleik er antatt til om lag 10 000 — 12 000 reproduserande individ.
Det er antatt ein bestandnedgang pa om lag 10 % dei siste 15 ara og arten vert satt i kategorien
NT (Neer truga)®.

Steer: Nedgang pa 10-19 % i den svenske bestanden, Indikert negang i Norge pa 15 % siste
10 ar. Arten er difor gjeve kategori NT (Naer truga)®.

Kornkrake: Norsk hekkebestand er vurdert itl & vere i intervallet 1000 — 2000
reproduserande individ. Arten er difor gjeve kategori NT (Neer truga)®.

Brushane: Vekst pa 1950- og 1960-tallet. Sidan midten av 1970-tallet har ei nsett ein tydeleg
nedgang. Bestandnedgang i 2006 vart vurdert til a vere over 30 %. | Sverige har
bestandnedgangen vore pa 35 % siste 15 ar. Norsk bestand er vurdert til & vere over 2500
reproduserande individ og er gjeve kategori VU (Sérbar)°®.

2 http://www.artsportalen.artsdatabanken.no/#/Rodliste2010/Vurdering/dummy/34407
3 http://www.artsportalen.artsdatabanken.no/#/Rodliste2010/Vurdering/dummy/34413
4 http://www.artsportalen.artsdatabanken.no/#/Rodliste2010/Vurdering/dummy/34293
5 http://www.artsportalen.artsdatabanken.no/#/Rodliste2010/Vurdering/dummy/34230
8 http://www.artsportalen.artsdatabanken.no/#/Rodliste2010/Vurdering/dummy/34433
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Figur 17: Viktige naturtypar i naerleiken av planomradet. Planomradet er markert med raud prikk.

7.9 Rekreasjonsverdi, rekreasjonsbruk og uteomrade

Planomradet har ikkje nokon form for rekreasjonsverdi. Like sgraust for planomradet ligg eit
regionalt seers viktig friluftsomrade. Omradet er opparbeidd med badebrygge og tilhgyrande
parkeringsplass.
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Figur 19: Flyfoto av opparbeldd badestrand med tllhﬂyrande parkermgsplass rett over vegen fra planomradet

Det regionale friluftsomradet ligg i gdavstand til planomradet og er fint opparbeida med
benker, sandstrand, grasplen, brygge og stupebrett. Planomradet er markert med raud stipla
line. Sti fra parkeringsplass er markert med gul stipla line, tilkomst fra planomradet og
Nesmyra stadion og skuleomradet i nord er markert med oransje stipla line og badeomradet er
markert med gren sirkel.
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badeplass

7.10 Born og unges interesser

Det er ikkje spor etter born og unge innanfor planomradet. Like sgraust ligg opparbeidd
badeplass og like nord for planomradet ligg Nesmyra stadion med tilhgyrande
klubbhus/anlegg. Vidare finn ein bade Tjeldsta skule og barnehage i neeromradet med
tilhgyrande leikeareal. Tjeldste skule stod ferdig sommaren 2015. Skulen har om lag 90 elevar
fordelt pa sma- og mellomtrinnet. Uteareala er i sers god stand og inspirerer til leik og
uteopphald.

7.11 Trafikkforhold

7.11.1 Vegtilkomst

Dagens vegtilkomst til planomradet er via arealet utanfor sgrsida av daglegvarehandelen vest
for planomradet. Det er 0g mogleg & kome til planomradet frd tomten til bensinstasjonen i
aust.

7.11.2 Vegsystem

Fylkesvegen som gar sgr om planomradet har ein bredde pa om lag 10,5 meter inkludert
einsidig fortau/gang og sykkelveg. Fortau/gang og sykkelveg er pa same side av fylkesvegen
som planomradet.

7.11.3 Kollektivtilbod

Neraste kollektivhaldeplass, Tjeldste terminal, ligg like vest for planomradet. Buss nr. 479,
Hellesgy, Agotnes terminal har 15 avgangar herifrd mellom kl. 04.55 og 20.15 pé kvardagar.
Laurdag gar det seks avgangar mellom kl. 07.00 og kl. 19.30, og sundag gar det fire avgangar
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mellom Kl. 10.35 og kl. 19.35. Fr& Agotnes terminal og vidare mot Straume terminal og
Bergen sentrum er kollektivtilbodet s&rs godt. Fra Agotnes terminal og nordover mot Tjeldsta
igjen gar det 12 bussavgangar mellom kl. 06.30 og kl. 22.50 pa kvardagar, seks avgangar
mellom kl. 07.57 og kl. 21.55 pa laurdagar og fire avgangar mellom kl. 12.55 og 22.55 pa
sundagar.

7.12 Sosial infrastruktur og andre servicetilbod

Planomradet ligg like i neerleiken av Tjeldstg skule med tilhgyrande idrettsanlegg samt
Tjeldsta barnehage. Daglegvarehandel med post i butikk ligg pa nabotomten og Tjeldste
kollektivterminal ligg like vest for dette igjen. Planomradet ligg sentralt til for alle
servicetilbod pa Tjeldsta.

7.12.1 Skule og barnehage

Tjeldsta skule ligg like nord for planomradet. Mellom planomradet og Tjeldste skule finn ein
eit stgrre idrettsanlegg, Nesmyra stadion, med klubbhus og ein stor fotballbane. Like vest for
dette igjen finn ein Tjeldstg barnehage. Naraste ungdomsskule er @ygarden ungdomsskole
som ligg like ved @ygarden/Rogn kulturhus om lag ein mil sgr for Tjeldste.

Dagens skulekapasitet er god pa Tjeldste skule. Skulen er heilt ny, og var Klar til skulestert
2015. Det er 84 elevar pa Tjeldstg skule fordelt pa 1. til 7. trinn.

7.12.2 Idretts- og Kulturtilbod

Planomradet ligg under 50 meter fra Nesmyra stadion og idrettsanlegget. @ygarden/Rogn
kulturhus ligg om lag ein mil sgr for Tjeldste.

7.12.3 Helsetilbod

Neraste helsetilbod, @ygarden helsestasjon og @ygarden legesenter, ligg i Radhuset pa Rogn.
Alle legane i @ygarden kommune er samla her.

7.12.4 Neerleik til arbeidsplassar

| @ygarden kommune finn du ilandfgringsanlegg for olje og gass og store naringsareal.
@ygarden har ei rekkje verksemder innanfor bygg og anlegg, service og handel. Kommunen
er og vertskap for store olje- og gassanlegg. Ein finn eit anlegg pa Sture og eit prosessanlegg
pé& Kollsnes som prosesserer store mengder gass som mellom anna vert eksportert til Europa’.
Det er store neeringsareal tilgjengeleg i Naturgassparken Vest, her finn ein djupvasskai og
naturgass tilgjengeleg. Havbruksneringa har og store anlegg i @ygarden, og kommunen har
avsett areal i sjg med tanke pa a ivareta naringa si framtid. Det er etablert eit eige
visningsanlegg for laks og aure i kommunen, etablert i tilknyting til Kystmuseet i @ygarden.
@ygarden kommune satsar 0g pa reiseliv.

7 https://www.oygarden.kommune.no/artikkel.aspx?MI1d1=373&AIld=750&eid=195&tid=55
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Figur 21: Planomradet ligg om lag midt mellom Kollsnes og anlegget pa Sture.

7.12.5 Daglegvarehandel og andre servicetilbod

Rong er kommunesenteret, dette ligger ein mil sgr for planomradet. Her finn ein ulike typar
butikkar, bank og ei rekkje kommunale institusjonar og tenester. Servicetorget som ligg i
radhuset star til teneste for alle typar sparsmal, ogsé nar det gjeld naringslivet i kommunen?.

7.13 Universell tilgjenge
Planomradet er planert ut og grusbelagd. Det er ikkje saerskild tilrettelagd i dag.

8 https://www.oygarden.kommune.no/artikkel.aspx?MI1d1=373&AIld=750&eid=195&tid=55
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7.14 Teknisk infrastruktur
7.14.1 Vatn og avlaup
Det er satt krav om VA-rammeplan ved sgknad om tiltak, jf. § 2.3.2.

7.14.2 Trafo og kraftlinjer

Det gar ingen kraftliner gjennom eller ner omradet. Ein kraftline er lagt under grunnen om
lag 150 meter sgraust for planomradet.

7.14.3 Energiforsyning og alternativ energi

Energilgysinga i omradet er elektrisk. Det ber vurderast om det er mogleg a nytte alternative
energikjelder. Nesten 70% av bustadene her i landet har elektrisk oppvarming. Moderne
vedomnar, pelletskaminar og ulike typar varmepumper er miljgvenlege alternativ som kan
brukast i tillegg til elektrisk oppvarming (www.klimaloftet.no).

7.15 Miljg, klima og grunnforhold

7.15.1 Stabilitetsforhold i grunn

Berggrunnen bestar av biotitt- og amfibol-biotittgneis, tonalittisk til amfibolittisk og
granodiorittisk, stedvis med ganger og linser av amfibolitt®.

7.15.2 Mikroklimatiske forhold
Ingen kjende inversjonsomrade/kuldedrag, vind, elveos etc.

9 http://geo.ngu.no/kart/berggrunn/?map=Berggrunn.N50&Box=-55185:6759993:-54597:6760284
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Figur 22:Planomradet er noko stgyutsett. Ein ma sjg nzerare pa stgysituasjonen i reguleringsplanarbeidet.
7.16 Beredskap og ulukkesrisiko

7.16.1 Beredskap

@ygarden brann- og redningsvesen har per januar 2016 to fulltidstilsette. Resten av
brannmannskapa er deltidstilsette som har anna arbeid i og utanfor kommunen og rykker ut
ved behov. Rogn ligg om lag ein mil sgr for Tjeldstg. Brannvesenet held til i brannstasjon ved
Kollsnes naeringspark/ naturgassparken pa Blomgy. Brannstasjonen ligg sentralt i kommunen
med kort utrykkingstid til dei fleste delane av kommunen. Fra brannstasjonen til planomradet
er det om lag 6 km.

7.16.2 Rasfare
Det er ingen kjend rasfare pa tomten

7.16.3 Flomfare

Planomradet er utplanert og det er ingen kjend flaumfare pa omradet. Arealet ligg hegare enn
dei fleste omrada rundt.

7.16.4 Overvatn

Sjelve planomradet er planert ut og kan med enkle grep sikrast mot overvassutfordringar.
Butikktomta ved sida av planomradet ligg noko hggare og vil truleg drenere mot planomradet.
Landskapet faller mot sgraust og overvatn fra planomradet vil truleg drenere mot
bensinstasjonstomta og fylkesveg 561. Det er viktig a sikre at handtering av overvatn vert
handtert innanfor planomradet slik at overvatn fra planomradet ikkje skal renne til
tilgrensande areal utanfor planomradet og skape problem der.
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7.16.5 Vind

@ygarden er ein kommune med mykje vind. Tjeldstg ligg ut mot det opne havet og det er fa
hegder og liknande som kan skape ly for vinden. Det er viktig a plassere bygg og anlegg med
omsyn til dei lokale vindtilhgva. | @ygarden kommune si kommune-ROS er vind kartlagd og
planomradet pa Tjeldste er markert som lite vindutsett.

A VINDKART (1/2)
Lite vindutsett omrade

Noko vindutsett omrade

Middels vindutsett omrade

L]
A1) 2
‘ s B
Sterkt vindutsett omrade
& - Vinddataene er henta fra fylkesdelplan for vind-
kraft, og illustrerer kva omrade som generelt har
mykje vind (eit arsmiddel for kvar 200x200m rute)
‘ f. \f |

/5

&

Figur 23: Vindkart @ygarden kommune si kommune-ROS

7.16.6 Potensielle forureiningskjelder

Det er ingen kjende forureiningskjelder i planomradet. Bensinstasjonstomta ved sida av
planomradet kan potensielt vere ein forureiningskjelde. Det er registrert moderat til lag
aktsemdgrad for radon i omradet.

7.16.7 Ulukkesrisiko

Det er avdekka eit seerskild risikomoment i omradet. Det ligg ein bensinstasjon rett ved sida
av planomradet og omradeplanen for Tjeldsta har presisert at eksplosjonsfare i samband med
bensinstasjonen ma vurderast.

7.17 Privatrettslege bindingar
Ingen kjende.

8 SKILDRINGAR OG VERKNADER AV
PLANFRAMLEGGET

8.1 Innleiing

Planframlegget legg til rette for bustader i lagblokk pa opp til fire etasjar. Det er lagt opp til
parkering i garasje og/eller parkering pa bakkeplan. Prosjektet legg opp til ein utnyttingsgrad
pa 35 — 40 % med til saman 30 bustadeiningar. Ein ser fare seg a leggje opp til varierande
storleik pa bustadeiningane slik at bustadfeltet kan vere attraktivt bade for einepersonhushald
og familiar. Det er lagt opp til ein maksimal byggjehagde pa opp til kote + 25 meter over
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havet. Denne er satt i hgve til nabobygg, plassering og topografi. Omradet ligg seers sentralt til
pa Tjeldstg og taler ei hgg utnytting. Byggjehegda falg nabobygget si hagde i vest.

8.2 Planlagt arealbruk

N=6724400

3458 m? b
%-BYA=55% .
BH k+25,0 .

N=6724350

N=6724300

Figur 24: Reguleringsplanframlegg.

Fgremal Totalt areal
Busetnad og anlegg

Bustader - blokkbebyggelse 3,458 | daa
Leikeplass 0,353 | daa
Samferdsel og teknisk infrastruktur

Veg 0,863 | daa
Gangveg/gangareal/gagate 0,230 | daa
Anna veggrunn - grgntareal 0,827 | daa
Totalt 5,730~ | daa
Byggefgremal

Reguleringsfgremal Bustader — blokk BBB

Areal 3,458 daa

Scenario I: Bueiningar maksimaltal

30 bueiningar

Scenario II: Neeringsareal og bueiningar maksimaltal

Maksimalt 1000 m?

neringsareal i farste etasje og

maksimalt 23 bueiningar
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Byggehggde 16 meter — maksimal

byggehggde er 0g knytt til
maksimal kotehggde pa kote
+25 moh.

BYA 45 % BYA

Parkeringsplassar 1,2 per bustadeining. Maksimalt

36 parkeringsplassar. Parkering
skal lgysast innanfor BBB og
kan lgysast under grunnen eller
pa overflaten eller ein
kombinasjon av desse to.

8.3 Formal knytt til bygningar og anlegg

8.3.1 Type bygningar og anlegg

| planframlegget er det lagt til rette for bustader i blokk. Det er i tillegg opna for naringsareal
i farste etasje. Reguleringsplanen legg opp til to scenario; Scenario | opnar for maksimalt 30
bustadeiningar innanfor BBB og scenario 11 opnar for maksimalt 1000 m? naring og
maksimalt 23 bustadeiningar.

Planen er lagt opp pa ein mate som sikrar fleksibilitet i den framtidige lgysinga for bygg
innanfor planomradet. Planen sikrar maksimal byggjehagde knytt til kotemeter i tillegg til
maksimal byggjehggde i meter. P4 denne maten kan ein justere planeringshggda etter om det
er aktuelt med parkeringsgarasje eller ikkje.

Hggda pa bygget er sikra ved at ein har satt maksimal byggjehggde pa kote + 25 moh og
samstundes satt maksimal byggjehggde pa 16 meter. Dersom ein bygg garasjeanlegg under
bakken vil ein matte sette planeringshggde pa om lag kote +9 om det skal vere mogleg a
byggje fire etasjar med bustader. Dersom ein veljar & plassere parkering pa bakkeplan vil
planeringshggda kunne settast til om lag kote +12 og total byggjehagde vil bli 13 meter.

8.3.2 Leike- og uteoppholdsareal

Innanfor planomradet er det etter tilbakemeldingar fra Fylkesmannen regulert inn ein
narleikeplass pa 353 m2. Til offentleg ettersyn var ikkje leikearealet regulert inn i plankartet,
men sikra i planfgresegna.

Gjeldande kommuneplan for @ygarden kommune sett krav om MUA pa 50 m? per eining for
konsentrerte bustader med fleire einingar enn fire, jf. § 9.1, bokstav c). Omradeplan for
Tjeldste har same krav, men presiserer at dette arealet skal vere til leik.

Scenario | opnar for 30 bustader, som gjev krav om 1500 m? uteopphaldsareal til leik jf.
omréadeplanen for Tjeldstg. Reguleringsplanen legg opp til 1437 m? uteopphaldsareal med
tilfredsstillande stgytilhgve utan & stayskjerme mot fylkesvegen i sgr. Desse 1437 m?
inkluderer 353 m? leikeareal sentralt innanfor planomradet. I tillegg til 1437 m?
uteopphaldsareal er det satt krav til minimum 7 m? privat uteopphaldsareal. Med ei utbygging
av maksimalt 30 bustadeiningar legg prosjektet soleis krav om at det skal opparbeidast
minimum 1437 + (7x30) = 1647 m? uteopphaldsareal.
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Scenario 1l opnar for maksimalt 23 bustadeiningar, som gjev krav om 1150 m?
uteopphaldsareal til leik jf. omradeplanen for Tjeldsta. Reguleringsplanen legg i begge
scenarioa opp til 1437 m? uteopphaldsareal med tilfredsstillande steytilhgve utan &
stayskjerme mot fylkesvegen i sgr. Desse 1437 m? inkluderer 353 m? leikeareal sentralt
innanfor planomradet. | tillegg til 1437 m? uteopphaldsareal er det i begge scenarioa satt krav
til minimum 7 m? privat uteopphaldsareal. Med ei utbygging av maksimalt 23 bustadeiningar
legg prosjektet soleis krav om at det skal opparbeidast minimum 1437 + (7x23) = 1598 m?
uteopphaldsareal.

Begge utbyggingsscenarioa er altsa godt innanfor krava til uteopphaldsareal i bade
kommuneplan og gjeldande omradeplan. A leggje opp til 1500 m? uteopphaldsareal til leik er
seers mykje og ikkje faremalstenleg i dette omradet. Sjglv om gjeldande kommuneplan for
@ygarden stadfester at alle tidlegare stadfesta/eigengodkjende reguleringsplanar gjeld framfor
kommuneplanen sin arealdel, har vi vald a sja til kommuneplanen nar det gjeld leikeareal i
denne detaljreguleringsplanen. Omradet ligg tett opp mot Tjeldste skule med store og nyleg
opparbeida leikeomrade og Nesmyra stadion, sja illustrasjonsplan pa neste side (figur 25).

Nar det gjeld leikeareal er det i kommuneplanen sett krav om ein sandleikeplass per 20.
bustadeining. Ein sandleikeplass vert definert til & ha ein minste storleik p& 250 m?, det skal
leggjast opp til smabarnsleik og leikeplassen som no er regulert inn i plankartet. Leikeplassen
ligg sentralt til, sgr og vest for framtidig planlagt bygg. Det vil vere synskontakt fra
bustadene, omradet vil vere bilfritt/skjerma fra kjgreveg, for det meiste skal arealet vere flatt
og minimum 50 % av arealet skal ha sol ved jamdgger kl. 15.00.

Planframlegget ved offentleg ettersyn satt krav i reguleringsfaresegna om opparbeiding av
leikeplass innanfor BBB. Det var vidare satt krav om at leikeplassen skulle ha ein storleik pa
minst 350 m?. Etter offentleg ettersyn var tilbakemeldinga fr& Fylkesmannen at dei sag det
som naudsynt & regulere inn leikearealet i plankartet. Dette er no gjort og det er regulert inn
353 m2 med leikeareal innanfor planomradet. Det er soleis lagt opp til 100 m? starre leikeplass
enn krava i gjeldande kommuneplan, da reguleringsplanen legg til rette for 10 fleire
bustadeiningar enn dei 20 som gjev krav om 250 m? sandleikeplass. Béde Fylkesmannen,
Statens vegvesen og Hordaland fylkeskommune satt i tillegg krav til at det matte
gjennomfgrast ein stayanalyse i samband med planarbeidet. Denne er no utarbeidd og viser at
planomradet berre kjem inn i gul staysone heilt i sar. Det er soleis ikkje naudsynt a skjerme
omradet fra staykjelda, som er fylkesvegen i sgr. Leikearealet er soleis plassert i eit omrade
som har tilfredsstillande staytilhgve. Leikearealet har i tillegg til dette sers gode soltilhgve da
det ligg vendt mot sgr. Arealet er i tillegg til dette relativt flatt og heilt bilfritt.

For reguleringsplanar som omfattar meir enn 20 bustadeiningar vert det og satt krav om a
opparbeide ein narleikeplass. Ein narleikeplass har krav om minste storleik p& 1500 m?, 2 x
750 m? eller 3 x 500 m?. Det skal leggjast opp til aktivitetar som balleik, sykling og aking
innanfor narleikeplassar og plasseringa skal maksimalt vere 150 meter fra bustadene med
trafikksikker tilkomst og skjerma mot trafikk. Minimum 50 % av arealet skal vere flatt og
minst 50 % av arealet skal ha sol ved jamdgger kl. 15.00.

Planomradet ligg like ved Nesmyra stadion. Dette er ein starre fotballbane med tilhgyrande
anlegg. Det er lagt opp til trafikksikker kopling fra planomradet til fotballbanen. Omradet ved
fotballbanen er stort og gir rom for bade ballspill ,sykling og aking. Ein kan ikkje sja at det er
faremalstenleg a stette krava i kommuneplanen pa dette punktet da ein allereie har eit
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velutvikla nzromrade med fleire leikeplassar og ein stgrre ballplass med tilhgyrande
infrastruktur.

—

badeplass

50 meter fra planomradet til stor fotballbane

B

[ 200 meter fra planomradet til skoleplassen
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Figur 25: Illustrasjon som viser korleis reguleringsplanen sikrar ein kobling mellom skule og idrettsanlegget i nord, gjennom planomradet og
vidare sgrover mot badeplassen sgr for fylkesvegen.
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Plangrepet sikrar ein kopling fra Nesmyra stadion og sgrover mot friomrade i sgr gjennom
planomradet si austlege side. Planomradet ligg sers sentralt til og koplinga sikrar ein enkel
trasé mot skule- og idrettsomradet. Koplingar mot resten av Tjeldsta eksisterer allereie og vil
vere gode og faremalstenlege for bustader innanfor planomradet. Bade eksisterande koplingar
og den nye koplinga gjennom planomradet vil vere viktige for dei mjuke trafikantane pa Heile
Tjeldsta.

8.3.3 Kommunaltekniske anlegg

Det er opna for at areal for oppstilling av sgppel, samt postkassestativ vert handtert innanfor
BBB. Det er 0g tillate med oppfaring av eventuell nettstasjon innanfor BBB. Tilkomsten til
BBB er dimensjonert etter krava i forhold til tilkomst for sgppelbil med ein vegbredde pa 5
meter og svingradius pa 9 meter. Ferdigstilling av bossoppstillingsplass og postkassestativ er
sikra § 3.1.1 i faresegnene.

8.3.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kayreveg
Det er lagt opp til tilkomstveg til omradet fra nord. f_SV strekk seg fra Jensvardvegen i
nordvest og austover mot BBB. Eksisterande veg som gar fra Jensvardvegen til
parkeringsplass sgr for Nesmyra stadion, ma oppgraderast far det kan gjevast brukslgyve til
bustader innanfor BBB, jf. § 2.3.5.

f SV er felles for brukarar av Nesmyra stadion og for BBB.

Ved & leggje tilkomsten til planomradet fra nord, unngar ein utfordringar knytt til fylkesvegen
og avkayrsle saman med bensinstasjonen i aust.

Fortau/ Gang- og sykkelveg
Planframlegget legg opp til a sikre ein god kopling mellom areala rundt Nesmyra stadion og
omrada sar for fylkesvegen ved a leggje til rette for gangveg/gangareal/gagate langs med
austleg del av planomradet. Det ligg eit friluftsomrade like sgr for fylkesvegen igjen, som er
mykje brukt. Koplinga her kan bli ein viktig snarveg mot dette omradet og vil leggje til rette
for ein betre flyt for gdande og syklande pa Tjeldstg. Opparbeiding av f_ SGG2 er sikra i
planfgresegna, jf. 8 2.3.5.

Parkering/garasje
Gjeldande omradeplan for Tjeldste sett krav om 1,5 parkeringsplassar for omrade satt til
blokkbusetnad. Denne reguleringsplanen ligg mykje meir sentralt til pa Tjeldsta og legg opp
til & endre reguleringsfaremalet fra forretning/kontor til blokkbusetnad. Ein ser fare seg a
etablere bustadeiningar med variasjon i storleik og ein god del mindre einingar. Det er difor
naturleg a leggje seg noko lagare i parkeringsdekning i denne reguleringsplanen enn i
omradereguleringa. Reguleringsplanen legg opp til 36 parkeringsplassar, noko som gjev ein
parkeringsdekning pa 1,2 parkeringsplassar per eining.

Omradeplan for Tjeldstg krev i tillegg at parkering skal skje pa eige grunn eller i felles
parkeringsanlegg det det ligg til rette for det. Reguleringsplanen si retningsgjevande
illustrasjonsplan viser felles parkeringsplass pa den nordlege og minst attraktive delen av
tomta for & konsentrere dei gode bustadmiljgtiltaka mot sgr og vest. Det er 0g opning for a
etablere parkeringsgarasje dersom det er ynskjeleg.
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Varelevering
Ikkje aktuelt.

Annan Veggrunn
Restareal langs veg skal plantast til med stadeigen vegetasjon, jf. § 4.3.1 i planfaresegna.

8.3.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal
Ikkje aktuelt.

8.4 Bustadmiljg og kvalitetar

Det er god og enkel tilgang til kringliggjande areal, bade daglegvarehandel og
kollektivterminal i vest og idrettsbane, skule og barnehage i nord. Det er 0g god kopling mot
fortau i ser og vidare mot friomrade i sgraust. Det er lagt opp til store og gode
uteopphaldsareal som har tilfredsstillande staytilhgve, jf. steyfagleg rapport datert
27.11.2017. Planomradet ligg midt i senter av Tjeldstg og har kort veg til alle fasilitetar som
er a finne her.

8.5 Folkehelse

Planframlegget er med pa a fremje god helse ved at det ligg i omgjevnader utan serskilt
forureining og stey. Omradet ligg sentralt pa Tjeldsts og har bade daglegvarehandel,
kollektivterminal, skule, barnehage, idrettsanlegg og friluftsliv eit steinkast unna. Mot nord
grensar planomradet til ein stor fotballbane og tilhgyrande areal, lenger nord ligg nye Tjeldste
skule og vidare mot nordaust og aust ligg fin friluftsareal mot sja. Like sgraust for
planomradet ligg eit regionalt viktig friluftsomrade med opparbeida og innhaldsrik badeplass.
Innanfor planomradet er det sett av areal til omrader for felles uteopphald og felles leikeplass.
Desse omrada vil vere fine areal til sosialt samveer og aktivitetar for bebuarane i planomradet.
Det er viktig med areal som legg opp til sosialt samveer sa vel som areal for fysisk aktivitet da
sosial omgang med andre og det og ikkje fale seg einsam er viktig for den mentale helsa pa
lik linje med viktigheit av a vere i fysisk aktivitet.

8.6 Staytiltak

| november 2017 vart det, etter krav fra Fylkesmannen, gjennomfart ei stgyanalyse. Analysen
viser at det er noko stgy innanfor planomradet, men at stgysona ikkije strekk seg sa langt nord
at den kjem i konflikt med dei regulerte leikeareala. Det stgyutsette arealet i sgr utgjer sa lite
av planomradet at det framleis er nok utopphaldsareal etter krava i overordna plan. Det er
soleis ikkje naudsynt at reguleringsplanen sett krav om steyskjermingstiltak mot fylkesvegen i
sar. Illustrasjonen under viser at 1437 m? av planlagt uteopphaldsareal ligg utanfor staysona.
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Figur 26: Stayrapport viser stay over dB 55 i sgrlig del av planomradet. Planomréadet har 1437 m? uteoppholdsareal med tilfredsstillende
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8.7 Terreng, landskap og estetikk

Planomradet er planert. Det er viktig at planlagde bygg tek omsyn til landskapet rundt og dei

eksisterande bygga i nerleiken.

8.8 Naturmangfald

Det er eit nasjonalt mal at tap av biomangfald skal stoppast, og arealbruken skal stgtte opp om
dette malet (St.meld 26 (2006 - 2007)). Tiltaket er vurdert ut fra krava i kapittel Il i
Naturmangfaldslova, med seerleg omsyn til prinsippa i fglgjande heimlar:

8 8 : Kunnskapsgrunnlaget.
8 9 : Fare-var-prinsippet.

8 10: Pkosystemtilneerming og samla belasting.

§ 11: Tiltakshavar betaler.
8§ 12: Miljaforsvarlege teknikkar.

Vurdering etter 88 Kunnskapsgrunnlaget:

Sentrale tema

Vurdering

Kva slags landskap, gkosystem,
naturtypar eller arter vert raka av
planen?

Landskapet som vert raka av planen er del av eit
allereie utbygga omrade. Planomradet er planert
og ligg mellom ein bensinstasjon og ei
daglegvarehandel. | omradeplanen for Tjeldste
fra 2003 er planomradet satt til forretning og
kontor. Det er ikkje registrert nokon sarskilde
eller viktige gkosystem og naturtypar innanfor
planomradet.

Kva slags effekt vil planen ha pa
landskap, gkosystem, naturtypar og
arter?

Planomradet er planert og planlagd tiltak vil
ikkje fare til meir inngrep i landskapet enn det
som allereie er utfert. Det vil vere naudsynt &
mellom anna opparbeide interne veger og
opparbeide arealet noko. Da det ikkje er registret
viktige gkosystem, naturtypar og artar i omradet
vil ikkje planen ha nokon paverknad for dette.

Korleis er tilstanden for landskapet,
gkosystem og utviklinga i tal pa
lokalitetar av naturtypene og bestandene
pa landsbasis og pa staden?

Ikkje aktuelt da det ikkje er gjort registreringar
av viktige gkosystem og naturtypar innanfor
planomradet.

Fareligg det faglege rapportar og
utgreiingar om naturmangfold i det
aktuelle planomradet?

Ein er ikkje kjend med at det fareligg faglege
rapportar og utgreiingar om naturmangfald i
planomradet.

Fareligg det erfaringsbasert kunnskap
(fra lokalsamfunnet, kommuner og
andre myndigheiter) om

det aktuelle planomradet?

Det fareligg ingen seerskild erfaringsbasert
kunnskap som ein er kjend med om planomradet.

Vil planen paverke truga og nert truga
arter pa Norsk raudliste for arter 2010?

Vil ikkje paverke truga og neert truga arter pa
Norsk raudliste for arter 2010, sja kap. 7.8 for
meir informasjon.

Vil planen paverke truga og neert truga
naturtypar pa Norsk raudliste for
naturtypar 2011?

Vil ikkje paverke truga og neert truga naturtypar
pa Norsk raudliste for naturtypar 2011.
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Vil planen paverke utvalde naturtypar
eller prioriterte arter?

Vil ikkje paverke utvalde naturtypar eller
prioriterte artar.

Vil planen paverke verneomrader,
naromrader til verneomrader, marint
beskytta omrader eller verna vassdrag
(jf. verneplan for vassdrag)?

Vil ikkje paverke verneomrader, neeromrader til
verneomrader, marint beskytta omrader eller
verna vassdrag.

Vil planen paverke tilstanden i sja eller
vassfarekomster?

Vil ikkje paverke tilstanden i sjg eller
vassfarekomster.

Vil planen paverke utvalde
kulturlandskap?

Ein er ikkje kjend med at planen vil paverke
noko kulturlandskap.

Vil planen paverke miljgregistreringar i
skog?

Planen vil ikkje paverke miljgregistreringar i
skog.

Vil planen paverke inngrepsfrie
naturomrade (INON)?

Planen vil ikkje paverke inngrepsfrie
naturomrade (INON).

Vil planen paverke omrade eller
naturtypar som er spesielt verdfulle for
naturmangfald?

Planen vil ikkje paverke omrade eller naturtypar
som er spesielt verdfulle for naturmangfald.

Vurdering etter § 9 Fgre-var-prinsippet

Sentrale tema

Vurdering

Veit ein nok om landskap, gkosystem,
naturtypar og artar, og om kva slags
verknadar det aktuelle tiltaket har for
desse?

Ja, tilstrekkeleg kunnskap faereligg.

Er det sannsynleg at tiltaket vil medfere
vesentleg (alvorleg eller irreversibel)
skade pa landskap, gkosystem,
naturtypar og artar?

Ikkje sannsynleg at tiltaket vil medfare vesentleg
skade pa landskap, gkosystem, naturtypar eller
artar.

Vurdering etter § 10 @kosystemtilnaerm

ing og samla belasting:

Sentrale tema

\Vurdering

Kva slags eksisterande tiltak eller bruk
utgjer ei paverknad pa landskap
gkosystem, naturtypar og artar?

Det er ikkje kjend at planomradet vert nytta i dag
da det ligg som ei ope, utplanert og gruslagd
tomt.

Kva slags framtidige tiltak og bruk i
landskapet eller gkosystemet som ein
har oversikt over kan utgjere ei
paverknad pa naturtypar og artar?

Tiltak som vil skje i omradet vil vere
opparbeiding av interne vegar og bustader. Det
vert saleis lagt til rette for ny busetting i omradet
som vil fare til auka bruk av omradet og
tilgrensande omrade. Denne paverknaden vil
likevel ikkje ha betyding da det ikkije er gjort
viktige registreringar av landskap gkosystem,
naturtypar eller artar.

Kva vil den samla belastninga
(effekten) av planen eller tiltaket veere,
det vil seie

eksisterande tiltak og bruk,
planforslaget og framtidige tiltak og
bruk?

Den samla belastninga av planen vil vere
minimal da planomradet allereie er planert ut og
gjort inngrep i. Det er ikkje gjort viktige
registreringar av landskap, gkosystem,
naturtypar eller artar.

Kva veit ein om situasjonen for det

Det er ikkje naturmangfald av stor viktigheit som

naturmangfaldet som rakas pa

vert raka.
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kommuneniva, fylkesniva og pa
landsbasis?

Mangler ein kunnskap om verkinga Nei, tilstrekkeleg kunnskap fareligg.
(effekten) av planen sin samla
belastning for landskap, gkosystem,
naturtypar og artar? 1 sa fall ma § 9
tilleggast stor vekt.

Vurdering etter 8 11 Tiltakshavar betaler:
Paragrafen gar pa at tiltakshavar skal dekke kostnadene ved & hindre eller begrense skade pa
naturmangfaldet som tiltaket forarsakar, dersom dette ikkje er urimeleg ut fra tiltaket
og skaden sin karakter. Kostnadar som tiltakshavar kan matte kome til & matte dekke for & fa
tatt ngdvendige naturmangfaldshensyn kan vere:
- Attiltakshavar vert palagt & betale for a skaffe meir kunnskap om naturmangfald.
- Attiltakshavar vert palagt a overvake naturtilstanden.
- Attiltakshavar ma velje ein meir kostbar og tidkrevjande teknikk, lokalisering eller
driftsform.
- Attiltakshavar far gjennomfare tiltaket, men at det vert gitt palegg om retting eller
avbgtande tiltak som reduserer eller minimerar skadane pa naturmangfaldet.

Ein er ikkje kjend med at tiltakshavar ma dekke kostnadar for at det vert teke saerskilde
naturmangfaldsomsyn.

Vurdering etter § 12 Miljgforsvarlege teknikkar:

Paragrafen gar pa at for a unnga eller avgrense skadar pa naturmangfaldet skal det takast
utgangspunkt i slike driftsmetodar og slik teknikk og lokalisering som, ut fra ei samla
vurdering av tidlegare, noverande og framtidig bruk av mangfaldet og gkonomiske
forhold, gir dei beste samfunnsmessige resultat. Det er i planframlegget forsgkt & ivareta
dette.

Samla vurdering av naturmangfaldet
Ut fra vurdering etter § 8-12 naturmangfaldslova kan ein ikkje sja at planforslaget vil ha
vesentleg verknad for naturmangfaldet i omradet.

8.9 Overordna planar og retningsliner

Planframlegget falg delvis overordna planar. Omradet ligg som naering og forretning i
omradeplan for Tjeldsta fra 2003. | gjeldande kommuneplan ligg omradet som bygg og
anlegg. Reguleringsplanen sgkjer a endre reguleringsfaremalet fra naering og forretning til
bustad.

Planframlegget falg overordna retningsliner. Planlagd utbygging skjer i narleiken av
kollektivterminal, idrettsbane, skole, barnehage, dagligvarehandel og grentomrader. Omradet
ligger sentralt pa Tjeldste og vil vere med pa a byggje opp under Tjeldste som eit senter.

8.10 Krav til utbyggingsrekkjefalgje og faresegner

8.10.1 Krav til samtidig opparbeiding
Det er sett krav til at dei planlagde bustadene skal opparbeidast samtidig.
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8.10.2 Rekkjefalgjekrav

Vegar og leikeplassar skal vere ferdig opparbeida fagr brukslgyve til bustader kan gjevast, jf. §
2.3.51 planfagresegna. | tillegg er det satt rekkjefalgjekrav om godkjente kommunaltekniske
planar i trad med omradeplan for Tjeldstg.

8.10.3 Universell utforming

S& mange som mogleg av bustadene innanfor planomradet skal sgkjast universelt utforma.
Dette kan lgysast ved at bustadene far ein trinnfri tilkomst, samt har alle funksjonar pa same
plan. Dette vil enkelt kunne lgysast innanfor planomradet. Krav til universell utforming vert
sikra i faresegnene, § 2.5.

9 KONSEKVENSAR AV PLANFORSLAGET
. : B
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Figur 27: lllustrasjonsplan som viser maksimal utnytting av korleis ein kan lgyse utbygginga innanfor planomradet pa bakgrunn av dei
fgringar som ligg i plankart og planfaresegn.
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9.1 Overordna planar og mal

Planframlegget avvik fra gjeldande omradeplan da det sgkjer a endre arealfgremalet for
planomradet fra forretning/neering til bustad. Planframlegget legg opp til mindre leikeareal
enn omradeplanen krev, men dekkjer kravet til uteopphaldsareal totalt sett.

9.2 Eksisterande reguleringsplanar

Reguleringsplanen legg opp til 4 endre reguleringsfaremalet for planomradet fra forretning og
naring til blokkbusetnad. Ein slik endring gjev plass til fleire busette sentralt pa Tjeldstg,
noko som vert sett som positivt for plassen. Planomradet ligg seers sentralt til og det er
positivt at folk busett seg i nerleiken av skule, barnehage, daglegvarehandel og
kollektivterminal.

9.3 Natur- og ressursgrunnlaget

Planframlegget vil ikkje fare til eit inngrep i landskapet i forhold til dagens situasjon da
omradet er planert og gruslagt. Tiltaket vil ikkje ha konsekvensar for natur- og
ressursgrunnlaget.

9.4 Terreng- og landskap

Planframlegget vil ikkje fare til inngrep i terreng landskapet i forhold til dagens situasjon da
omradet er planert og gruslagt.

9.5 Verknader for naboar og interessemotsetnader

Planframlegget grensar til ein bensinstjasjon og til daglegvarehandel og selskapslokaler. Det
er alltid naudsynt & ha omsyn til aktivitet pa nabotomter i en reguleringsplanprosess.
Planlagde bygg er tenkt plassert mot nord innanfor planomradet og terrenget her ligg nokre
meter lagare enn bygget med daglegvarehandel og selskapslokaler. Bygget i vest har to etasjar
i tillegg til loft, det er om lag 11 meter hggt og hggaste punkt pa bygget er kote +24. Planlagd
bygg vert maksimalt 16 meter hggt og maksimal byggjehggde er satt til kote +25, ein meter
hggare enn nabobygget. Avstanden til nabobygget i vest vert minimum 10,5 meter. Nytt bygg
vil ikkje fare med seg darlegare lys- og soltilhgve for nabobygga.

Snitt og illustrasjonsplan viser korleis ein kan lgyse utbygginga innanfor planomradet pa
bakgrunn av dei juridisk bindande feringane som ligg i plankart og planferesegn.

Planlagt bygg
GNR.J/BNR.

GNR./BNR, 43142

52/139

k+24.1 2 k280 ©

v 52 [ 5 of
o> Qo
25 e I P 5 35
£3 ! g £%
& % On
1 i
=Ll | I i
I k+12.0 f
1 Eksisterande terreng

SNITT A-A1

Figur 28: lllustrasjonsplan — snitt — maksimal utnytting.

9.6 Friluftsliv, naturomrade, born og unges interesser i nermiljget

Det er ikkje funne spor etter barns leik innanfor planomradet. Neeromradet er godt lagt til rette
for barn og unge. Reguleringsplanen legg opp til kopling mellom ballbane i nord og

17.04.2018 44



fylkesvegen i sgr. Pa andre sida av fylkesvegen finn ein eit mykje nytta friluftsomrade med
badeplass.

9.7 Universell utforming og tilgjenge
Planframlegget legg til rette for at ein kan fa bustader som er universelt utforma.

9.8 Trafikkforhold og teknisk infrastruktur

Planframlegget vil fare til ei lita auke i trafikk pa fylkesvegen. Tilkomst til planomradet er
tenkt via Jensvardvegen og austover slik at ein kjem inn i planomradet fra vegen som gar
mellom Nesmyra stadion i nord og planomradet i sar.

9.9 Sosial infrastruktur og servicetilbod

Det er ingen kjende konfliktar og problemstillingar for skule- og barnehagekapasitet. Det er
trafikksikker tilkomst til barneskulen som ligg rundt 200 meter nord for planomradet. For &
kome seg til ungdomsskulen ma ein ta buss. Det er trafikksikker tilkomst til
kollektivterminalen knappe 150 meter vest for planomradet. Planframlegget vil vidare veere
positivt for servicetilbodet pa Tjeldstg.

9.10 Kulturminne og kulturlandskap
Det er ikkije registrert kulturminne eller kulturmiljg innanfor planomradet.

9.11 Miljgkrav — smabathamn
Ikkje aktuelt.

9.12 Risiko og sarbarheit

Eventuelt uttak/tilfaring av massar i planomradet vil ikkje fare til ras eller flaumfare. Det er
mogleg at uttak/tilfgring av massar kan fare til endringar i avrenningssituasjonen, men det vil
bli sikra at dette ikkje vil gje fare for flaum innanfor planomradet eller i nerliggande omrade i
byggjesakshandsaminga. Det er sikra store grgntareal, bade felles og private, i planframlegget
som naturleg vil kunne ta unna ein del avrenning.

9.13 Juridiske/gkonomiske konsekvensar for kommunen

Det er ikkje kjend at planframlegget kan utlgysa/medfera offentleg innlgysingsplikt og/eller
ekspropriasjonstiltak for & kunna gjennomfarast.

9.14 Energibehov og forbruk

Planframlegget vil ikkje fore til store endringar i infrastruktur for energi. Det vil moglegvis
vere naudsynt med ein ny nettstasjon, det er opna for a plassere nettstasjon innanfor BBB.

9.15 Konsekvensar for naringsinteresser

Planframlegget vil ha positive konsekvensar for eksisterande naringar, eller potensielle
naringsinteresser da det opnar for fleire kan busette seg sentralt pa Tjeldstg.

9.16 AVVEGING AV VERKNADANE

Planframlegget endrar fgremalet i gjeldande plan der arealet er avsett til forretning og naring.
Auken i trafikk som utbygginga vil fare med seg vil ikkje gje vesentlege verknader da talet
einingar er lagt. Tryggleiken for mjuke trafikantar er ivareteken med ein kopling mellom
skule- og idrettsomrade i nord og gang/sykkelveg/fortau langs med fylkesvegen i sar.
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10 RISIKO- OG SARBARHEITSANALYSE

Bakgrunn
| tilknyting til reguleringsplanarbeidet er det utfart ei analyse av risiko og sarbarheitstilhgve.

ROS-analysa byggjer pa fareliggande kunnskap om planomradet og arealbruken der.

Akseptkriteria og metode

Akseptkriteria definerer kva risiko ein er villig til & akseptere, ofte knytt opp mot tap innan
falgjande tema; liv, helse, ytre miljg og materielle verdiar. Rettleiarar fra Direktoratet for
samfunnsikkerheit og beredskap (DSB), Krav til risikovurdering (NS 5814:2008) og
rapporten GIS i samfunnsikkerheit og arealplanlegging Vestlands-prosjektet (SiGVe-
rapporten) dannar grunnlaget for metoden og akseptkriteria som er vedteke av @ygarden
kommune.

For & systematisere arbeidet med ROS- analysen vert det nytta skjema og matriser. Metoden
for ein ROS-analyse kan framstillast forenkla i fglgjande 6 punkt:

[ 1, Skildring av analyseobjektet |

2. Kartlegging av moglege hendingar/
potensiell fare

3, Vurdering av 4, Vurdering av
arsak 0g sannsyn konsekvens

| 5. Berekne risiko |

[ 6, Vurdere risikoreduserande tiltak |

Eit risiko- og sarbarheitsbilete er definert som summen av sannsynlegheit - kor ofte ugnskt
hending forventast & inntreffe, og konsekvensen - kor alvorlege konsekvensar hendinga kan
medfare.

Risiko = sannsynleg x konsekvens.

Det er vanskeleg a fastsla ein frekvens og konsekvens av ei hending. Ved & ansla
sannsynlegheit og konsekvens vil ein snakke om snittal pa hendingar over tid. Det kan pa det
viset inntreffe fleire eller feerre hendingar i eit gitt tidsperspektiv enn anslatt i ROS- analysen.
Intensjonen med ROS- analysen er at funn skal fglgjast opp med risikoreduserande eller
skadeavgrensande tiltak og legga fegringar for vidare planlegging av arealbruk.

Klassifisering av sannsyn og konsekvens

Graderinga er delt i 6 ulike niva, fra saers sannsynleg til usannsynleg, og fra katastrofalt til
ufarlig.

Klassifisering av sannsyn

SANNSYNLEG VEKT DEFINISION TRYGGLEIKSKLASSE
TEK 10 : SKRED OG
FLAUM

Seers sannsynleg 6 Ei hending skjer oftare enn kvart 20. ar
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Mykje sannsynleg 5 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 20.4r, men oftare enn kvart 100.ar F1
Sannsynleg 4 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 100 ar, men oftare enn kvart 200 &r S1
Noko sannsynleg 3 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 200 r, men oftare enn kvart 1000 ar F2
Lite sannsynleg 2 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 1000 &r, men oftare enn kvart 5000 &r F3,S2
Usannsynleg 1 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 5000 ar S3
Klassifisering av konsekvens
KONSEKVENS VEKT LIV OG HELSE YTRE MILIZ MATERIELLE VERDIAR TRYGGLEIKSKLASSE TEK 10:
SKRED OG FLAUM
Katastrofalt 6 Meir enn 10 daude, eller 20 Varig og alvorleg Fullstendig gydelegging av F3,S3
alvorleg skadde/sjuke miljoskader av starre materiell og utstyr og andre
omfang gkonomiske verdiar. Skadar for
meir enn kr 250.000.000
Varig produksjonsstans
Kritisk 5} Inntil 10 daude, eller fare for Langvarig, og i verste fall Fullstendig sydelegging av F3, 83,83
inntil 20 alvorleg skadde varig alvorleg skade pa materiell og utstyr og andre
personar. miljoet pkonomiske verdiar Skadar inntil
kr 250.000.000
Produksjonsstans > 1ar
Alvorleg 4 Inntil 3 daude. Eller inntil 15 Store og alvorlege Tap av, og/eller kritisk skade pa F2, S2 (3 personar er
alvorlege (varige) personskadar. miljoskadar som det vil ta materiell, utstyr og andre gjennomsnitt i ein bustad)
tid & utbetrast (dvs. fleire pkonomiske verdiar. Skadar
tidr) avgrensa opp til kr 50.000.000 —
Produksjonsstans > 3 mnd.
Ein viss fare B3] Inntil 5 alvorlege personskadar, Miljgskadar av stort omfang Alvorleg skade pa materiell, F1,S1
som farer med seg sjukefraveer og og middels alvorleg, eller: utstyr og andre gkomiske verdiar.
lengre fraveer. Vesentlege skadar av lite omfang, men Skadar avgrensa opp til kr
helseplagar og ubehag. hagt alvor. 5.000.000
Produksjonsstans > 1 mnd.
Liten 2 Mindre skadar som treng Sma skadar pa miljeet, men Mindre lokal skade p& materiell, F1,S1
medisinsk handsaming kan som naturen sjglv utbetrar pa utstyr og gkonomiske verdiar:
forekomme, fraveer avgrensa til relativt kort tid. Miljgskadar Skadar avgrensa opp til kr
bruk av eigenmelding. av stort omfang og middels 500.000.
alvorleg, eller: skadar av lite Produksjonsstans < 1 mnd.
omfang, men hggt alvor.
Ufarleg 1 Ingen eller sma personskadar. Ingen, eller f& og ubetydeleg Smé eller ingen skadar pa F1,S1
miljgskadar og/eller materiell, utstyr og andre
forureining pa ytre miljg. okonomiske verdiar. Skadar for
inntil kr 50.000
Produksjonsstans < veke.
Akseptkriterier

Medfarer uakseptable risiko. Her skal risikoreduserande tiltak gjennomfaras, alternativt skal det utfarast meir
detaljerte ROS-analyser for & avkrefte risikonivaet.

ALARP - sone, dvs. tiltak kan gjennomfaras for & redusere risikoen (ALARP = As Low As Reasonable
Practicable). Det vil vere naturleg & legge ein kost-nytteanalyse til grunn for vurderinga av ytterlegare
risikoreduserande tiltak.

| utgangspunktet akseptabel risiko, men ytterlegere risikoreduserande tiltak av vesentleg karakter skal
gjennomfgras ndr det er mogleg ut frd gkonomiske og praktiske vurderingar.

Hendingar i gule felt

Hendingar i grene felt

Risikomatriser

Seers sannsynleg Sa6
> Mykje sannsynleg Sa5
g Sannsynleg Sa4
E Noko sannsynleg Sa3
D | Lite sannsynleg Sa2

Usannsynleg Sal

K1 K2 K3 K4 K5 K6
RI SII_KO Mﬁ\-ll—R ISE Ufarleg Liten Ein viss fare Alvorleg Kritisk Katastrofalt
v 0g helse KONSEKVENS

Seers sannsynleg Sa6
= | Mykje sannsynleg Sab
g Sannsynleg Sad
<Z( Noko sannsynleg Sa3
@ | Lite sannsynleg Sa2

Usannsynleg Sal

K1 K2 K3 K4 K5 K6
RISI KOMAITR ISE Ufarleg Liten Ein viss fare Alvorleg Kritisk Katastrofalt
Ytre miljo KONSEKVENS

g 1 Sers sannsynleg Sa6 7//////////%
o 4 Mykje sannsynleg Sa5
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Sannsynleg Sad

Noko sannsynleg Sa3

Lite sannsynleg Sa2 %//////
Usannsynleg Sal /////////////////////

RISIKOMATRISE < < < < < <
Materiell di Ufarleg Liten Ein viss fare Alvorleg Kritisk Katastrofalt
aterielle verailar KONSEKVENS

Vurdering av risiko og sarbarheit

Naturbasert sarbarheit

Ugnskt hending/forhold Potensiell risiko for: Merknad
Nr Liv og helse Ytre miljg Materielle
I verdiar

Ekstremveer www.met.no

1 Sterk vind Vind blir ikkje sett pa som ein risiko for omradet. Sterk vind kan farekome,
men slik omradet ligg til, vil det ikkje blir utsatt for vindp&kjenning utover

N R R det som ein kan forggnte. Vindkart iJkommune-ROS forp@ygj]ardengviser at

planomradet ligg innanfor eit omrade som er lite vindutsett.

2 Store nedbgrsmengder Store nedbgrsmengder kan farekomme, men blir ikkje sett pa som ein
risiko for planomradet.

3 Store sngmengder Store sngmengde sjeldan eit problem i omréadet.

4 Anna

Flaumfare www.nve.no

5 Flaum i elver / bekkar Ikkje aktuelt.

6 Flaum i vassdrag/ innsjgar Ikkje aktuelt.

7 Overvasshandtering Overvatn skal handteras lokalt ved hjelp av infiltrasjon og fordrgyning.

K1 xS3 K1xS3 N

Store grentareal vil kunne ta opp og fordryge overvatn.

8 Springflod / stormflod Ikkje aktuelt.

9 Historisk flaumniva Ikkje aktuelt.

10 Anna

Skredfare www.skrednett.no

11 Kvikkleireskred Det er ikkje pavist kvikkleire i planomradet.

12 Lausmasseskred Ingen registrert fare pa skrednett.no.

13 Is — og shgskred Ingen registrert fare pa skrednett.no.

14 Steinras, steinsprang Ingen registrert fare pa skrednett.no.

15 Historiske hendingar Ikkje aktuelt.

16 Anna

Fare for menneske

17 [ Naturlege terrengformasjonar [ Ikkje aktuelt. Planomradet er planert.

Byggegrunn www.ngu.no

18 Setningar Ikkje aktuelt.

19 Utglidingar Ikkje aktuelt.

20 Radon K2 x S2 Radon kan farekome, men fleire omrade pa Tjeldste er registrert under
tiltaksgrensa p& <100 ved radonmdling i 2009-2010.

21 Anna

Plante og dyreliv www.dirnat.no

22 Planter Ingen sdrbare arter registrert i naturbase.

23 Dyr Ingen sarbare arter registrert i naturbase.

24 Fugler Ingen sarbare arter registrert i naturbase.

25 Anna Ingen sarbare arter registrert i naturbase.

Verksemdshbasert sarbarheit
Brann/eksplosjon

26 Brannfare Fare knytt til bensinstasjon like ved planomréadet vart problematisert i
omrédeplanen for Tjeldsta. Det er etter offentleg ettersyn gjennomfart ein
vurdering knytt til eksplosjonsfare i samband med utbygging og plassering
av bustader i nerleiken av bensinstasjonen. Konklusjonen pa rapporten er
at eksplosjonsfaren knytt til bensinstasjonen er liten. Bensinstas har
organisatoriske rutinar som sgrger for sikker drift i tillegg til tekniske
system som sgrger for stenging av tank ved til demes lekkasje eller brann.

iope iope iope F)c,w meir informgasjon, sja v%dl%gt rapport. !
Brannvesenet held til i brannstasjon ved Kollsnes naringspark/
naturgassparken pa Blomgy. Fra brannstasjonen til planomrédet er det om
lag 6 km. Det er sikra tilkomst for utrykkingskayretay til alle bustadene
innanfor planomradet.

27 Eksplosjonsfare K2 x S2 K2 x S2 K2 x S2 Ingen kjend risiko. Nabotomta innehar i dag ein bensinstasjon. Faren for
eksplosjon er satt til liten. Sj& punkt over og rapport vedlagt planmaterialet.

28 Anna

Energitransport

29 Hagspent Ikkje aktuelt.

30 Lagspent Ikkje aktuelt.

31 Gass Ikkje aktuelt.

32 Anna

Forureina vatn

33 Drikkevasskjelde Ikkje aktuelt.

34 Sja, badevatn, fiskevatn, Ikkje aktuelt.

vassdrag og liknande.

35 Nedbagrsfelt Ikkje aktuelt.

36 Grunnvassniva Ikkje aktuelt.

37 Anna

Forureina — grunn http://www.sft.no

38 [ Kjemikalieutslepp [ [ [ [ Ingen kjend risiko.

39 | Anna [ | | |

Forureina — luft

40 Stev/partikler/rayk Ingen kjend risiko.

41 Stay Ingen kjend risiko.

42 Lukt Ingen kjend risiko.
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43 [ Anna [ [

Friluftsliv og tilgjengelegheit til sjg http://www.hordaland.no

44 Fri ferdsel langs sjg Ikkje aktuelt.

45 Friluftsliv Ingen kjent risiko.

46 Anna

Sarbarheit knytt til infrastruktur

Trafikkfare http://www.vegvesen.no

47 Trafikkulykker pa Det er ikkje registret trafikkulukker innanfor planomradet, men det er

veg registret tre trafikkulukker like ved planomradet, pa Fv 561. Alle tre er
ulykker kor skadane er lette.

48 Anna

Forureining

49 Stov/partiklar Ingen kjent risiko.

50 Stay Fylkesvegen, som gar like sgr for planomradet, ferer med seg noko stgy
hegare enn 55 dB inn i planomradet. Stayen strekk seg ikkje so langt at
uteopphaldsarealet vert vesentleg redusert og det er soleis ikkje naudsynt &
krevje stayskjerming av planomréadet. Sja stgyanalyse for meir
informasjon.

51 Lukt Ingen kjent risiko.

52 Utslepp/kjemikaliar Ingen kjent risiko.

53 Anna

Ulykker pa neerliggande veger/transportére http:/Avww.vegvesen.no

S [ veg U R <V ST

55 Sjo Ingen kijent risiko.

56 Luft Ingen kjent risiko.

57 Anna

Risikomatriser — oppsummering

SANNSYNLEG

RISIKOMATRISE
Liv og helse

KONSEKVENS

SANNSYNLEG

RISIKOMATRISE
Ytre miljg

KONSEKVENS

SANNSYNLEG

RISIKOMATRISE
Materielle verdiar

KONSEKVENS

Oppsummering ROS-analyse:

Det ingen sarskilde risikomoment som gar fram av ROS-analysen. Bade stgyproblematikk og
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11 UTTALER OG MERKNADER

11.1 Uttaler og merknader ved oppstart av planarbeidet

Nr Avsendar Dato

Offentlege instansar — statleg

1. | Statens vegvesen (SVV) e-post 14.10.2015

2. | Norges vassdrags- 0g e-post 06.10.2015
energidirektorat (NVE)

3. | Hordaland fylkeskommune (HFK) | Brev 13.10.2015

4. | BKK Brev 08.09.2015
Private

5. | Sion eigedom a/s | E-post 09.10.15

1. Statens vegvesen i e-post av 14.10.2015:

SVV er kritisk til & leggje til rette for nye bustader pa ei tomt som ligg tett opp til
eksisterande bensinstasjon pa Tjeldstg og vil ra ifra dette grunna kaotisk trafikal
situasjon, mangel pa parkeringsareal og eit stort tal stgrre kayretgy som nyttar
avkeyrsle. SVV meiner dagens bruk kan kome i konflikt med framtidig bruk som
avkayrsle til eit bustadomrade.

ROS-analyse til gjeldande reguleringsplan problematiserer teoretisk brann og
eksplosjonsfare i samband med bensinstasjonen.

Trafikale krav ma veere lgyst pa ein tilfredstillande mate. Byggjegrense pa 25 meter
langs Fv. 561 kan aksepterast.

Delar av planomradet ligg innanfor gul stgysone, dersom nye bustader vert planlagt
innanfor gul staysone skal kommunen krevje stgyfagleg utgreiing saman med
planframlegget.

Nytt kryss ma utformast i samsvar med vare handbgker N100 Veg- og gateutforming
jfr. V121 Geometrisk utforming av veg- og gatekryss. Det bar vurderast trafikkay i
sekundaerveg jfr. N100 kap E1.1.2 og E.1.1.3 og V121 (kap 3.2 0g 3.3.)

Med bakgrunn i den trafikkmengda som er pa hovudvegen bgr sykkelveg av omsyn til
trafikktryggleiken trekkjast 5 meter tilbake i kryssomradet for at ein innsvingande bil
kan sta 3 mellom vegen og kryssande gang- og sykkelveg. (Sja Statens vegvesen sin
veiledar handbok V122 Sykkelhandboka: utforming av sykkelanlegg.)

Det ma dokumenterast at dei planlagde vegtiltaka kan byggast i samsvar med
vegnormalane og at det er avsett tilstrekkeleg areal til dei i reguleringsplanen. SVV
ynskijer a fa teknisk plan til gjennomsyn far reguleringsplanen vert lagt ut til offentlig
ettersyn.

Far arbeid knytt til riks- og fylkesveganlegg kan setjast i gang skal
gjennomfaringsavtale vaere inngatt og det skal veare utarbeidd ein byggeplan som skal
veere godkjent av Statens vegvesen. Dette kravet ma innarbeidast i planens faresegner.

Planleggjar sitt svar:
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Planomradet ligg sentralt til pa Tjeldsts med bade skule, barnehage, idrettsplass,
dagligvarehandel, kollektivterminal og andre viktige servicefunksjonar og
bustadfasilitetar i neerleiken. Sjglv om planomradet ligg rett ved sidan av ein
eksisterande bensinstasjon er det godt egna til bustadfaremal.

Tilkomst til bensinstasjonen og til bustadarealet var tenkt plassert i eigedomsgrensa
mellom dei to eigedomane. Eksisterande tilkomst til bensinstasjon var tenkt sanert slik
at planframlegget ikkje skulle fgre til fleire avkayrsler mot Fv. 561. Det vart lagt opp
til ei felles avkayrsle til samleveg for bustader og bensinstasjon og eige avkayrsle fra
samlevegen igjen mot bensinstasjonen i aust. Parkeringsplass og tilkomst til
parkeringsgarasje for bustadande vert lagt pa den austlege sida av eigedomen. |
samband med arbeidet med planen vart det og sett pa ein mogleg laysing for tilkomst
fra nordsida av planomradet. Denne lgysinga, med tilkomst fra nord, er vurdert som
den beste lgysinga og utviding av planomradet vart varsla for & inkludere naudsynt
areal i nord. Tilkomst til planomradet er no planlagd gjennom rundkeyring,
Jensvardvegen, vidare pa tilkomstveg til parkeringsareal for Nesmyra stadion og til
slutt inn pa gnr/bnr 52/142. Pa denne maten vert det ikkje gjort nokon endring knytt til
Fv. 561, Alvgyvegen. Det er soleis mogleg a skilje uteopphaldsareal og bustadareal fra
trafikkale tilhgve kring bensinstasjonen.

Krav om gjennomfgringsavtale i samband med arbeid knytt til riks- og
fylkesveganlegg er ikkje lenger naudsynt.

2. Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) i e-post av 6.10.2015:
NVE har ingen innspel til planarbeidet.

Planleggjar sitt svar:
Merknaden vert teke til etterretning.

3. Hordaland fylkeskommune (HF) i e-post av 13.10.2015:
Hordaland fylkeskommune ber om at planarbeidet legg serleg vekt pa arkitektur og
estetikk, barn og unges interesser, folkehelse, klima og energi, landskap, kulturminne
og kulturmiljg, neringsutvikling, handel, samferdsel, senterutvikling og universell
utforming.

Tjelsta er eit viktig naersenter i @ygarden kommune og planomradet ligg sentralt til
her. Utviklinga i omradet ma stg opp under ein heilskapleg utvikling av Tjeldstg som
narsenter. Sja regional plan for attraktive senter.

HF rar til at krav til arkitektonisk kvalitet i utforming av bygg og uterom vert
innarbeida i feresegnene, samt at fasadar pa gateplan vert opne og at dei i hovudsak
vert nytta til publikumsretta aktiviteter.

Planlegginga skal ha omsyn til barn og unges interesser og sikre gode og trygge
oppvekstmiljg. Trygg skuleveg og gode uteopphaldsareal og areal til leik er viktig.

Klimaomsyn er grunnleggande i planlegginga og sarleg aktuelt i senteromrade. Vi ber

om at ein har ein klimavennlig utbygging med effektiv energibruk og miljgvennlege
lgysingar.
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Dokumentasjon av kulturminne og kulturmiljg skal gjerast pa eit tidleg stadium i all
arealplanlegging. Vi ber om at eventuelle kulturminneinteresser vert omtalte,
verneverdiane vurderte og teke omsyn til i det vidare planarbeidet. HFK har per i dag
ikkje opplysningar i vare arkiv om automatisk freda kulturminne eller andre
kulturminne med hgg verneverdi i det aktuelle planomradet. | neeromradet er det kjent
ei rekke automatisk freda kulturminne, i hovudsak steinalderbuplassar. Det varsla
planomradet er av mindre starrelse, og vi har ikkje grunn til a tru at potensialet for nye
funn av automatisk freda kulturminne er hggt akkurat i dette arealet.

Planleggjar sitt svar:
Det er ikkje planlagd publikumsretta aktiviteter pa bakkeplan.
Merknaden vert teke til etterretning.

BKK i brev av 8.9.2015:

BKK har omradekonsesjon i @ygarden kommune og gjer merksam pa at det innanfor
planomradet ma takast hggde for dei anlegga som det er naudsynt for BKK & etablere
og drifte.

Det ma ikkje settast i verk tiltak som fgrer med seg darlegare tilkomst til BKK sine
anlegg. Inngripen i terrenget som farer med seg endring av overdekning over kablar
eller oppfylling av terreng som fagrer med seg redusert hggde opp til
luftleidningsanlegg ma ikkje ta stad.

Strgmforsyning til nye bustader ma avklarast i god tid far utbygging. Den eller dei
som utlgyser tiltak i stramforsyningsnettet ma som hovudregel dekke kostnadene med
tiltaket. Dersom eksisterande hggspenningsanlegg ma flyttast eller leggast om, ma det
settast av plass til ny trasé og /eller nettstasjon(er). Dersom det er aktuelt med
alternativ energiforsyning ynskjer BKK at dette vert avklart sa tidleg som mogleg da
dette har verknad pa behov for elektrisk strgm.

Eksisterande hggspenningskablar innanfor planomradet ma takast omsyn til. Det ma
ikkje planleggast bygg eller utfylling over kabelgrofta.

Strgm til ny utbygging ser ut til 2 kunne dekkjast av eksisterande nettstasjon.
Nettstasjonen ma taktas omsyn til og ma sta minst 5 meter fra bygg med brennbare
overflater. Avstand gjeld og til terrasser og liknandebrennbare utstikk som er direkte
knytt til bygget.

Det er viktig a ta i vare krav til avstand og liknande fra nettstasjoner i planfaresegna.

Planleggjar sitt svar:
Det er ikkje planlagd bygg eller utfylling over kabelgrgfta som ligg innanfor
planomradet. Merknaden vert teke til etterretning.

. Sion eigedom a/s i brev av 09.10.2015

Sion eigedom a/s driv @ygardstova catering og selskapslokaler a/s. @ygardstova
catering og selskapslokaler a/s har si inntening fra utleige av selskapslokalar og
kafédrift. Dei er redd for at eit bygg pa fire etasjar og parkeringsgarasje like i
narleiken vil ta vekk utsikt og lys fra deira eigedom og bygg. Serveringsstaden har
vesentleg betyding bade for kommunen sine innbyggjarar og for tilreisande.
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Sion eigedom a/s ber om at det planlagde bygget vert senka sa pass i terrenget at det
ikkje tar vekk for mykje lys og utsikt fra @ygardstova og at mgnehggda vert redusert
tilsvarande.

Planleggjar sitt svar:

Planlagde bygg er tenkt plassert eit godt stykke vekk fra @ygardstova. Planomradet
ligg noko lagare i terrenget enn bygget @ygardstova ligg i. | tillegg ligg planomradet
aust for @ygardstova noko som tilseier at nedsatt lysinnslipp ikkje vil vere eit
problem. Bade @ygardsstova og planomradet er sgrvendt og ligg godt til i et relativt
flatt landskap. Det er gode soltilhgve i omradet og nytt bygg vil berre ta noko av
utsikta mot aust. Ein ser fgre seg ein nedtrapping av bygget mot vest.

Nr Avsendar Dato
Private
1. | Sion eigedom a/s | E-post 11.04.16

1. Sion eigedom a/s i brev av 11.04.2016
Sion eigedom a/s viser til at det vert teke omsyn til at det i skraningen pa nordsida er
to tomter som Sion eigedom a/s eig i sameige med KTS eigedom a/s.

Planleggjar sitt svar:

Slik plankonsulent kan sja det vil planen berre kome inn pa kommunal eigedom i
tillegg til 52/142.

12 UTTALER OG MERKNADER

12.1 Uttaler og merknader ved offentleg hgyring

Nr Avsendar Dato
Offentlege instansar — statleg
1. | Fylkesmannen i Hordaland (FMH) | e-post 02.02.2017
2. | Norges vassdrags- 0g e-post 08.02.2017
energidirektorat (NVE)
3. | Statens vegvesen (SVV) e-post 28.02.2017
4. | Hordaland fylkeskommune (HFK) | e-post 01.03.2017

Merknadar er summert opp og kommentert i eige vedlegg.

13 AVSLUTTANDE KOMMENTAR FRA FORSLAGSSTILLAR

| planframlegget er det lagt opp til moglegheit for opparbeiding av 30 bustadeiningar fordelt
pa ein eller fleire lagblokkar.

Det er sikra godt med grentomrade i planframlegget og det er lagt til rette for gode koplingar
mot dagligvarehandel og kollektivterminal i vest og skule, barnehage og idrettsplass i nord.
Planomradet ligg sentralt plassert pa Tjeldsta, som er eit viktig naersenter i @ygarden
kommune. A leggje til rette for fleire 0og meir varierte bustader i dette omradet er viktig for
den vidare utviklinga av lokalsamfunnet her. A 0g tilby mindre bustadeiningar enn det ein
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normalt ser i omradet, er positivt da ein legg til rette for bustader til alt fra aleinebuarar og
aleineforsgrgjarar til barnefamiliar.

| samband med offentleg ettersyn vart det og satt krav om stayanalyse pa planniva og ei
utgreiing av eksplosjonsfare knytt til bensinstasjonen like aust for planomradet. Stgyanalysen
konkluderte med at det er nok uteopphaldsareal som mgter krav til stay og rapporten om
eksplosjonsfare konkluderte med at faren var liten. Begge rapporter ligg ved plansaka.
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