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Var ref: Saksbehandler/Direkte Telefon: Deres ref: Dato:
- Solveig Irene Olsen/56 15 85 99 01.09.16

Referat fra oppstartsmeote

Sakstittel:

Oppstartsmgtet har som formal & etablere tidlig kontakt mellom forslagsstiller og kommunen i
private plansaker, og skal danne grunnlaget for en god planprosess. Oppstartsmgatet skal
primeert gi gjensidig orientering. Forslagsstiller skal pa forhand ha sendt inn kartskisse for
planomréadet og informasjon om hensikten med reguleringsplanen (intensjoner, formal og
omfang). Kommunen orienterer om overordnete planer og feringer, veileder om planarbeidet
generelt og informerer om planprosessen, samt krav til innhold og fremstilling av planmateriale.

Reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, og det forutsettes at forslagsstiller har sikret
fagkyndig deltakelse til oppstartsmgtet. Kommunen sine vurderinger er faglige, generelle og av
forelopig karakter. Naboprotester, uttalelser fra offentlige myndigheter og politiske vedtak m.v.
vil kunne bringe inn nye momenter eller fare til krav om/behov for endringer i planarbeidet
underveis. Oppstartsmotet skal avklare aktuelle tema og sparsmal, men skal ikke avgjore
viktige punkt som forutsettes belyst i videre planprosess frem til endelig politisk vedtak.

Forslagsstiller: | Bx-eiendom AS

Telefon: 90069388 E-post:. | Steinaren@hotmail.com

Konsulent: Ard arealplan AS

Telefon: Jan Espen Vik: 97583416 | E-post: | jev@ardarealplan.no
Lene L. Hammer: Ilh@ardarealplan.no
92874700

Eiendom(mer): | Gnr. 4 Bnr. | 424, 425, 426, 633

Motedato: 01.09.16

Deltakere fra forslagsstiller:

Jan Espen Vik
Lene L. Hammer
BX-eiendom AS

Deltagere fra Areal og samfunn:

Solveig Irene Olsen
Qistiin Sandsta Jacobsen

NELL: 3

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Bank:
Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg 56 1580 00 6515.06.05509
E-post: Telefaks: Org.nr:

postmottak@askoy.kommune.no www.askoy.kommune.no 964 338 442
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1. Planforutsetninger

1.1 Bakgrunn og mél med planarbeidet, og hovedformalet i planen:

X Detaljregulering

L1 Omraderegulering

[1 Reguleringsendring

Gjeldende plan:

Utlgser planenttiltaket krav om | Tiltaket kommer inn under KU-forskriften §3. Planer som
planprogram og skal vurderes naermere.

konsekvensutredning? b. Detaljreguleringer pa inntil 15 daa. som innebasrer
endringer av kommuneplan eler omraderegulering

c. Reguleringsplaner for tiltak i vedlegg II, pkt.12b.
Lystbathavner

Konsulent sender inn vurdering av tiltaket/planen opp mot §
4 i Forskrift om konsekvensutredninger. Vurderingen
gjennomgaes av kommunen.

1.2 Omradet omfattes av:

Vil planforslaget samsvare med gjeldende
plan?

Kommuneplanen sin arealdel

Planen strider med LNF omrade, friluftsomrade i
sj@, akvakulturomrade i sjg, 100 m byggrense
mot sjg. Omrédet ligger ogsa i den funksjonelle
strandsonen.

0 Kommunedelplan for:

Ja / Nei/Delvis

X Detaljreguleringsplan:

Omfattes delvis av plan 274 — FV 563
Streamsnes-Hop, vegutbedring

L1 Omradereguleringsplan: Ja / Nei/Delvis

LI Planprogram (KU): Ja/ Nei/Delvis

Planen vil erstatte deler av fglgende planer: | Plan 274 — FV 563 Stremsnes-Hop,
vegutbedring

1.3 Pagaende planarbeid:

[1Ja KNei Det foregér planarbeid i omradet

2. Planer, retningslinjer m.m. som kan gjelde for planomradet:

(Listen er ikke uttommende)

2.1 Statlige planretningslinjer/planbestemmelser: Tiltaket skal

[1Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

(2014)

viurderes |
forhold ti

akiuelle tema,

X Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen ogi

(2011)
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(i henhold til nasjonale forventninger)

3. Vi‘ktige utredningstema for plana'rbei‘det

3.1 Natur og ressurs un laget
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Plantorslaget skal vurderes etter kravene i kap Il i
Naturmangfoldloven.

Naturverdier, biologisk mangfold og fauna (Hva som
fines av registreringer/kunnskap), verdifull vegetasjon,
viltinteresser, gkologiske funksjoner,
jordressurser/landbruk, markslag/berggrunn, skogbruk,
fiskeri 0.a. skal vurderes og tas hensyn til.

Kommunen sin kartlegging av naturtyper skal ogsa
vektlegges i planarbeidet.

3.2 milj overnfaglige vurderinger
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Vassdrag, forurensning til luft, sjg og grunn, stay,
lokalklima, m.m. skal vurderes.

!
A 3.3 Tilpassing terreng, landskap og

omgivelser

Landskapsforhold: Hensyn til grunnforhold, topografi,
naturtyper, vegetasjon, grennstruktur, naturelement,
stedets karakter m.m. skal vektlegges i planarbeidet.

Estetikk og byggeskikk: Fjernvirkning, virkning av
tiltaket i ulike skalaer i landskapet (f.eks. silhuettvirkning,
eksponering, skjeeringer/ fyllinger), fortettmgspotens:ale
utbyggingsstruktur, materialbruk, varige konstruksjoner
og anlegg, uterom, hensyn til naboer (sol, utsikt, innsyn,
avstand) skal vurderes.

¥13.4 Friluftsaktiviteter, naturomrade, barn
og unges interesser i naermiljoet
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Virkning av tiltaket pa areal som er i bruk av barn og
unge skal vurderes. Hvordan tiltaket pavirker areal for
friluftsaktiviteter, 100m skog, sammennhengende
grentdrag, buffersoner, vegetasjonsbelte langs
vassdrag, tilgjengelighet til strandsonen,
rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk, uteomrader og
ev erstatningsareal, turomréder, stier og
sammenhengende nett av stier, allmenn tilgjengelighet i
strandsonen og annet skal vektlegges i planarbeidet.

Behov for batplasser, vinteropplag og sjgsetting skal
loses ved etablering av storre fellesanlegg. Ved
etablering i strandsonen skal sambruk og tilrettelegging
for allmenheten vekilegges. Anlegg for vinteropplag skal
plasseres utenfor strandsonen.

Ved planlegging og utbygging skal tilkomst

til friluftsomrader sikres og tilrettelegges. Ved etablering
av nye boligomrader ber det veere tilgang pa
friluftsomrader. Nyeboligomrader bor etableres nzer
friluftsomrade.

Det skal tilrettelegges for at omgivelsene stimulerer til lek
og fysisk aktivitet i hverdagen og sikres at alle barn har
trygge skole og fritidsveier.

Bl& og grenne strukturer som binder sammen
boligomrader,skoler, barnehager, strandsone og
friluftsomrader skal sikres.

OBS! Egnet areal for barn og unge skal lokaliserest for
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X Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene (2009)

X Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
(1995

[JRikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag (1994

[ Rikspolitisk bestemmelse om kjgpesentre (2008)

planbeskrivelsen
skal det vises
fivordan
planforslaget
falger

rikspolitisks

basternmelse;

2.2 Regionale planer som skal legges til grunn for planforslaget:

Xl Fylkesplan for Hordaland, 2005-2008
X Fylkesdelplan for kystsona i Hordaland, 2001-2004

U Forvaltningsplan for vassregion Hordaland 2010-15

[JFylkesdelplan for sma vasskraftverk

ORegional plan for museum 2011-2015

[1Regional kulturplan: Premiss - kultur. Omfatter museum og kulturminnevern,
arkiv, kunstproduksjon og kulturformidling, bibliotek, fysisk aktivitet, idrett og
friluftsliv

UJRegional plan for attraktive senter i Hordaland - senterstruktur, tjenester og
handel

Regional neeringsplan 2013-2017
Regional plan for folkehelse 2014 - 2025 - Flere gode levear for alle
Regional transportplan 2013-2024

og

bestemmsliser

2.3 Kommunale planer:

X Kommuneplanen sin arealdel 2012-2023

Kommuneplanen sin samfunnsdel 2015-2030

X VVA-norm

X Hovedplan for avligp

X Energi og klimaplan 2011-2014

[ Skolebruksplan 2013-2013

] Trafikksikringsplan 2014-2018

[1 Plan for barnehageutbygging 2014-2030

O'Plan for barnehageutbygging 2014-2030

Kommunedelplan for kultur, idrett og friluftsliv 2014-2025

1 Kommunedelplan for helse og levekar, planprogram vedtatt 18.06.15
X Kommunedelplan for utvikling av nye neeringsareal - Region vest
X Kommunedelplan strandsone — Region Vest

Infensionsr og
malj

kommynale

planforsiagst
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andre tiltak blir plassert i planomradet.

L1 3.5 Bomiljo, kvaliteter og fellesareal

Det skal sikrres gode mgteplasser, uteareal,
aktivitetsomraderog lekeplasser ved utforming av
omrader til boliger, skoler og barnehager., offentlige
bygg og offentlige rom.

Utforming av moteplasser og andre fellesareal skal vaere
av hoy kvalitet bade estetisk og materoelt og kunne
brukes av alle alders- og befolkningsgrupper

Gode losninger som sikrer et godt bomiljg og kvaliteter i
og rundt planomradet skal vekilegges. Starrelse og
plassering av leke- og uteopphaldsareal skal veere i trad
med overordnete faringer (KPA).

[%3.6 TilgjengelighetIUU
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Hvordan skal det legges til rette for tilgjengelighet i
planforslaget ved regulering til boligformal? Herunder
tilgiengelige boenheter med tilhorende veger,
gangveger/fortau/stier, leke- og uteopphaldsarealer,
tilkomst til bygg og anlegg, m.m. (I henhold til TEK 10)

Hvordan skal det legges il rette for universell utforming i
planforslaget ved regulering til offentlig formal og
publkumsrettet virksomhet? Herunder veger, tilkomst til
bygg og anlegg, beplantning, ledelinjer,
kollektivholdeplasser, fortau, gangveger m.m. (I henhold
tyil TEK 10)

3.7 Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur
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Trafikkforhold: Vegstandard, tilknyting til overordnet
vegnett og lilstatende veger, trafikkekning/-reduksjon,
kapasitet, ADT, trafikksikkerhet, gang- og sykkelveg,
skoleveg, «snarveger», avkjgrsler, varelevering,
parkeringsdekning, forhold for myke trafikkanter og
forflytningshemmede, transportnett, kollektivirafikk,
sngopplag, parkering, kollektivstopp er viktige tema som
mé vurderes i planforslaget.

Parkering og renevasjon skal baseres pa felleslgsninger.
Ved konsentert utbygging skal anlegg i hovedsak
plasseres under bakken.

Det skal legges til rette for et effektivt og atraktivst
gangnett.

Annen teknisk infrastruktur:

Planforslaget skal ha gode lgsninger for vann, avigp,
energiforsyning og renovasjon (BIR). Bruk av alternativ
energi skal vurderes i planen. F.eks. fornybar energi.

VA-rammeplan skal ogsa inbefatte plan for lokal
overvannshandtering og skal innsendes sammen med
planforslaget.

Kommunens prinsipper for lokal overvannshéandtering
fremkommer av kommunenes mal for bestemmelser og
skal felges.

[] 3.8 Sosial infrastruktur og andre
servicetilbud

Viktige tema er skole- og barnehagekapasitet, ev en
vurdering av ekstra tiltak i forhold til denne kapasiteten,
behov for tiltak pa skoleveg, kollektivtilbud, avstand til
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servicetilbud, som f. eks. dagligvarebutikk, idrett- og
kulturtilbud, helsetjenester, naerhet til arbeidsplasser
m.m. | hvilke grad pavirker planforslaget servicetilbudet.
Utlaser tiltaket nye tilbud eller blir eksisterende tilbud
reudsert?

% 3.9 lzjlturminnee og kulturlandskap

Gmtals plebo e de

Virkninger planforslaget har for kulturminner (f.eks.
riving/bevaring/virkning pa verdien av kulturminnet),
kulturmiljs, kulturlandskap ev. verneverdi/interesser skal
vurderes. Lesninger for & ta vare pa kulturminner og
kulturlandskap skal vektlegges.

& 3.10 Folkehelse

dm*a]-m t &a‘f ‘f\a/(oj
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Hvordan er tiltaket med pa a fremme god helse, tilgang pa
friomrader i neeromradet og forbedringer i oppvekst og
levekar hos befolkningen? Hvordan er tiltaket med p& a
redusere sosiale forskjeller i helse? Hvordan pavirker
tiltaket fysiske, biologiske, kjemiske og sosiale miljz. (Jf.
Kommunedelplan for kultur, idrett og friluftsliv 2014-
2025)

X 3.11 Interessemotsetninger

Jm+JA ) ({o‘/lnc} {14(

dLuc b\/ Mvm.

Det skal vurderes om det eksisterer eller kan bl
interessemotsetninger. Dersom det foreligger slike
konflikter, skal det gjores greie for disse (f.eks.. juridiske
forhold og retter).

X] 3.12 Beredskapsmessige vurderinger -
ROS-analyse

Aag{ (0> —con 04470

Noen ganger mé det settes saerskilte vilkar for at
omrédet skal kunne brukes til bosetting. Det er viktig at
omrader som skal reguleres blir vurdert ut i fra slike
farer. Disse vurderingene skal gjeres i en risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) og kommunens
akseptkriterier skal benyttes, samt kommunens mal for
ROS-analyse

[1 3.13 Boligsosiale mal

Det skal legges til rette for en variert
boligsammensetning:
Ved regulering av boligomrader skal det:
e Vurderes 3 stille krav om varierte
boligtyper og sterrelser
» Planer og utbyggingsavtaler skal brukes
aktivt for & legge til rette for en variert
boligsammensetning

J 3.14 Annet Medfarer planforslaget skonomiske eller andre
konsekvenser for kommunen eller private?
4. Krav til varsel om oppstart av planarbeid

4.1 Tiltakshaver/konsulent skal varsle oppstart av planarbeidet. Varsel om oppstart

skal inneholde:

1. Oversikiskart der gjeldende arealbruk og
planomradet er avmerket.

2. Kart i 1:1000 — 1:5000 med avmerket
planavgrensing.

3. Kunngjering om oppstart av planarbeid i

Merknader:
Kunngjering og brev skal inneholde opplysninger
om:

- Formalet med reguleringen
- Kartutsnitt fra gjeldende arealdel av
kommuneplanen/overordnet plan som
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minst 1 avis som er alminnelig lest pa stedet tydelig viser omradet sin plassering

(Askgyveeringen) og gjennom elektroniske - Omtale av status for planomrédet i

medier (f.eks. hjiemmesside). gjeldende kommuneplan/-delplan inkl.
relevante bestemmelser og retningslinjer

4. Brev til offentlige instanser, grunneiere og - Ev. utleggelse av planprogram til offentlig

naboer med orientering om planarbeidet, ettersyn og haring

dagens og fremtidig planstatus og formalet - Ev. varsel om oppstart av KU

med planen. - Ev. varsel om oppstart av utbyggingsavtale

4.2 Spesielle krav til medvirkning

Har det veert vurdert andre medvirkningsprosesser, som folkemgte/informasjonsmate ev.
andre mater & f& innspill fra naboer pa?

4.3 Tiltakshaver/konsulent sin planlagde dato for varsling: H zggj'x lo \ é

5. Krav til innlevering av planforslag

Tiltakshaver /konsulent er gjort kient med kommunen sitt krav til planleveranse jf. pbl § 4-2.
(Planen skal ogsa leveres i digital form, dvs til enhver tid gjeldende sosi-versjon, jf. pbl § 2-1.
2 ledd.)

Plandokumentene skal leveres i folgende format til postmottak@askoy.kommune.no:
(Gielder ogsa ved ny innlevering av dokument etter merknader’kommeniarer fra kormmunen)

{(Plandokumeniene skal ikke sendas til saksbehandler pa e-post. Kun hil postmotiak)

Planbeskrivelse og bestemmelser i
PDF (gjor PDF filen minst mulig)

Plankart som skrivervennlig PDF,
vishings PDF (maks 3 MB), og en til
hver tid gjeldende sosi-versjon

Ev. rapporter og utredninger i PDF
(gjar PDF filen minst mulig)

Kopi av merknader m/merknadskart, | Det skal fremga av planbeskrivelsen hvordan merknadene

varsel, kunngjering i PDF er behandlet.
lllustrasjonsmateriale i digitalt format | lllustrasjonsplan og illustrasjoner av fjernvirkning og
(gjer filen minst mulig) tilpassing til terreng, profiler, snitt m.m.

Zippet mappe med feilfri sosifil (dvs. | Sosikontroll skal veere utfert.

ingen feilmeldinger i tekstfilen) SosiVis med SosiKontroll er gratis tilgjengelig pa nettet via

Statens kartverk.

6. Annet

6.1 Kart
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Kart og grunneiere-/nabolister skal bestilles
gjennom www.infoland.no

Planen skal utarbeides som digitalt plankart, jf kart og planforskriften.

Infoland er markedsplassen for all eigedoms - og
kartinformasjon i landet. Alle kan bestille kart og
eiendomsinfo her.

6.2 Oppmaling

Er det ngdvendig med supplerende
oppmaling pa grunn av manglende eller
ungyaktige data (f.eks. koter, tilgrensende
planer)?

Grenselinjer kan ha ulik kvalitet:

a) Malebrev — ok

b) Skylddelte grenser — sjekk hvilke linjer som
ligger i kartet

Jadfei Qﬁmﬂmw me Gog malls .
Nedbele Cro S¥uh 4
Dersom Ja, skal det utfores supplerende

oppmaling.
Usikre grenser skal oppmales

Analoge kartdata kan bestilles hos Seksjon
oppmaling i Askey kommune

6.3 Diverse informasjon

Alle parter er informert om saksgangen etter pbl.

Er det gnskelig med underveismate.

Ja/ifei
JaldeT

Kommunen fastsetter plangrense og plannavn.

For utbyggingsavtale, ta kontakt med Teknisk.

Gebyrregulativet er tilgjengeleg pa kommunens nettside. . ,/J
Gebyret sendes til: X ~ Q}htpm AS NJG{ \3"/54"/(34" 9 ) S 13§ Lodde

b

7. Rekkefolgekrav

Tiltaket vil utlese folgende rekkefalgekrav:
[J Skole- og barnehagekapasitet
1 Ferdigstilling av leke- og uteopphaldsareal

B4 Ferdigstilling av kjareveger, avkjorsler, busslommer, fortau, gang- og sykkelveger

U Fjerning av hgyspentanlegg
L1 Annet:

Kan det bli aktuelt med utbyggingsavtale:

#/Nei

8.

Kan det tilrades oppstart av planarbeid?

[ Planarbeidet er i samsvar med gjeldende plangrunnlag.

[1 Det tilrddes oppstart av planarbeid.
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BJ Planarbeidet er i strid med gjeldende plangrunnlag p& folgende punkt: LNF omrade,
friluftsomréade i sjo, akvakulturomréde i sjg, 100 m byggrense not sj@. Omradet ligger ogsa i
den funksjonele strandsonen.

JZ Det tilrddes ikke oppstart av planarbeid fordi:

9. Kommunen sine forelgpige rad og vurderinger

fommn cabulde oh dit tnsuden ol
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10. Generelt

Prioriterte utredningstema for planarbeidet er oppgitt sa langt dette har veert mulig, pa
grunnlag av tilgiengelige opplysninger under oppstartsmatet, Gjennomgangen er ikke
uttsmmende, og kommunen tar forbehold om & komme tilbake med nye krav, som f.eks. nytt
oppstartsmgte, dersom det viser seg at noe er utelatt.

Oppstartsmotet eller referat er ikke bindende i saksbehandlingen. Nabomerknader,
merknader fra velforeninger og andre organisasjoner, krav fra offentlige styresmakter
m.m. vil kunne fore til krav om endring av prosjektet, ev. endring av fremdriften.

Forslagsstiller ma selv gjore seg kjent med og avklare eventuelle retter og servitutter
innenfor planomradet.

Referatet er gjennomgétt pa metet og utlevert til forslagsstiller/konsulent etter motet.
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